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Eckdaten

Kaufpreis
Provision

409.000,00 €
3,57 % inklusive Mehrwertsteuer inkl. MwSt.
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Wohnflache
Nutzflache
Grundstiucksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone
Anzahl Terrassen
Baujahr

Zustand

Letzte Modernisierung
Ausstattungskategorie
WG-Geeignet

Bad

Kiche

Bodenart

Kamin

Heizungsart
Befeuerung
Stellplatzart
Gartennutzung
Unterkellert
Abstellraum
Géaste-WC

Energieausweis

143,6 m2
34,1 m2
1.030,0 m2
4,0

3,0

2,0

3,0

1,0

3,0

1989
Gepflegt
2025
Standard

Bidet, Fenster, Dusche
Einbaukilche

Teppich, Fliesen, Stein
Fussboden

ol

Garage, Carport, Freiplatz

Keller
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Energieausweistyp
Gultig bis
Energiekennwert

Mit Warmwasser
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

Verbrauchsausweis
24.10.2034

149,6 kWh/(m?*a)
Ja

Ol

E

25.10.2024

2014
Wohngebaude
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Lage

Diese attraktive Wohnimmobilie befindet sich in einer ruhigen, bevorzugten und
familienfreundlichen Lage von Fredenbeck. Die Strafe selbst zeichnet sich durch ihre angenehme
Atmosphare aus, was sie besonders ideal fir Familien und Paare macht, die eine harmonische
Wohnumgebung suchen.

Fur die Bedurfnisse des taglichen Bedarfs stehen Ihnen mehrere gut sortierte Supermarkte zur
Verfugung. Ein Penny-Markt ist bequem mit dem Fahrrad oder zu Ful} erreichbar.
Die Mobilitat wird durch nahe gelegene Bushaltestellen gewahrleistet.

Fredenbeck ist das Zentrum der Samtgemeinde. Hier erwarten Sie, neben zahlreichen
Einkaufsmadglichkeiten, Arzte, Optiker, Kindergarten sowie eine Grund-, Haupt- und Realschule.

Familien mit Kindern profitieren von mehreren Spielplatzen in der unmittelbaren Umgebung. Fur
kulinarische Erlebnisse sorgt das Restaurant San Valentino, das eine Vielfalt an italienischen
Speisen anbietet und auch nicht weit entfernt ist. Eine Tankstelle befindet sich ebenfalls im
néheren Umkreis.

Die nahere Umgebung ist von viel Natur und Grin gepragt und bietet Ihnnen zahlreiche
Freizeitaktivitaten. Golfer konnen im Golfclub Deinster Geest ihrer Passion nachgehen,
Pferdesportler finden hier zahlreiche Reitwege und Reitanlagen. Lohnenswerte Ausflugsziele, wie
die zahlreichen Mihlen, Seen und Walder sind ausgezeichnet mit dem Rad und nattrlich zu Ful3
erreichbar.

Die malerische Hansestadt Stade erreichen Sie in wenigen Autominuten. Traumhaft schdone
Fachwerkhauser und kleine Gassen mit Geschaften und Restaurants laden zum Erkunden ein.

Die Erreichbarkeit wichtiger Verkehrsanbindungen ist ebenfalls gegeben. Der ndchstgelegene
Flughafen ist in etwa einer Stunde mit dem Auto erreichbar (in Hamburg), wahrend sich die
nachste Autobahnauffahrt ebenfalls in einer angemessenen Distanz befindet (in Stade), um sowohl
stadtische als auch landliche Ziele bequem zu erreichen.

Insgesamt bietet diese Lage eine Kombination aus Ruhe und Gemeinschaft, die Wohnkomfort fur
unterschiedliche Lebenssituationen bereit halt.

Objektbeschreibung

Ein Zuhause furs Leben:
Hier finden Sie Ihr Traumhaus mit hohem Wohnkomfort fur jede Lebenssituation in einer ruhigen
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Wohnstraf3e von Fredenbeck.
Dieser exklusive Bungalow, der 1989 fertig gestellt wurde, wurde in massiver Bauweise errichtet.

Ebenerdig verteilen sich hier ca. 143 m2 Wohnflache. Neben einer praktischen Aufteilung besticht
dieser Bungalow durch grof3ztigige, lichtdurchflutete RAume. Zeitlos schone, pflegeleichte
FuBboden, gro3tenteils mit einer Fullbodenheizung, bieten hochsten Wohnkomfort.

Er eignet sich besonders fir Paare, die ein schones Zuhause zum Wohlfiihlen bis ins hohe Alter
suchen als auch fur Familien.

Diverse Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Banken, Schulen und Kindergarten ... alles erreichen Sie
bequem zu Ful3 oder mit dem Rad.

Der wundervolle Bungalow empfangt Sie mit einem grof3ziigigen Eingangsbereich.

Vom hellen Wohnzimmer aus haben Sie einen tollen Blick in lhren Garten und das zu jeder
Jahreszeit. Es bietet Innen viele Gestaltungsmoglichkeiten. Ein hochwertiger Kachelofen sorgt an
kalten Wintertagen fur entspannte Stunden in kuscheliger Atmosphare.

Durch die bodentiefen Fenster gelangen Sie direkt auf die Uberdachte Terrasse und den liebevoll
angelegten Garten... ein absoluter Wohlfuhlort im Freien. Je nach Wunsch geniel3en Sie hier Ihre
Auszeit geschitzt im Schatten oder im Sonnenlicht.

Das Esszimmer ist direkt mit dem Wohnbereich tber eine Stufe verbunden.

Eine helle Wohnkiche mit Blick ins Grune ladt Sie zum Kochen und Verweilen ein. Von der Kiiche
haben Sie direkten Zugang zu lhrer Terrasse und zum Garten. Eine elektrische Markise sorgt fur
Schatten an warmen Sommertagen.

Neben der Kuche befindet sich eine Speisekammer mit Platz fur lhre Vorrate.

Drei weitere Zimmer eignen sich beispielsweise als Schlafzimmer, Kinderzimmer oder Biro.
Das gepflegte Bad ist mit einer bodentiefen Dusche, zwei Waschtischen, einem Bidet und
hochwertigen Badmdbeln ausgestattet.

Ein Gaste-WC komplettiert das Angebot.

Im Keller des Hauses befinden sich diverse Raume, die viel Stauraum bieten und sich wunderbar
nutzen lassen: als Partyraum, Waschraum, Werkstatt, Abstellraum, Vorratsraum,... hier ist alles
moglich. Der Keller verfligt tiber einen AuRReneingang. Die Ol-Zentralheizung mit den drei Oltanks
befindet sich ebenfalls im Keller.

Ein liebevoll angelegter Garten mit diversen Baumen und BlUuhstrauchern bietet Innen gentigend
Raum fur Entspannung und Freizeitaktivitdten. Die harmonische Umgebung und die ruhige Lage
des Grundstucks tragen zur Erholung bei und machen das Haus zu Ihrem perfekten Ruckzugsort.
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Eine Hecke bietet Innen den notigen Sichtschutz.

Ein Gartenhaus halt Platz fir Fahrrader, Gerate und Sonstiges parat. Die Garage und das Carport
schitzen die Fahrzeuge vor der Witterung.

Diese Immobilie in Fredenbeck stellt eine einmalige Gelegenheit dar, ein hochwertiges und
gleichzeitig behagliches Zuhause zu erwerben. Nutzen Sie diese seltene Chance und vereinbaren
Sie noch heute einen Besichtigungstermin. Wir stehen Ihnen gerne fur weitere Informationen und
eine ausfuhrliche Beratung zur Verfigung
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Ausstattung

Das erwartet Sie in diesem besonderen Einfamilienhaus:
Allgemein:

- Grune Sprossenfenster aus Holz (teilweise bodentief)

- Uberall AuRenjalousien (Wohnzimmer und Kiiche: elektrisch)
- Glasfaser-Anschluss

- Fernsehanschlisse in allen Zimmern

- FuBbodenheizung (aul3er in den 3 Schlafzimmern)

- hochwertiger Kachelofen mit Holz-Befeuerung

Erdgeschoss:

- sehr geraumiges und helles Wohnzimmer mit Zugang zur (iberdachten) Terrasse und Kachelofen

- helle und gemadtliche Kiiche mit Zugang zur weiteren Terrasse

- Abstellraum

- Bad mit barrierefreier Dusche

- Gaste-WC

- Bodenbelage: sehr hochwertiger, pflegeleichter Steinteppich aus 2019 , Fliesen, Teppich

Keller:

- diverse Raume, individuell nutzbar
- viel Stauraum

- AulReneingang

Aul3enbereich:

- pflegeleichter Garten mit Hecke als Sichtschutz
- Gartenhaus

- 3 Terrassen (teilweise uberdacht)

- Carport und Garage mit elektrischen Garagentor
- weiterer PKW-Stellplatz

Der Energieausweis liegt zur Besichtigung vor.
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Sonstiges

Wenn Sie ein gepflegtes Einfamilienhaus in Fredenbeck suchen, sind Sie hier an der richtigen
Adresse!

Wir bieten nicht nur eine kostenlose Hotline, sondern auch einen Service am Wochenende. Bei
Interesse geben Sie bitte im E-Mail Schriftverkehr immer Ihre vollstdndigen Kontaktdaten
(Rufnummer und Adresse) an.

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentimers. Fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr.

Die im Exposé ausgewiesene Provision ist der Teil, den der Kaufer aufgrund unserer
Doppeltatigkeit nach Abschluss des Kaufvertrages zu zahlen hat.

Vereinbaren Sie noch heute einen unverbindlichen Besichtigungstermin und tGberzeugen Sie sich
selbst!

Sie wollen Ihre Immobilie ebenfalls professionell vermarkten? Rufen Sie mich gerne an:
FALC Immobilien

-Silke Hammann-

Vertriebsleitung Immobilien

Ihre Ansprechpartnerin: Silke Hammann

Tel. 0160/ 975 021 63
silke.hammann@falcimmo.de

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Seite 8/21


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-sha-59443-fredenbeck/

IMMOMANAGER

HHHE, e H

HHEIHEHEE

&
=
&=
=

A

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Seite 9/21


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-sha-59443-fredenbeck/

IMMOMANAGER

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Seite 10/21


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-sha-59443-fredenbeck/

IMMOMANAGER

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Seite 11/21


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-sha-59443-fredenbeck/

IMMOMANAGER

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Seite 12/21


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-sha-59443-fredenbeck/

AN

7

IMMOMANAGER

aFALC

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Seite 13/21


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-sha-59443-fredenbeck/

A WP Immo Manager

WP

@ Einfacher Openlmmo Import

IMMOMANAGER

% g
sy N i |
. g"r ‘: 11
;} o |
73 ¢ § |
rif};”‘ | ; \‘
) \[/ e y
o S Y - & %
| v
J <
Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim
I

Seite 14/21


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-sha-59443-fredenbeck/

IMMOMANAGER

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Seite 15/21


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-sha-59443-fredenbeck/

WP Immo Manager

Einfacher Openlmmo Import

IMMOMANAGER

o W

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Seite 16/21


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-sha-59443-fredenbeck/

A WP Immo Manager

WP

Einfacher Openlmmo Import

IMMOMANAGER

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Seite 17/21


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-sha-59443-fredenbeck/

A WP Immo Manager

V Einfacher Openlmmo Import

IMMOMANAGER

W

IMMOBFLT

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Seite 18/21


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-sha-59443-fredenbeck/

AN

7

IMMOMANAGER

TR

&

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Seite 19/21


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-sha-59443-fredenbeck/

A WP Immo Manager

WP

Einfacher Openlmmo Import

IMMOMANAGER

NMFALC
IMMOBILIEN N
2% n

Erdgeschoss
Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Seite 20/21


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-sha-59443-fredenbeck/

WP

<

IMMOMANAGER

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Seite 21/21


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-sha-59443-fredenbeck/
http://www.tcpdf.org

