IMMOMANAGER

Sofort frei

*fur den Kaufer

Eckdaten

Kaufpreis
Provision

¥ EALC

395.000,00 €
3,57% inklusive Mehrwertsteuer inkl. MwSt.
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Wohnflache
Grundstucksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone
Anzahl Terrassen

Baujahr
Zustand
Ausstattungskategorie
WG-Geeignet
Bad

Kiche
Bodenart
Befeuerung
Stellplatzart
Gartennutzung
Abstellraum
Gaste-WC

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiebedarf
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

119,0 m?
330,0 m2

4,0

2,0

1,0

2,0

1,0

1,0

2023
ERSTBEZUG

Standard

Dusche, Wanne, Fenster
Einbaukiche

Fliesen

Elektro

Carport, Freiplatz

Bedarfsausweis
28.08.2024

20

Strom

A PLUS
26.07.2024

2014
Wohngebaude
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Lage

Diese komfortable Immobilie befindet sich in einer Uberaus attraktiven Lage, die verschiedene
Vorzige bietet. Gelegen in einem Neubaugebiet profitieren Sie von einer lebendigen und dennoch
entspannten Atmosphare. Die gute Infrastruktur rund um Ihre zukinftige Wohnadresse bietet
zahlreiche Annehmlichkeiten, die ein komfortables und angenehmes Alltagsleben garantieren.

Fur die Bedurfnisse des taglichen Bedarfs stehen Ihnen mehrere gut sortierte Supermarkte zur
Verfugung. Der Edeka-Markt ist nur 242 Meter entfernt und bietet eine breite Auswahl an frischen
Produkten und Lebensmitteln.

Fredenbeck ist das Zentrum der Samtgemeinde. Hier erwarten Sie zahlreiche
Einkaufsmadglichkeiten, Arzte, Optiker, Kindergarten sowie eine Grund-, Haupt- und Realschule.

Die malerische Hansestadt Stade erreichen Sie in wenigen Autominuten. Traumhaft schdone
Fachwerkhauser und kleine Gassen mit Geschaften und Restaurants laden zum Erkunden ein.

Die nahere Umgebung ist von viel Natur und Grin gepragt und bietet Ihnen zahlreiche
Freizeitaktivitaten. Golfer konnen im Golfclub Deinster Geest ihrer Passion nachgehen,
Pferdesportler finden hier zahlreiche Reitwege und Reitanlagen. Lohnenswerte Ausflugsziele, wie
die zahlreichen MiUhlen, Seen und Walder sind ausgezeichnet mit dem Rad und nattrlich zu Ful3
erreichbar.

Hamburg erreichen Sie bequem mit der Bahn oder S-Bahn (HVV) ab Stade, Dollern, Horneburg oder
Buxtehude oder mit dem Auto in ca. 1 Stunde tber die A26.

Uberzeugen Sie sich selbst durch einen Besuch.
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Objektbeschreibung

Freuen Sie sich auf diese exklusive Neubau-Doppelhaushalfte!

Willkommen in Fredenbeck, in einer begehrten Lage inmitten der idyllischen Landschaft von
Niedersachsen. Am Eichenallee 10 erwartet Sie eine charmante Doppelhaushalfte, die mit einer
gelungenen Kombination aus Komfort und Funktionalitat tberzeugt. Das ansprechende Eigenheim
erstreckt sich Gber eine gro3ziigige Wohnflache von 119 Quadratmetern und bietet mit seinen 4
Zimmern ausreichend Platz fir die ganze Familie.

Die gut durchdachte Raumaufteilung umfasst im Erdgeschoss ein geraumiges Wohn- und
Esszimmerzimmer mit einer modernen, offenen Kiiche. Die Raume bestechen durch ihre Helligkeit
und den Zugang zur Terrasse.

Der Hauswirtschaftsraum, den Sie durch den den praktischen Nebeneingang auch von aul3en
erreichen, beinhaltet die moderne Heizungsanlage und bietet Platz fir Waschmaschine und
Trockner. Ein Gaste WC sowie ein Abstellraum unter der Treppe erganzen hier das Raumangebot.
Im Obergeschoss finden Sie ein gemutliches Schlafzimmer mit bodentiefem Fenster, zwei
zusatzliche Zimmer, die individuell genutzt werden kdnnen, sei es als Kinderzimmer, Buro oder
Gastezimmer. Ein modernes Badezimmer mit Eckbadewanne und bodengleicher Dusche rundet
das Wohnangebot ab.

Das Grundsttick, mit einer Flache von ca. 330 Quadratmetern, bietet ausreichend Platz fur diverse
Aktivitaten im Freien und ladt zum Verweilen und Entspannen ein. Der Garten und die
ansprechende Terrasse sorgen fur eine harmonische Atmosphére und bieten Raum fur individuelle
Gestaltungsmaoglichkeiten.

Das Carport mit dem Abstellraum sowie die Aul3enanlagen und Terrasse sind bereits fur Sie
fertiggestellt.

Wir laden Sie herzlich zu einem Besichtigungstermin ein. Uberzeugen Sie sich selbst von den
Vorzigen dieser Immobilie und ihrer Umgebung. Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme.

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Seite 4/15


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-sha-54989-fredenbeck/

IMMOMANAGER

Ausstattung

Das erwartet Sie in dieser Neubau - Doppelhaushalfte:

Fertigstellung erfolgte im September 2024
-FuRbodden: Vinyl

-moderne Heizung/ Warmepumpe
-elektrische AulR3enjalousien
-anthrazitfarbene Fenster (3-fach verglast)
-Nebeneingang (Hauswirtschaftsraum)
-Carport

Erdgeschoss:

- heller Flur/ Eingangsbereich

- eine offene Wohnkuche mit moderner Einbaukiiche (individuell erweiterbar)
- ein grof3ziigiges Wohn- und Esszimmer

- moderne helle Betontreppe mit Vinylboden

- Abstellraum unter der Treppe

- Hauswirtschaftsraum (Heizung) mit separater Nebeneingangstur

Obergeschoss:

- drei Wohnraume
- ein modernes Bad mit bodengleicher Dusche und Badewanne (Fliesen)

Aul3enanlagen:

- eine Terrasse mit Sud-West-Ausrichtung
- Garten mit Rasen

- ein Carport mit Abstellraum

- Pflasterarbeiten sind abgeschlossen

Der Energieausweis liegt zur Besichtigung vor.
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Sonstiges

Wenn Sie eine neue Doppelhaushalfte in Fredenbeck suchen, sind Sie hier an der richtigen
Adresse!

Wir bieten nicht nur eine kostenlose Hotline, sondern auch einen Service am Wochenende. Bei
Interesse geben Sie bitte im E-Mail Schriftverkehr immer Ihre vollstdndigen Kontaktdaten
(Rufnummer und Adresse) an.

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentimers. Fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr.

Die im Exposé ausgewiesene Provision ist der Teil, den der Kaufer aufgrund unserer
Doppeltatigkeit nach Abschluss des Kaufvertrages zu zahlen hat.

Vereinbaren Sie noch heute einen unverbindlichen Besichtigungstermin und tGberzeugen Sie sich
selbst!

Sie wollen Ihre Immobilie ebenfalls professionell vermarkten? Rufen Sie mich gerne an:
FALC Immobilien

-Silke Hammann-

Vertriebsleitung Immobilien

Ihre Ansprechpartnerin: Silke Hammann

Tel. 0160/ 975 021 63
silke.hammann@falcimmo.de

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Seite 6/15


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-sha-54989-fredenbeck/

WP Immo Manager

Einfacher Openlmmo Import

IMMOMANAGER

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Seite 7/15


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-sha-54989-fredenbeck/

A WP Immo Manager

WP

@ Einfacher Openlmmo Import

IMMOMANAGER

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Seite 8/15


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-sha-54989-fredenbeck/

A WP Immo Manager

WP

Einfacher Openlmmo Import

IMMOMANAGER

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Seite 9/15


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-sha-54989-fredenbeck/

A WP Immo Manager

WP

@ Einfacher Openlmmo Import

IMMOMANAGER

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Seite 10/15


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-sha-54989-fredenbeck/

WP Immo Manager

Einfacher Openlmmo Import

AN
W 2

IMMOMANAGER

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Seite 11/15


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-sha-54989-fredenbeck/

WP Immo Manager

Einfacher Openlmmo Import

IMMOMANAGER

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Seite 12/15


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-sha-54989-fredenbeck/

WP Immo Manager

Einfacher Openlmmo Import

o
<

IMMOMANAGER

MM O8I L I'EN

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Seite 13/15


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-sha-54989-fredenbeck/

A WP Immo Manager

WP

@ Einfacher Openlmmo Import

IMMOMANAGER

NMFALG @ NFALC v

. . T N
Erdgeschoss ! ; Dachgeschoss 0 1 2 3 4 5

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Seite 14/15


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-sha-54989-fredenbeck/

WP

<

IMMOMANAGER

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Seite 15/15


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-sha-54989-fredenbeck/
http://www.tcpdf.org

