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Eckdaten

Kaltmiete 2.775,00 €
Nebenkosten 1.163,40 €
Warmmiete 3.938,40 €
Provision 2,38% inkl. MwSt.
Anzahl Badezimmer 1,0
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Baujahr
Bad

Kuche
Bodenart
Befeuerung

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

Online ansehen

1962

Fenster, Pissoir
Einbaukiche
Parkett
Fernwarme

Verbrauchsausweis
02.01.2034
Fernwarme

E

16.10.2023

2014

Gewerbe
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Lage

Die Immobilie befindet sich in zentraler Innenstadtlage in Wuppertal Elberfeld, an der Kreuzung
Hofaue und Morianstral3e, mit direkter Anbindung an die B7 als wichtige innerstadtische
Verkehrsachse. Dadurch ist der Standort sowohl fur den Individualverkehr als auch fur Anlieferung
und Kundentermine sehr gut erreichbar.

Unmittelbar im Umfeld sorgen mehrere Parkhauser und die stark frequentierten Einkaufsstraf3en
far eine komfortable Erreichbarkeit und eine hohe Sichtbarkeit im Tagesgeschaft. Die
nahegelegenen City Arkaden und die angrenzende Ful3géngerzone bindeln Einzelhandel und
Dienstleistungen und schaffen ein Umfeld mit kontinuierlicher Laufkundschaft. Das Angebot reicht
von bekannten Filialisten bis zu lokalen Anbietern, was die Lage fur unterschiedliche
Nutzungskonzepte im Biro und dienstleistungsnahen Gewerbe attraktiv macht.

Ein weiterer Pluspunkt ist die sehr gute Anbindung an den offentlichen Nahverkehr. In der
Umgebung befinden sich zentrale Haltestellen, unter anderem an der Morianstral3e sowie die
Schwebebahn in kurzer Distanz. Die Moglichkeit zur Fassadenwerbung unterstutzt eine klare
Prasenz im Stadtraum und starkt die Wahrnehmung bei Passanten und Fahrgasten.

Ergénzend spricht die Mikrolage fur ein stabiles Umfeld: In der direkten Umgebung ist der
Leerstand niedrig, und die Nahversorgung ist Uberdurchschnittlich gut abgedeckt. Das schafft
verlassliche Rahmenbedingungen fur Unternehmen, die eine zentrale Adresse mit hoher
Erreichbarkeit und urbanem Umfeld suchen.
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Objektbeschreibung

Diese attraktive Gewerbeflache in zentraler Lage der Hofaue in Wuppertal bietet hervorragende
Voraussetzungen fur eine Vielzahl von Nutzungskonzepten. Ob Fitnessstudio, Einzelhandel,
Praxisraume, Schulungsflachen oder andere gewerbliche Nutzungen — die flexible Raumstruktur
ermoglicht eine individuelle Anpassung an Ihr Geschaftsmodell.

Besonders hervorzuheben ist die auRergewdhnliche Sichtbarkeit der Immobilie: Mit einer
Hausfront von tGber 30 Metern bietet das Objekt eine hohe Prasenz im Stral3enbild und damit eine
ausgezeichnete Werbewirksamkeit fur Ihr Unternehmen. Grof3ziigige, raumhohe Fenster sorgen
zusatzlich fur viel Tageslicht und eine moderne, offene Atmosphéare.

Das Gebaude wurde im Jahr 2014 umfassend kernsaniert und verfugt tber eine moderne
technische Ausstattung, darunter eine effiziente Fernwarmeheizung, isolierverglaste
Aluminiumfenster sowie einen Aufzug. Getrennte WC-Einheiten sind ebenfalls vorhanden.

Die Erreichbarkeit fiir Kunden, Besucher und Mitarbeiter ist durch zwei 6ffentliche Parkhauser im
unmittelbaren Umfeld komfortabel gewahrleistet.

Insgesamt bietet diese Gewerbeflache eine ideale Kombination aus zentraler Lage, hoher
Sichtbarkeit und flexiblen Nutzungsmoglichkeiten — beste Voraussetzungen fir einen erfolgreichen
Unternehmensstandort.

Ausstattung

Die Gewerbeflache steht ab sofort zur Verfigung und kann kurzfristig bezogen werden. Somit
haben Sie die Mdglichkeit, Ihre Geschéaftsrdume ohne lange Wartezeiten zu beziehen und lhr
Vorhaben zeitnah zu realisieren!
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Sonstiges

Bei Interesse zogern Sie nicht und vereinbaren Sie einen unverbindlichen Termin.
Wir bieten nicht nur eine kostenlose Hotline, sondern auch einen Service am Wochenende an.

Bei Interesse geben Sie bitte immer Ihre vollstdndigen Kontaktdaten an.

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentimers. Fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr.

FALC Immobilien
Seraphina Balke
Tel: 01733011113
Mail: seraphina.balke@falcimmo.de
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