IMMOMANAGER

IMMOBILIEN

Eckdaten

Kaufpreis
Provision

295.000,00 €
3,57% inkl. MwSt.
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Wohnflache 115,0 m2
Grundstucksflache 220,0 m2
Anzahl Zimmer 4,0
Anzahl Schlafzimmer 2,0
Anzahl Badezimmer 1,0
Anzahl Balkone 1,0
Anzahl Terrassen 1,0
Baujahr 1936
Zustand Vollsaniert
Letzte Modernisierung 2024
Ausstattungskategorie Standard

Bad

Dusche, Fenster

Kuche Einbauklche
Bodenart Dielen, Fliesen
Heizungsart Zentral
Befeuerung Gas
Stellplatzart Freiplatz
Gartennutzung

Unterkellert Keller
Energieausweis

Energietrager Gas

Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

Liegt bei Besichtigung vor

Wohngebaude
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Lage

Die Wohnimmobilie befindet sich in einer ruhigen und dennoch zentral gelegenen Stralde in
Homburg, die durch ihre gepflegte Umgebung und die Nahe zu zahlreichen Annehmlichkeiten
besticht. Die Nachbarschaft zeichnet sich durch eine harmonische Mischung aus Wohn- und
Geschéaftshausern aus, die ein angenehmes Wohnumfeld schaffen.

Fur den taglichen Bedarf sind mehrere Supermérkte in unmittelbarer Nahe erreichbar, darunter
Jung's Biofrischmarkt Biodelikatessen und Edeka Bittner, beide in ca. 500 Metern Entfernung. Die
hervorragende Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr wird durch die nahegelegene
Bushaltestelle in nur ca. 60 Metern Entfernung gewahrleistet, was eine bequeme Mobilitat
innerhalb der Stadt erméglicht.

Kulturelle und sportliche Aktivitaten sind ebenfalls leicht zugéanglich. Die Stadtische Galerie im
Kulturzentrum Saalbau ist nur ca. 350 Meter entfernt und bietet ein abwechslungsreiches
kulturelles Programm. Fur Sportbegeisterte stehen mehrere Sportcenter in der Umgebung zur
Verflgung, das nachste in ca. 300 Metern Entfernung.

Die medizinische Versorgung ist durch die Nahe zum Universitatsklinikum des Saarlandes, das
sich in ca. 1,2 Kilometern Entfernung befindet, hervorragend gesichert. Zudem sind mehrere
Apotheken und Arztpraxen fulR3laufig erreichbar, was die Gesundheitsversorgung in der Umgebung
optimal erganzt.

Die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet. Die Autobahnauffahrt zur A6 ist in ca. 4 Kilometern
erreichbar, was eine schnelle Verbindung zu den umliegenden Stadten ermdoglicht. Der
nachstgelegene internationale Flughafen, der Flughafen Saarbriicken, ist in ca. 30 Kilometern
erreichbar und bietet eine gute Anbindung an nationale und internationale Ziele.

Insgesamt bietet die Lage der Immobilie eine ideale Kombination aus Ruhe, Komfort und
hervorragender Erreichbarkeit, die sowohl fur Familien als auch fur Berufstéatige attraktiv ist.

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Seite 3/18


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-sc-66304-homburg/

AN

IMMOMANAGER

Objektbeschreibung

Willkommen in lhrem potenziellen neuen Zuhause, einem charmanten Haus mit einer Wohnflache
von 115 m?, ideal fur junge Familien. Beim Betreten des Hauses werden Sie von einem einladenden
Eingangsbereich empfangen, der direkt in die moderne Kiiche fuhrt. Diese ist mit hochwertigen
Materialien ausgestattet und bietet viel Tageslicht, das durch die gro3en Fenster stromt.

Das Erdgeschoss beherbergt ein gerdumiges Esszimmer, das sich hervorragend fiir gemeinsame
Familienmahlzeiten eignet. Die warmen Holzbdden verleihen dem Raum eine gemdtliche
Atmosphare. Ein modernes Badezimmer rundet das Angebot auf dieser Etage ab.

Uber eine elegante Holztreppe gelangen Sie in das Obergeschoss, wo sich das Hauptschlafzimmer
befindet. Dieses Zimmer bietet Zugang zu einem Balkon, der einen herrlichen Blick auf den Garten
bietet. Ein weiteres Zimmer auf dieser Etage kann als Kinderzimmer oder Blro genutzt werden, je
nach Bedarf der Familie.

Das Dachgeschoss bietet ein grof3zuigiges Studio, das als Spielzimmer oder zusatzlicher
Wohnraum genutzt werden kann. Die Dachfenster lassen viel Licht herein und schaffen eine helle
und freundliche Umgebung.

Der Garten ist ein Highlight dieses Hauses. Er bietet ausreichend Platz fir Kinder zum Spielen und
far entspannte Stunden im Freien. Ein Gartenhaus (Kiche und WC) bietet zusétzlichen Stauraum
oder kann als Hobbyraum genutzt werden.

Ein Keller bietet weiteren Stauraum und rundet das Angebot ab. Dieses Haus kombiniert Komfort
und Funktionalitat und ist der perfekte Ort fur Familien, die ein harmonisches Zuhause suchen.
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Ausstattung

Renovierungen:

2009 Innenausbau Haus incl. DAmmung (innen)
2009 Neue Fenster

2009 Elektrik neu

2009 Neue Gasheizung (Brennwert)

2010 Neues Dach incl. Dammung und 4 Dachfenster
2010 Innenausbau Studio

2011 Uberdachung Terrasse am Haus

2014 Renovierung Gartenhaus

2016 Haus neu gestrichen

2019 Neue Einbauktche

2023 Neue Gartenbeleuchtung

2024 Balkonsanierung

Der Energieausweis befindet sich in Erstellung.

Sonstiges

Falls Sie Wert auf eine ruhige Lage, eine durchdachte Raumaufteilung und ein gehobenes
Wohnumfeld legen, konnte dieses Objekt genau das Richtige fiur Sie sein. Wir bieten Ihnen eine
kostenlose 24/7-Hotline unter der Rufnummer 0800-6460646, tiber die Sie uns jederzeit erreichen
kdnnen. Wenn Sie Interesse an der Immobilie haben, fordern Sie gerne das ausfihrliche Exposé
an, das Ihnen in der Regel kurzfristig und automatisch zugesandt wird. Sollten Sie eine
Besichtigung winschen, antworten Sie am besten direkt per E-Mail auf das Exposé. Wir setzen uns
umgehend mit lhnen in Verbindung und unterbreiten Ihnen passende Terminvorschlage. Bitte
geben Sie dabei stets Ihre vollstandigen Kontaktdaten an. Die Objektbeschreibung basiert ganz
oder teilweise auf den Angaben des Eigentimers. Fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit dieser
Informationen tbernehmen wir keine Gewahr. Méchten auch Sie Ihre Immobilie professionell
vermarkten? Dann kontaktieren Sie uns gerne! Wir stehen Ilhnen téaglich von Montag bis Sonntag
zwischen 6:00 und 22:00 Uhr persénlich zur Verfiigung. Uber 200.000 aktive Interessenten warten
bereits auf Ihr Angebot. Bitte beachten Sie, dass das Exposé maoglicherweise unter Zuhilfenahme
von Kunstlicher Intelligenz (KI) erstellt oder Uberarbeitet wurde. Dabei wurden jedoch keine
wesentlichen Merkmale verandert.
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