IMMOMANAGER

Eckdaten

Kaufpreis
Provision

275.000,00 €
3,57% inkl. MwSt.
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Wohnflache
Grundstucksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone
Anzahl Terrassen

Baujahr

Zustand

Letzte Modernisierung
Ausstattungskategorie
Bad

Kiche

Bodenart

Heizungsart
Befeuerung
Stellplatzart
Gartennutzung
Unterkellert
Abstellraum
Gaste-WC

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiebedarf
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

110,0 m2

189,0 m2

5,0

4,0

1,0

2,0

1,0

1,0

1969

Gepflegt

2022

Standard
Wanne, Fenster
Einbaukiche
Fliesen, Parkett
Zentral

Gas

Garage, Freiplatz

Keller

Bedarfsausweis
27.06.2034
152,2

Gas

E

27.06.2024

2014
Wohngebaude
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Lage

Das angebotene Immobilienobjekt befindet sich in einer auf3erst attraktiven Lage, die speziell auf
die Bedurfnisse von Immobilieninteressenten zugeschnitten ist. Dank der unmittelbaren Nahe zu
wichtigen Points of Interest (POIs) sowie einer hervorragenden Verkehrsanbindung tberzeugt
diese Lage durch vielfaltige Annehmlichkeiten und eine hohe Lebensqualitat.

Die Anbindung an das offentliche Nahverkehrsnetz ist durch mehrere nahegelegene
Bushaltestellen, wie die Haltestelle Buchenweg in nur 114 Metern Entfernung, gewahrleistet. Diese
erleichtern Ihnen den Zugang zu wichtigen stadtischen Zielen und tragen zur Attraktivitat der
Wohnlage bei. Fur Familien mit Kindern ist der AWO Kindergarten ebenfalls mit einer Entfernung
von nur 147 Metern ideal erreichbar und bietet eine bequeme Mdglichkeit der frihkindlichen
Betreuung.

Dariiber hinaus zeichnet sich die Umgebung durch eine gut ausgebaute Infrastruktur aus, die alle
wichtigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs abdeckt. Die ndchstgelegene Autobahn ist schnell
erreichbar, wodurch eine ausgezeichnete Mobilitat und Flexibilitat gewéhrleistet wird. Auch der
nachstgelegene internationale Flughafen ist in angemessener Distanz gelegen, was insbesondere
fur Geschéaftsreisende und Vielreisende von Vorteil ist.

Fur die Freizeitgestaltung sind mehrere Spielplatze in der naheren Umgebung zu finden, wie zum
Beispiel der Spielplatz in 244 Metern Entfernung, der ideale Bedingungen fir junge Familien bietet.
Zudem wird die Lebensqualitat durch eine Vielzahl an Grunflachen und ruhigen
Freizeitmoglichkeiten erhoht, die zu einem gesunden und ausgeglichenen Lebensstil beitragen.

Die Nachbarschaft zeichnet sich durch eine junge und dynamische Bevdlkerung aus, die ein
angenehmes und lebensfrohes Wohnumfeld schafft. Die demografischen Daten zeigen, dass diese
Gegend besonders bei jungeren Bevolkerungsgruppen beliebt ist, die Wert auf eine gut vernetzte
und gleichzeitig naturnahe Umgebung legen.

Zusammengefasst bietet diese Immobilie nicht nur eine hervorragende Lage mit perfekter
Infrastruktur und ausgezeichneter Anbindung, sondern auch ein dynamisches und lebendiges
Umfeld, das den Bedirfnissen und Ansprichen von Immobilieninteressenten optimal
entgegenkommt.
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Objektbeschreibung

**Attraktives Einfamilienhaus in gefragter Lage von Homburg**

Wir freuen uns, lhnen dieses ansprechende Einfamilienhaus in der ruhigen und dennoch zentral
gelegenen Wohngegend von Homburg anbieten zu kdnnen. Die Immobilie befindet sich zentraler
Lage zum UKS und steht fur einen Kaufpreis von 295.000 Euro zum Verkauf.

Das Haus besticht durch seine wohlliberlegte Architektur und die grof3ziigige Raumaufteilung. Mit
einer Wohnflache von ca.110 Quadratmetern bietet es gentigend Platz fir eine Familie oder Paare,
die ein geraumiges Zuhause suchen. Auf drei Etagen verteilt, prasentiert sich das Objekt in einem
guten und gepflegten Zustand.

Der Aul3enbereich umfasst ein Grundstick mit einer Gesamtflache von 189 Quadratmetern. Dieser
bietet Innen sowohl eine Terrasse, die ideal fir gemutliche Stunden an der frischen Luft ist, als
auch ausreichend Platz fur individuelle Gestaltungsmadglichkeiten.

Die Umgebung des Hauses zeichnet sich durch eine hervorragende Infrastruktur aus.
Einkaufsmadglichkeiten, Schulen und Kindergéarten sind ebenso in der Nahe wie zahlreiche
Freizeitmdglichkeiten und Grinflachen, die zu entspannenden Spaziergangen einladen. Zudem ist
das Stadtzentrum von Homburg schnell und bequem zu erreichen, was die Lage des Hauses
besonders attraktiv macht.

Ein weiteres Highlight ist die gute Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz. Die N&he zu
wichtigen Verkehrsknotenpunkten ermdglicht eine schnelle Erreichbarkeit angrenzender Stadte
und Regionen.

Zusammenfassend bietet dieses Einfamilienhaus eine ausgezeichnete Gelegenheit, ein charmantes
und gut gelegenes Eigenheim zu einem fairen Preis zu erwerben. Zogern Sie nicht, uns fir weitere
Informationen oder einen Besichtigungstermin zu kontaktieren. Wir stehen lhnen gerne zur
Verfugung.

Ausstattung

Folgende Modernisierungen haben stattgefunden:

- Dach mit Dammung 2012
- Buderus Heizung (Brennwert) 2009
- Fenster Alu (Doppelverglasung) 2000

Sonstiges
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Entdecken Sie dieses charmante Einfamilienhaus, das nicht nur durch seine ansprechende
Architektur und die hochwertige Ausstattung Uberzeugt, sondern auch durch seine exzellente
Lage. Mit einem grof3ztigigen Grundstick von 189 Quadratmetern und einer Wohnflache von ca.110
Quadratmetern bietet diese Immobilie den perfekten Rickzugsort fur Familien und Paare, die nach
einem harmonischen Lebensraum suchen.

Das Anwesen liegt ruhig und doch zentral, was es zu einem optimalen Wohnsitz far
Immobilieninteressenten macht. In unmittelbarer Nahe befinden sich drei gut erreichbare
Bushaltestellen: Buchenweg, Fichtenweg und Eibenweg. Diese ermdglichen eine hervorragende
Anbindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr und bieten Flexibilitat fur Berufspendler oder
Freizeitaktivitaten. Der nachstgelegene internationale Flughafen ist bequem erreichbar, was
insbesondere fur Vielreisende und Geschaftsleute von Vorteil ist.

Neben der exzellenten Verkehrsanbindung tberzeugt das Wohnumfeld auch durch seine
Familienfreundlichkeit. Der nahe gelegene AWO Kindergarten bietet eine liebevolle Betreuung fur
Ihre Kleinsten und sorgt so fur kurze Wege im Alltag. Die Schule am Webersberg, eine staatliche
Forderschule fur kérperliche und motorische Entwicklung, ist ebenfalls gut erreichbar und bietet
eine spezialisierte Bildungseinrichtung in direkter Nachbarschaft.

Fur Freizeit und Erholung steht ein in der Nahe befindlicher Spielplatz zur Verfigung, ideal far
Familien mit kleinen Kindern, die sich nach einem sicheren und gepflegten Spielort sehnen. Diese
Infrastruktur tragt zu einer hohen Lebensqualitat bei und macht das Leben hier besonders
angenehm.

Eine hohe Lebensqualitat wird zudem durch die gute Versorgungslage in der Umgebung
gewahrleistet. Zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten decken den taglichen Bedarf ab, wahrend die
Anbindung an regionale und tUberregionale Verkehrswege, wie etwa die nahegelegenen
Autobahnen, flexible Mobilitat garantiert.

Ein weiterer Vorteil dieser Immobilie ist der hohe Anteil an Grunflachen und ruhigen Wohnstral3en,
was die Umgebung besonders attraktiv und familienfreundlich macht. Die Kombination aus
idyllischer Lage und urbanem Komfort spricht insbesondere diejenigen an, die ein Gleichgewicht
zwischen Natur und Stadtleben suchen.

Diese besondere Lage und die durchdachte Raumaufteilung machen dieses Anwesen zu einer
einmaligen Gelegenheit, die sich ideal fur Menschen eignet, die Wert auf Lebensqualitat, Komfort
und eine optimale Infrastruktur legen. Nutzen Sie diese Chance und gestalten Sie Ihr neues,
behagliches Zuhause in einer der begehrtesten Wohngegenden der Region.
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