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Objektnummer FALC-SaHo-67743

Gastronomie-Traume werden wahr: Historische Immobilie in
Aidenbach

Eckdaten
Kaufpreis 419.000,00 €
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Wohnflache
Nutzflache
Grundstiucksflache
Gesamtflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Stellplatze
Baujahr
Ausstattungskategorie
Kliche

Befeuerung
Stellplatzart
Abstellraum

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiekennwert
Mit Warmwasser
Energietrager
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

68,0 m2
2.103,0 m2
1.403,0 m?
2.103,0 m2
3,0

1,0

1635
Standard
Einbaukiche
Gas
Freiplatz

Verbrauchsausweis
08.11.2033

116.0 kWh/(m?*a)
Ja

Gas

08.11.2023

2014

Gewerbe
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Lage

Die charmante Gewerbeimmobilie fiir Gastronomie befindet sich in zentraler Lage der lebendigen
Gemeinde Aidenbach. Eingebettet in die reizvolle Umgebung entlang des Flusses Vils, bietet die
Lage eine harmonische Verbindung zwischen urbanem Leben und dem idyllischen Flair des
bayerischen Voralpenlandes.

Die gute Erreichbarkeit Uber die Autobahn A3 gewahrleistet eine bequeme Anfahrt fir Gaste aus
der Region und verleiht dem Restaurant eine regionale Anziehungskraft.

Auch die Nahe zu Passau sorgt flr eine vielseitige Gasteschar und bietet eine zusatzliche
Dimension fur die gastronomische Ausrichtung.

Objektbeschreibung

Die beeindruckende Gewerbeimmobilie bietet eine Gesamtbruttogeschossflache von circa 2.103
gm auf einem grof3ziigigen Grundstiick mit circa 1.403 gm. Dieses historische Restaurant erstreckt
sich Uber drei Etagen und prasentiert sich als einzigartige Gelegenheit fir Gastronomen, die eine
exklusive und vielseitige Location suchen. Ein eigener Parkplatz fur die Geéaste ist ebenfalls
vorhanden.

Gerne mochten wir Ihnen die Zeit bis zu einem Besichtigungstermin mit unserem 360°
Immobilienrundgang versiufR3en. Kopieren Sie hierzu einfach den folgenden Link und lassen Sie
sich verzaubern: https://app.immoviewer.com/portal/tour/3002088?accessKey=6562
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Ausstattung
Erdgeschoss (circa 784 gm):

Das Erdgeschoss beherbergt eine gemiutliche Gaststatte mit Platz flr etwa 65 Sitzplatze, eine
traditionelle Schenke und zwei Kegelbahnen fir exklusive Unterhaltung. Ein zuséatzliches
"Jagdzimmer" bietet Platz fur circa 70 Gaste. Die voll ausgestattete Kiiche mit Gemuse- und
Fleischkihlung sowie Getrankekuhlung gewahrleistet eine professionelle Arbeitsumgebung.
Damen- und Herrentoiletten, einschlief3lich einer Behindertentoilette, stehen den Gasten zur
Verfigung.

1. Obergeschoss (circa 1.174 gqm):

Das 1. Obergeschoss beeindruckt mit einem grof3ziigigen Veranstaltungssaal fir bis zu 450
Personen. Eine Buhne mit Abstellraum ermdglicht vielfaltige Veranstaltungen. Damen- und
Herrentoiletten stehen ebenso bereit wie der Zugang zu den Energieraumen. Eine zusatzliche
Kuche mit Schenke und ein Speiseaufzug erganzen die beeindruckende Ausstattung. Ein weiterer
Saal mit einer denkmalgeschitzten Holzdecke bietet zuséatzlich Platz fur circa 80 Gaste.

2. Obergeschoss/Empore (circa 145 qm):

Die Empore im 2. Obergeschoss prasentiert eine Bar mit circa 50 Sitzplatzen und einen
Speiseaufzug fur eine effiziente Versorgung. Erganzend dazu befindet sich eine charmante
4-Zimmer-Wohnung mit insgesamt 68 Quadratmetern Wohnflache.
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Sonstiges

Falls Sie Wert auf eine ruhige Lage, eine durchdachte Raumaufteilung und ein gehobenes
Wohnumfeld legen, kdnnte dieses Objekt genau das Richtige fur Sie sein. Wir bieten Ihnen eine
kostenlose 24/7-Hotline unter der Rufnummer 0800-6460646, tGiber die Sie uns jederzeit erreichen
kdnnen.

Wenn Sie Interesse an der Immobilie haben, fordern Sie gerne das ausfuhrliche Exposé an, das
Ihnen in der Regel kurzfristig und automatisch zugesandt wird. Sollten Sie eine Besichtigung
winschen, antworten Sie am besten direkt per E-Mail auf das Exposé. Wir setzen uns umgehend
mit Ihnen in Verbindung und unterbreiten Ihnen passende Terminvorschlage. Bitte geben Sie dabei
stets Ihre vollstdndigen Kontaktdaten an.

Die Objektbeschreibung basiert ganz oder teilweise auf den Angaben des Eigentumers. Fiur die
Richtigkeit und Vollstandigkeit dieser Informationen tbernehmen wir keine Gewahr.

Mochten auch Sie Ihre Immobilie professionell vermarkten? Dann kontaktieren Sie uns gerne! Wir
stehen Ihnen taglich von Montag bis Sonntag zwischen 6:00 und 22:00 Uhr personlich zur
Verfugung. Uber 200.000 aktive Interessenten warten bereits auf Ihr Angebot.

Bitte beachten Sie, dass das Exposé moéglicherweise unter Zuhilfenahme von Kinstlicher
Intelligenz (K1) erstellt oder Gberarbeitet wurde. Dabei wurden jedoch keine wesentlichen Merkmale
verandert.
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