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Wohnflache
Nutzflache
Grundstiucksflache
Gesamtflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Stellplatze

Baujahr

Ausstattungskategorie
Stellplatzart

Energieausweis

Energieausweistyp
Energiekennwert
Mit Warmwasser
Gebaudeart

68,0 m2

2.103,0 m2
1.403,0 m?
2.103,0 m2

3,0

1,0

1635

Standard
Aul3enstellplatz

Verbrauchsausweis
116.0 kWh/(m?*a)
Ja

Gewerbe

Objektbeschreibung

Lage

Die charmante Gewerbeimmobilie fir Gastronomie befindet sich in zentraler Lage der lebendigen
Gemeinde Aidenbach. Eingebettet in die reizvolle Umgebung entlang des Flusses Vils, bietet die
Lage eine harmonische Verbindung zwischen urbanem Leben und dem idyllischen Flair des
bayerischen Voralpenlandes.

Die gute Erreichbarkeit Uber die Autobahn A3 gewahrleistet eine bequeme Anfahrt fir Gaste aus
der Region und verleiht dem Restaurant eine regionale Anziehungskratft.

Auch die Nahe zu Passau sorgt flir eine vielseitige Gasteschar und bietet eine zusatzliche
Dimension fir die gastronomische Ausrichtung.
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Objektbeschreibung

Die beeindruckende Gewerbeimmobilie bietet eine Gesamtbruttogeschossflache von circa 2.103
gm auf einem grof3ziigigen Grundstiick mit circa 1.403 gm. Dieses historische Restaurant erstreckt
sich Uber drei Etagen und prasentiert sich als einzigartige Gelegenheit fir Gastronomen, die eine
exklusive und vielseitige Location suchen. Ein eigener Parkplatz fiir die Geaste ist ebenfalls
vorhanden.

Ausstattung
Erdgeschoss (circa 784 gm):

Das Erdgeschoss beherbergt eine gemutliche Gaststatte mit Platz fir etwa 65 Sitzplatze, eine
traditionelle Schenke und zwei Kegelbahnen fir exklusive Unterhaltung. Ein zuséatzliches
"Jagdzimmer" bietet Platz flr circa 70 Gaste. Die voll ausgestattete Kiiche mit Gemtse- und
Fleischkihlung sowie Getrankekthlung gewahrleistet eine professionelle Arbeitsumgebung.
Damen- und Herrentoiletten, einschlie3lich einer Behindertentoilette, stehen den Gasten zur
Verfligung.

1. Obergeschoss (circa 1.174 gm):

Das 1. Obergeschoss beeindruckt mit einem grof3ziigigen Veranstaltungssaal fur bis zu 450
Personen. Eine Bihne mit Abstellraum ermdglicht vielfaltige Veranstaltungen. Damen- und
Herrentoiletten stehen ebenso bereit wie der Zugang zu den Energieraumen. Eine zusatzliche
Kiche mit Schenke und ein Speiseaufzug erganzen die beeindruckende Ausstattung. Ein weiterer
Saal mit einer denkmalgeschtitzten Holzdecke bietet zusatzlich Platz fur circa 80 Géste.

2. Obergeschoss/Empore (circa 145 qm):

Die Empore im 2. Obergeschoss prasentiert eine Bar mit circa 50 Sitzplatzen und einen
Speiseaufzug fir eine effiziente Versorgung. Ergdnzend dazu befindet sich eine charmante
4-Zimmer-Wohnung mit insgesamt 68 Quadratmetern Wohnflache.
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Sonstiges

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentumers. Fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr.

Vereinbaren Sie noch heute einen unverbindlichen Besichtigungstermin und tGberzeugen Sie sich
selbst! Terminvorschlage an: sami.hoerauf@falcimmo.de

Da wir die Termine fur Besichtigungen mit grof3ter Sorgfalt planen, bitten wir Sie um Verstandnis
dafir, dass Termine ausschlief3lich in schriftlicher Form per E-Mail vereinbart werden kdnnen. Um
fair und gerecht gegeniber jedem unserer Interessenten zu werden ist dies unumganglich. Wir
freuen uns Uber Ihre Kontaktaufnahme!

Geben Sie bitte immer die vollstandige ADRESSE und RUFNUMMER an!

Ihr Ansprechpartner: Sami Horauf, samihoerauf@falcimmo.de

Sie denken selbst Uber die VerauRerung lhrer Immobilie nach oder mdchten einfach nur wissen,
was diese wert ist? Bei uns erhalten Sie kostenlos eine professionelle Wertermittlung! Gehen Sie
hierzu auf: www.falcimmo.de/Das-ist-meine-Immobilie-wert.htm oder kontaktieren Sie uns.
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