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Objektnummer FALC-RoMu-76679

Ihre Zukunft in Schonster Lage

Eckdaten

Kaltmiete 1.950,00 €
Nebenkosten 325,00 €
Warmmiete 2.275,00 €
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Wohnflache
Grundstucksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone
Anzahl Terrassen
Baujahr

Zustand

Bad

Kiche

Bodenart
Befeuerung
Klimatisiert
Stellplatzart
Gartennutzung
Abstellraum
Géaste-WC

Energieausweis

Energietrager
Gebaudeart

Objektbeschreibung

147,0 m2

605,0 m2

4,5

1,0

2,0

1,0

1,0

2015

Gepflegt
Dusche, Wanne
Einbaukiche
Fliesen, Laminat
Luftwdrmepumpe

Garage, AulR3enstellplatz

Luftwarmepumpe
Wohngebaude
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Lage

Diese Immobilie bietet eine ideale Lage fur Familien, die Wert auf eine gut erschlossene Umgebung
legen. In unmittelbarer Nahe befinden sich zahlreiche Spielplatze, die fur Kinder eine
hervorragende Moglichkeit bieten, sich auszutoben. Der nachstgelegene Spielplatz an der
Selma-Lagerl6f-Stral3e ist nur einen kurzen Spaziergang entfernt.

Fur die Bildung der Kleinen ist ebenfalls gesorgt. Mehrere Kindergarten und Schulen sind bequem
zu erreichen. Die Gesamtschule Hennef Meiersheide und die Gemeinschaftsgrundschule Siegtal
liegen in fuBlaufiger Entfernung, was den téaglichen Schulweg erleichtert.

Einkaufsmadglichkeiten sind ebenfalls zahlreich vorhanden. Ein REWE sowie ein Lidl und ein Aldi
befinden sich in der Nahe, sodass der Wocheneinkauf problemlos erledigt werden kann. Fur den
taglichen Bedarf ist somit bestens gesorgt.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend. Die nachste S-Bahn-Station ist
nur wenige Gehminuten entfernt, was Pendlern und Reisenden eine bequeme Verbindung in die
umliegenden Stédte bietet. Zudem ist der Flughafen KdIn/Bonn in ca. 25 km Entfernung gut
erreichbar, was die Lage auch fur Reisende attraktiv macht.

Zusammengefasst bietet diese Immobilie eine familienfreundliche Umgebung mit einer Vielzahl an
Freizeitmdglichkeiten, Bildungseinrichtungen und einer ausgezeichneten Verkehrsanbindung.
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Objektbeschreibung

Dieses im Jahr 2015 erbaute Einfamilienhaus Uberzeugt durch eine gehobene Bauweise, eine
durchdachte Grundrissgestaltung sowie einen insgesamt neuwertigen Erhaltungszustand.

Mit einer Wohnflache von ca. 147 m2 auf einem Grundstick von ca. 605 m? bietet die Immobilie
ideale Voraussetzungen fur Familien oder Paare, die Wert auf modernen Wohnkomfort und ein
gepflegtes Wohnumfeld legen.

Beim Betreten des Hauses gelangt man in den Eingangsbereich mit einem zentral gelegenen Flur,
von dem alle Raumlichkeiten im Erdgeschoss erreichbar sind. Zur rechten Seite befindet sich die
Treppe ins Obergeschoss, die in massiver Ausfihrung gestaltet ist.

Ebenfalls auf der rechten Seite liegen der Hauswirtschaftsraum mit Anschlussmaéglichkeiten fur
Waschmaschine und Trockner sowie das Gaste-WC.

Zur linken Seite gelangt man in die Kuche, die offen an den Wohn- und Essbereich angrenzt. Vom
Wohn- und Essbereich besteht der direkte Zugang zur Terrasse und in den Gartenbereich, der
sowohl Platz fir Erholung als auch fir Kinder zum Spielen bietet. Das Grundstiick ist gut nutzbar
und bietet Privatsphare.

Im Obergeschoss setzt sich die klare Raumaufteilung fort. Zur rechten Seite liegt das Badezimmer.
Geradeaus befindet sich ein Buro, das alternativ als Gastezimmer oder Kinderzimmer genutzt
werden kann. Zur linken Seite schliel3en sich das Elternschlafzimmer sowie ein weiteres
Kinderzimmer an.

Zum Haus gehoren aul3erdem ein Stellplatz direkt neben dem Geb&aude sowie grol3ziigige Garage
mit elektrisch betriebenem Sektionaltor und Erweiterung fir zusatzlichen Stauraum.

Die Immobilie befindet sich insgesamt in einem sehr gepflegten Zustand und wurde regelmafig
instand gehalten. Aufgrund des Baujahres und der hochwertigen Bauweise entspricht sie dem
heutigen energetischen Standard eines modernen Einfamilienhauses.

Die Kaltmiete ist inklusive der Garage sowie dem Stellplatz.

Die Kiiche ist Eigentum des aktuellen Mieters und kann auf Verhandlungsbasis zusatzlich
erworben werden.

Dieses Objekt bietet eine solide Grundlage fiir komfortables Wohnen in einer ruhigen und
gewachsenen Umgebung —ideal fur Familien, die Wert auf Qualitat und Langlebigkeit legen.
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Ausstattung

Diese gepflegte Immobilie ist ein hochwertiges Fertighaus der Firma WeberHaus aus dem Jahr
2015 und Uberzeugt durch energieeffiziente Bauweise und moderne Ausstattung. Das Haus wurde
als KfW-40-Effizienzhaus errichtet und bietet somit einen aufR3erst geringen Energieverbrauch bei
gleichzeitig hohem Wohnkomfort.

Die Beheizung und Beluftung erfolgt tber ein innovatives Frischluft-Warmetechniksystem, das
nicht nur effizient arbeitet, sondern auch besonders fiir Allergiker geeignet ist.

Die Fenster sind aus langlebigem PVC gefertigt und verfiigen tber eine dreifache
Isolierverglasung, was zuséatzlich zur hervorragenden Energieeffizienz beitragt. Sowohl im
Erdgeschoss als auch im Obergeschoss sind alle Fenster mit Rollladen ausgestattet, die elektrisch
betrieben werden.

Im Erdgeschoss ist der gesamte Wohnbereich gefliest, was fir eine pflegeleichte und langlebige
Oberflache sorgt. Im Obergeschoss wurde Laminatboden verlegt, der den Raumen eine warme und
wohnliche Atmosphére verleiht. Das Badezimmer ist zeitlos, deckenhoch gefliest und mit einer
Badewanne sowie einer ebenerdigen gefliesten Dusche ausgestattet. Ebenso ist das Bad mit
hochwertigen Mdbeln ausgestattet, wie einem Spiegelschrank und einem Untertischschrank.
Zusatzlich steht ein separates Gaste-WC zur Verfigung.

Es handelt sich um ein Fertighaus der Firma Weber, das dem aktuell héchsten Wohn- und
Baustandard entspricht.

Zur Immobilie gehdren aul3erdem eine Garage sowie ein Aul3enstellplatz, die komfortables Parken
direkt am Haus ermoglichen.
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Sonstiges

Falls Sie Wert auf eine ruhige Lage, eine durchdachte Raumaufteilung und ein gehobenes
Wohnumfeld legen, kdnnte dieses Objekt genau das Richtige fur Sie sein. Wir bieten Ihnen eine
kostenlose 24/7-Hotline unter der Rufnummer 0800-6460646, Giber die Sie uns jederzeit erreichen
kdnnen.

Wenn Sie Interesse an der Immobilie haben, fordern Sie gerne das ausfuhrliche Exposé an, das
Ihnen in der Regel kurzfristig und automatisch zugesandt wird. Sollten Sie eine Besichtigung
winschen, antworten Sie am besten direkt per E-Mail auf das Exposé. Wir setzen uns umgehend
mit Thnen in Verbindung und unterbreiten Ihnen passende Terminvorschlage. Bitte geben Sie dabei
stets Ihre vollstdndigen Kontaktdaten an.

Die Objektbeschreibung basiert ganz oder teilweise auf den Angaben des Eigentimers. Fur die
Richtigkeit und Vollstandigkeit dieser Informationen tbernehmen wir keine Gewahr.

Mochten auch Sie Ihre Immobilie professionell vermarkten? Dann kontaktieren Sie uns gerne! Wir
stehen Ihnen taglich von Montag bis Sonntag zwischen 6:00 und 22:00 Uhr personlich zur
Verfugung. Uber 200.000 aktive Interessenten warten bereits auf Ihr Angebot.

Bitte beachten Sie, dass das Exposé moéglicherweise unter Zuhilfenahme von Kinstlicher
Intelligenz (K1) erstellt oder Gberarbeitet wurde. Dabei wurden jedoch keine wesentlichen Merkmale
verandert.
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