WP Immo Manager

Einfacher Openimmo Import

IMMOMANAGER

Objektnummer FALC-RoMu-72725

Industriecharme trifft Businesskomfort

Eckdaten

Kaltmiete 19.600,00 €

Nebenkosten 1.880,00 €

Warmmiete 25.561,20 €

Provision 2,38 KM inkl. MwSt. inkl. MwSt.
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Blroflache
Anzahl Balkone

Kiche
Bodenart
Fahrstuhl
Barrierefrei
Géaste-WC

Energieausweis

Geltende EnEV
Gebéaudeart

Objektbeschreibung

1.400,0 m?
1,0

Einbaukiche
Fliesen, Laminat
Personen

Nicht notigt
Gewerbe
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Lage

Die Immobilie an der Adresse Am Turm 30 in Siegburg bietet eine hervorragende Anbindung fur
Gewerbetreibende, die Wert auf eine strategisch gunstige Lage legen. Die Nahe zu mehreren
Autobahnauffahrten, darunter die A 560, die in ca. 1,5 km erreichbar ist, ermdglicht eine schnelle
Verbindung zu den umliegenden Stadten und Regionen. Dies ist ideal fir Unternehmen, die auf
effiziente Logistik und Mobilitat angewiesen sind.

Der 6ffentliche Nahverkehr ist ebenfalls gut erschlossen, mit einer Anbindung in ca. 1 km
Entfernung. Dies erleichtert nicht nur den taglichen Arbeitsweg fur Mitarbeiter, sondern auch den
Zugang fur Kunden und Geschaftspartner. Die Nahe zum Flughafen Kdln/Bonn, der in ca. 20 km
erreichbar ist, bietet zudem eine ausgezeichnete Anbindung fur nationale und internationale
Geschaftsreisen.

In der unmittelbaren Umgebung der Immobilie befinden sich wichtige Einrichtungen, die den
Arbeitsalltag erleichtern. Ein gut sortierter Supermarkt ist in ca. 1 km Entfernung zu finden, was die
Versorgung mit taglichen Bedarfsgitern unkompliziert macht. Fur die Gesundheit der Mitarbeiter
ist ebenfalls gesorgt, da sich in der Nahe mehrere Arztpraxen und Apotheken befinden.

Sport- und Freizeitmdglichkeiten sind in Siegburg reichlich vorhanden, was eine ausgewogene
Work-Life-Balance unterstitzt. Die hohe Dichte an Sporteinrichtungen in der Umgebung bietet
zahlreiche Optionen fir sportliche Aktivitaten nach der Arbeit. Diese Aspekte machen die Lage der
Immobilie besonders attraktiv fur Unternehmen, die ihren Mitarbeitern ein angenehmes
Arbeitsumfeld bieten méchten.
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Objektbeschreibung

Im Herzen des TurmCenters Siegburg erwartet Sie mit dieser Einheit eine moderne Gewerbeflache,
die offene Raumgestaltung und flexible Nutzungsmaoglichkeiten ideal verbindet. Diese Einheit
bietet den perfekten Rahmen fur Unternehmen, die innovative und kommunikative Arbeitswelten
schaffen mdchten.

Loft 2 zeichnet sich durch eine grof3ziigige Open-Space-Struktur aus, die vielseitige
Gestaltungsmoglichkeiten fir moderne Arbeitskonzepte bietet. Der offen gehaltene Grundriss
ermoglicht flexible Zonierungen und fordert eine kommunikative und dynamische Arbeitsweise.

Angrenzend befindet sich ein Pausenraum, der ideal fur kurze Erholungsphasen sowie den
informellen Austausch im Team genutzt werden kann. Die unmittelbar danebenliegenden
gemeinschaftlichen WC-Anlagen runden die funktionale und durchdachte Raumaufteilung ab.

Die klare Trennung durch Brandschutzabschnitte sowie ein separater Zugang gewahrleisten eine
unabhéngige und autarke Nutzung der Flache. Grol3e Fensterflachen sorgen fur eine helle und
angenehme Arbeitsatmosphére und tragen zu einem produktiven Arbeitsumfeld bei.

Dieses Loft eignet sich besonders fur Unternehmen, die Wert auf offene und flexible
Raumstrukturen mit kurzen Wegen sowie moderne Arbeitswelten legen.
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Ausstattung

Diese vielseitig nutzbare Blroeinheit iberzeugt durch ihren modernen, industriellen Look und
bietet ideale Voraussetzungen fur unterschiedlichste Arbeitskonzepte. Der pflegeleichte
Industrieboden unterstreicht den funktionalen Charakter der R&ume und sorgt zugleich fir eine
robuste sowie repréasentative Optik. Die Immobilie ist sowohl fur klassische Buroteams als auch fur
kreative Arbeitsumgebungen bestens geeignet.

Neben grof3zugigen Freiflachen stehen mehrere Einzelblros zur Verfigung, die sich ideal als
Ruckzugsorte oder Besprechungsrdume nutzen lassen. Der zentral gelegene Empfangsbereich
bietet einen freundlichen ersten Eindruck fir Kunden und Besucher, wahrend der separate
Pausenraum Raum fur Erholung und kurze Auszeiten schafft. Eine voll ausgestattete Kiiche
erganzt das Angebot sinnvoll und unterstitzt einen angenehmen Bulroalltag.

Zwei separate WC-Einheiten sorgen fir Komfort und Funktionalitat im Tagesgeschéft. Ein
besonderes Highlight ist der direkte Zugang zur Dachterrasse — ein idealer Ort flir kurze Auszeiten
oder informelle Meetings im Freien. Dariiber hinaus sind die Raumlichkeiten teilweise klimatisiert
und mit einer modernen KAT-7-Sternverkabelung sowie einem leistungsstarken
Glasfaseranschluss ausgestattet, wodurch eine effiziente digitale Infrastruktur sichergestellt ist.

Dank der durchdachten Gebaudestruktur und modernen Technik fallen die Nebenkosten aufRerst
gering aus. In der direkten Umgebung stehen zahlreiche kostenlose Parkmdglichkeiten zur
Verfugung. Zuséatzlich kénnen auf Wunsch Stellplatze direkt am Objekt angemietet werden.

Die verkehrsgunstige Lage mit guter Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr sowie an das
uberregionale StraRennetz rundet das Gesamtbild ab und macht diesen Standort sowohl fir
Mitarbeitende als auch fir Kunden besonders attraktiv. Die Einheit ist ab Oktober 2025 verfligbar.
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Sonstiges

Wir bieten IThnen 24/7 eine kostenlose Hotline (0800-6460646) an. Bei Interesse fordern Sie einfach
das Exposé mit einigen weiteren Inhalten an. Dieses wird Ihnen automatisch i. d. R. kurzfristig
zugesandt. Bei einem Besichtigungswunsch antworten Sie am besten per Mail auf das Exposé, wir
melden uns dann umgehend mit Terminvorschlagen bei Ihnen. Bitte geben Sie immer lhre
vollstandigen Kontaktdaten an.

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentimers. Fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit ibernehmen wir keine Gewahr. Die Mietpreise verstehen sich netto
und werden i.d.R. mit der gesetzl. MwSt. in HOhe von 19% zusétzlich belastet.

Sie wollen Ihre Immobilie ebenfalls professionell vermarkten, rufen Sie uns an, wir stehen lhnen
von Mo. bis So. von 6.00 - 22.00 h personlich zur Seite, tber 200.000 aktive Interessenten warten
bereits auf Sie.
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TurmCenter Siegburg 1
Loft2
AnTum 30
59721 Segbutg  TurmCentet
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