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Wohnflache
Grundstlcksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Balkone
Anzahl Terrassen
Baujahr

Zustand

Bad

Bodenart

Kamin

Befeuerung
Stellplatzart
Gartennutzung
Abstellraum
Gaste-WC

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energietrager

Energieeffizienzklasse

Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung
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140,0 m2

385,0 m2

4,0

3,0

2,0

1,0

1,0

1950
Renovierungsbedurftig
Dusche, Wanne
Laminat, Fliesen, Parkett

Gas
Garage, Aul3enstellplatz

Bedarfsausweis
25.02.2036

Gas

D

25.02.2026

2014
Wohngebaude
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Lage

Die Immobilie in der Dorfstral3e 55, 53125 Bonn liegt in einem gewachsenen, angenehm griinen
Umfeld, das sich im Alltag besonders familienfreundlich zeigt. Kurze Wege, eine gute
Nahversorgung und viele Angebote fir Kinder sorgen dafir, dass sich der Tagesablauf entspannt
organisieren lasst.

Fir die Kleinsten ist die Betreuung bequem erreichbar: Der Stadt. Kindergarten Pusteblume liegt in
ca. 200 m Entfernung. Auch die schulische Versorgung ist in der Nahe vorhanden, zum Beispiel die
Schlossbachschule in ca. 700 m. Drauf3en spielen und durchatmen gelingt ebenfalls ohne grofR3en
Aufwand, denn ein Spielplatz ist bereits in ca. 300 m erreichbar und der Schlof3platz als Parkanlage
liegt in ca. 300 m.

Eink&ufe des taglichen Bedarfs lassen sich schnell erledigen. Ein Supermarkt wie EDEKA Schiren
befindet sich in ca. 300 m, ALDI Sud in ca. 500 m. Erganzend sind Post- und Paketservices in der
naheren Umgebung vorhanden, ebenso Arztpraxen, darunter eine Kinderarztpraxis in ca. 400 m
Entfernung.

Die Anbindung ist alltagstauglich und flexibel. Die Bushaltestellen Kurfurstenplatz und
Schlossplatz liegen jeweils in ca. 300 m Entfernung und bieten eine gute Verbindung in die Bonner
Stadtteile. Der nachste Bahnhof Alfter-Witterschlick ist ca. 4 km entfernt. Mit dem Auto ist die
Autobahn A565 Uber die Auffahrt Bonn Hardtberg in ca. 5 km erreichbar. Der Flughafen KéIn Bonn
liegt je nach Route in etwa ca. 30 km Entfernung.

Auch in der Freizeit punktet die Lage mit kurzen Wegen: Sportangebote und Vereinsleben finden
sich im weiteren Umfeld, und der nahe Kottenforst bietet zusatzliche Moéglichkeiten fur
Spaziergéange, Fahrradtouren und Naturerlebnisse.

Insgesamt verbindet diese Adresse ruhiges Wohnen im Griinen mit einer Infrastruktur, die Familien
im Alltag spurbar entlastet.
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Objektbeschreibung

Das freistehende Einfamilienhaus wurde im Jahr 1950 errichtet und befindet sich auf einem 385 m?2
grofRen Grundstuck. Die Wohnflache betragt ca. 140 m2. Das Gebaude ist in solider
Massivbauweise ausgefihrt und Gberzeugt durch eine funktionale sowie klar strukturierte
Raumaufteilung, die vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten bietet und sowohl fir Familien als auch fir
Paare mit Platzbedarf geeignet ist.

Uber den Hauseingang gelangt man in den zentralen Eingangsbereich des Erdgeschosses, der als
Verteiler zu sdmtlichen Raumen dieser Ebene dient. Auf der rechten Seite befindet sich das erste
Badezimmer, wéahrend sich links der grof3ziigige, offen gestaltete Wohn- und Essbereich 6ffnet.
Dieser bildet den Hauptaufenthaltsbereich des Hauses und schafft durch seine offene Gestaltung
eine angenehme Wohnatmosphéare. Vom Essbereich aus ist zudem die offen gestaltete Kiiche
direkt zugénglich. Von hier aus bestehen aul3erdem direkte Zugdnge zum Anbau sowie zur
Terrasse und in den Garten.

Vom Anbau gelangt man in einen praktischen Abstellraum, der zusatzliche Nutz- und Stauraum
bietet. Dieser fuhrt weiter in den Heizraum, in dem sich die Haustechnik befindet und der zugleich
funktional von den Wohnbereichen getrennt ist.

Geradeaus im Eingangsbereich befindet sich eine platzsparende Wendeltreppe, die in das
Obergeschoss fuhrt. Dort erschlief3t ein Flur die RAume der oberen Etage. Geradeaus liegen zwei
gut geschnittene SchlafrAume, wahrend sich auf der rechten Seite ein weiterer Schlafraum
befindet, der sich auch ideal als Arbeits- oder Gastezimmer nutzen lasst. Ebenfalls im
Obergeschoss ist ein zweites Badezimmer untergebracht.

Die AulR3enflachen bieten Gestaltungsspielraum fur Gartenliebhaber oder Familien und erganzen
die Wohnnutzung sinnvoll. Insgesamt handelt es sich um eine Immobilie mit klarer
Grundrissstruktur, zweckmafiger Raumaufteilung und effizienter Bauweise, die eine solide Basis
far individuelles Wohnen darstellt.
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Ausstattung

Das massiv errichtete Wohnhaus aus den 1950er-Jahren befindet sich insgesamt in einem
renovierungsbedurftigen Zustand und weist in mehreren wesentlichen Bereichen Modernisierungs-
und Instandsetzungsbedarf auf. Die Immobilie bietet damit eine solide Grundlage fur K&ufer, die
ein Bestandsobjekt nach eigenen Vorstellungen erneuern und gestalten mochten.

Die Fensteranlagen sind teilweise noch aus dem Baujahr, wahrend ein Teil bereits vor langerer Zeit
ausgetauscht wurde. Verbaut sind sowohl doppelt verglaste Holzfenster als auch Ausfiihrungen
mit PVC-Rahmen. Die Beheizung erfolgt Gber eine Gaszentralheizung, die sowohl die Raumwarme
als auch die Warmwasserversorgung tbernimmt. Ein zusétzlicher Kamin im Wohnzimmer sorgt fur
eine behagliche Atmosphare und stellt eine erganzende Heizquelle dar.

Beide Badezimmer prasentieren sich in funktionaler Ausstattung mit weif3en Wand- und
Bodenfliesen. Das Bad im Erdgeschoss verflugt Uber eine Eckbadewanne, eine separate Dusche
sowie ein Fenster zur nattrlichen Belichtung und Beluftung. Das Badezimmer im Obergeschoss ist
ebenfalls mit einem Fenster ausgestattet und besitzt eine Badewanne. Der Wohn- und Essbereich
im Erdgeschoss ist gefliest und bietet damit einen pflegeleichten und strapazierfahigen
Bodenbelag. Im Anbau wurde Laminat verlegt, wahrend im Obergeschoss Stabchenparkett
vorhanden ist, das den Raumen eine klassische Wohnatmosphare verleiht.

Die vorhandenen Leitungen stammen Uberwiegend noch aus dem Baujahr und entsprechen damit
nicht dem heutigen technischen Standard, was den bestehenden Modernisierungsbedarf
unterstreicht. Erganzend zur Wohnnutzung stehen eine Garage sowie ein Aul3enstellplatz zur
Verfugung. Der Aul3enbereich bietet dariber hinaus mehrere Schuppen, die zuséatzliche Abstell-
und Lagermaoglichkeiten schaffen.

Insgesamt verfiigt die Immobilie Gber eine solide massive Bausubstanz und stellt trotz ihres
renovierungsbedurftigen Zustands eine interessante Basis fur eine zeitgemafe Weiterentwicklung
und individuelle Wohnkonzepte dar.
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Sonstiges

Falls Sie Wert auf eine ruhige Lage, eine durchdachte Raumaufteilung und ein gehobenes
Wohnumfeld legen, kdnnte dieses Objekt genau das Richtige fur Sie sein. Wir bieten Ihnen eine
kostenlose 24/7-Hotline unter der Rufnummer 0800-6460646, tGiber die Sie uns jederzeit erreichen
kdnnen.

Wenn Sie Interesse an der Immobilie haben, fordern Sie gerne das ausfuhrliche Exposé an, das
Ihnen in der Regel kurzfristig und automatisch zugesandt wird. Sollten Sie eine Besichtigung
winschen, antworten Sie am besten direkt per E-Mail auf das Exposé. Wir setzen uns umgehend
mit Ihnen in Verbindung und unterbreiten Ihnen passende Terminvorschlage. Bitte geben Sie dabei
stets Ihre vollstdndigen Kontaktdaten an.

Die Objektbeschreibung basiert ganz oder teilweise auf den Angaben des Eigentimers. Fur die
Richtigkeit und Vollstandigkeit dieser Informationen ibernehmen wir keine Gewahr.

Mo6chten auch Sie Ihre Immobilie professionell vermarkten? Dann kontaktieren Sie uns gerne! Wir
stehen Ihnen taglich von Montag bis Sonntag zwischen 6:00 und 22:00 Uhr persdnlich zur
Verfuiigung. Uber 200.000 aktive Interessenten warten bereits auf lhr Angebot.

Bitte beachten Sie, dass das Exposé moglicherweise unter Zuhilfenahme von Kinstlicher
Intelligenz (K1) erstellt oder Gberarbeitet wurde. Dabei wurden jedoch keine wesentlichen Merkmale
verandert.
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