IMMOMANAGER

Sofort b chtigen

EINFACH MEHR.

IMMOBILIEN Zum Exposé Finanzierung berechnen

Eckdaten
Kaufpreis 259.000,00 €
Provision 3,57 % inkl. 19 % MwSt. vom notariellen Kaufpreis inkl. MwSt.
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Wohnflache
Grundstucksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer

Befeuerung
Unterkellert

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

Lage

113,0 m?
2.317,0 m2
4,0

3,0

1,0

Elektro
Keller

Bedarfsausweis
12.08.2025
Strom

G

2014
Wohngebaude

Die angebotene Immobilie befindet sich in einer ruhigen, landlichen Lage im Ortsteil Blisch ca. 5
Km vom Ortskern Eitorf entfernt. Eitorf ist eine Gemeinde im Rhein-Sieg-Kreis und liegt in der Nahe
der Stadte Koln und Bonn. Die Umgebung zeichnet sich durch eine idyllische Landschaft mit
Waldern und Feldern aus und bietet zahlreiche Freizeitmoglichkeiten wie Wandern, Radfahren und

Wassersport.

In der Nahe der Immobilie befinden sich Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen, Kindergarten und Arzte.
Eine Bushaltestelle zur Anbindung ins Zentrum erreicht man in 500 Metern.

Die Autobahn A3 ist in wenigen Minuten mit dem Auto erreichbar, wodurch eine gute Anbindung
an das Uberregionale Stral3ennetz gewéhrleistet ist. Die Immobilie ruhig gelegen und bietet eine

angenehme Wohnatmosphaére.
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Objektbeschreibung

Auf einem grofR3zugigen Grundstiick von 2.317 Quadratmetern Flache liegt dieses malerische
Landgut. Beim Betreten des Hofes

zur Buscher Tenne fallt zuerst die Scheune/Stallgebaude auf der linken Seite auf, die eine Flache
von etwa 190 Quadratmetern umfasst. Dieses Geb&dude dient vielfaltigen Zwecken, von der
Tierhaltung bis zur Lagerung von Geratschaften.

Das zweite Objekt auf dem Hof ist das Wohnhaus mit einer Grundflache von etwa 239
Quadratmetern. Es erstreckt sich tber zwei Etagen und verfligt Gber einen angebauten Stall, der
derzeit als Futterlager genutzt wird. Das Wohnhaus behalt den rustikalen Charme der landlichen
Architektur und bietet viel Potenzial.

Zusatzlich zum Wohnhaus umfasst das Anwesen zwei geraumige Scheunen. Die erste ist eine
eingeschossige Scheune mit einer Flache von ungefahr 150 m2. Sie bietet reichlich Platz fir die
Lagerung von landwirtschaftlichen Geraten oder anderen Gegenstédnden. Die zweite Scheune ist
ein Stall-/Scheunengebaude mit einer Flache von etwa 97 m2, das derzeit als Heimat fir Esel dient.
In den hinteren RAumen dieser Scheune befinden sich zusatzliche Raume zur Futterlagerung.

Dartiber hinaus gibt es auf dem Gelande eine Wiese, auf der Hihner gehalten werden. Diese Vielfalt
an Gebauden und Nutzungen macht das Landgut zu einem idealen Ort fur landwirtschaftliche
Arbeiten und bietet reichlich Raum fur individuelle Gestaltungsmoglichkeiten. Die Aul3enanlagen
des Grundstucks bieten reichlich Platz fur Garten, Grunflachen oder landwirtschaftliche
Nutzflachen.

Insgesamt prasentiert diese Immobilie eine einzigartige Gelegenheit fir Liebhaber landlicher
Lebensweise oder Investoren, die nach einem vielseitigen Anwesen suchen. Mit seinen
verschiedenen Gebauden bietet es zahlreiche Mdglichkeiten zum Wohnen, Arbeiten oder
Freizeitaktivitdten inmitten einer bezaubernden Landschaft.
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Ausstattung

Der Energieausweis wird zurzeit erstellt und liegt zur Besichtigung vor.

Das Landgut erstreckt sich Gber eine Gesamtflache von 2.317 m2 und bietet eine Vielzahl von
Ausstattungsmerkmalen, die sowohl den Wohnkomfort als auch landwirtschaftliche
Anforderungen erflillen. Das Wohnhaus présentiert sich mit ca. 110 m2in einer traditionellen
Fachwerkkonstruktion und ist unterkellert. Die Kunststofffenster sind mit Isolierverglasung
ausgestattet, um eine effiziente Warmedammung zu gewahrleisten. Geheizt wird nur das
Wohnhaus mithilfe von Nachtspeichertfen, die Nebengebdude wie Scheune und Stalle verfiigen
uber keinerlei Heizung. Die Warmwasserversorgung erfolgt iber einen Durchlauferhitzer.

Das angebaute Stallgebaude bietet die Moglichkeit zur Tierhaltung oder zur Nutzung als
Futterlager.

Das Anwesen verflgt tber zwei frei stehende Scheunen, die sowohl aus Fachwerk als auch aus
teilweise Holzkonstruktionen bestehen. Die Holzsprossenfenster sind doppelt verglast und bieten
eine gute Lichtdurchlassigkeit. Die Fassaden der Scheunen sind unterschiedlich gestaltet, wobei
sowohl Fachwerk- als auch Klinkeroptik zum Einsatz kommen. Diese Scheunen bieten jeweils 190
m2 und 97 m2 reichlich Lagerflache fir verschiedene Zwecke und sind vielseitig nutzbar.

Insgesamt présentiert sich das Landgut mit einer vielfaltigen Ausstattung, die sowohl den
Wohnbereich als auch landwirtschaftliche Aktivitaten abdeckt. Die Kombination aus traditioneller
Architektur und modernen Annehmlichkeiten macht es zu einem attraktiven und funktionalen
Anwesen.
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Sonstiges

Der Energieausweis wird zurzeit erstellt und liegt zur Besichtigung vor.

Sofern Sie auf eine besondere Lage, eine beeindruckende Aufteilung und ein sehr gepflegtes
Umfeld Wert legen, ist dieses Haus das ideale Angebot fir Sie.

Wir bieten nicht nur eine kostenlose Hotline, sondern auch einen Service am Wochenende. Bei
Interesse geben Sie bitte immer Ihre vollstdandigen Kontaktdaten an.

Die Objektbeschreibung ist nach bestem Wissen und Gewissen erstellt. Sie ersetzt natirlich keinen
Besichtigungstermin. Rufen Sie uns gerne an oder schreiben Sie eine Mail - wir melden uns
umgehend, um einen Termin mit Ihnen abzustimmen.

Sie wollen Ihre Immobilie ebenfalls professionell vermarkten? Rufen Sie uns an, wir stehen lhnen
von Mo. bis So. von 6.00 - 22.00h persdnlich zur Seite, hunderte aktive Interessenten warten bereits

ol

) 'lllh,

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Seite 5/11


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-romu-51910-eitorf/

IMMOMANAGER

&

“”““”“”“ll

[
HELHp e

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Seite 6/11


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-romu-51910-eitorf/

A WP Immo Manager

WP

Einfacher Openlmmo Import

IMMOMANAGER

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Seite 7/11


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-romu-51910-eitorf/

WP Immo Manager
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