A WP Immo Manager

WP

@ Einfacher Openlmmo Import

IMMOMANAGER

Objektnummer FALC-RoKa-71120

Gewerbeeinheit mit grofiem Potenzial — Ehemals als
Bader-Rehazentrum genutzt

Eckdaten
Kaltmiete 2.000,00 €
Warmmiete 1.200,00 €
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Wohnflache 0,0 m2
Gesamtflache 976,0 m2
Bilroflache 976,0 m2
Baujahr 1960
Fahrstuhl Personen
Barrierefrei

Sauna

Swimmingpool

Unterkellert Keller
Abstellraum

Géaste-WC

Energieausweis

Geltende EnEV Liegt bei Besichtigung vor
Gebaudeart Gewerbe

Objektbeschreibung

Lage

Die hier angebotene Gewerbeeinheit befindet sich in einer ruhigen und dennoch zentralen Lage in
Essen. Die Stadt im Herzen des Ruhrgebiets bietet eine ausgezeichnete Infrastruktur und alle
Annehmlichkeiten des urbanen Lebens. Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Arzte und 6ffentliche
Verkehrsmittel sind in unmittelbarer Nahe vorhanden.

Die Innenstadt von Essen mit zahlreichen Geschéaften, Restaurants und kulturellen Angeboten ist
in wenigen Minuten erreichbar. Auch der nahegelegene Baldeneysee und der Grugapark bieten
vielfaltige Freizeitmdglichkeiten.

Die Anbindung an das Autobahnnetz ist hervorragend, so dass umliegende Stadte wie Duisburg,
Bochum oder Dusseldorf schnell erreicht werden kdnnen. Auch der Flughafen Dusseldorf ist nur
ca. 30 Autominuten entfernt.

Insgesamt bietet die Lage der Immobilie eine ideale Kombination aus urbanem Lebensgefiuhl und
naturnahem Wohnen.
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Objektbeschreibung

Zu Vermieten steht eine grof3ziigige Gewerbeeinheit, die friher als Bader-Rehazentrum genutzt
wurde. Die Flache erstreckt sich Uber zwei Ebenen und bietet zahlreiche Nutzungsmaoglichkeiten.

Erdgeschoss: Hier finden Sie eine helle und grof3ziigige Flache von ca. 300 m2, die sich vielfaltig
gestalten lasst.

Keller: Uber einen Aufzug oder eine Treppe erreichen Sie den 600 m2 groRen Kellerbereich, der
zusatzlichen Platz fur Lagermdglichkeiten oder eine individuelle Nutzung bietet.

Die gesamte Flache bietet groRes Potenzial fur verschiedene Gewerbearten, erfordert jedoch — je
nach Nutzungskonzept — eine umfassende Sanierung. Alternativ kann die Immobilie auch im
derzeitigen Zustand als Lagerflache genutzt werden.

Der Preis fur die Gewerbeeinheit ist verhandelbar und wird auf Anfrage mitgeteilt. Besichtigungen
sind jederzeit moglich.

Bei Interesse melden Sie sich gerne fir einen persdnlichen Besichtigungstermin!
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Sonstiges

Wir bieten nicht nur eine kostenlose Hotline, sondern auch einen Service am Wochenende. Bei
Interesse geben Sie bitte immer Ihre vollstdandigen Kontaktdaten an.

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentimers. Fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr.

Beim Abschluss des Mietvertrags erhélt die Maklerfirma eine Provision in H6he von zwei
Kaltmieten.

Sie wollen Ihre Immobilie ebenfalls professionell vermarkten, rufen Sie uns an, wir stehen lhnen
von Mo. bis So. von 6:00 - 22:00 Uhr persénlich zur Seite! Uber 70.000 aktive Interessenten warten
bereits auf Sie.

FALC Immobilien Essen

Robin Kaiser

Mobil (Mo. — Fr. | 9:00 - 19:00 Uhr): 0176 22251995
Hotline (Mo. — So. | 6:00 - 22:00 Uhr): 0800 646 0 646

BITTE SENDEN SIE UNS UNBEDINGT EINE SCHRIFTLICHE KONTAKTANFRAGE UND LADEN DAS
EXPOSE HERUNTER, BEVOR SIE TELEFONISCHEN KONTAKT ZU UNS AUFNEHMEN, DA WIR
IHRE ANFRAGE ANSONSTEN NICHT ZUORDNEN KONNEN!
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MOBILIEN
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