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Eckdaten

Kaltmiete 990,00 €
Nebenkosten 150,00 €
Warmmiete 1.140,00 €
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Wohnflache
Grundstucksflache
Gesamtflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone

Baujahr
Zustand

Letzte Modernisierung
Bad

Kuche
Heizungsart
Befeuerung
Fahrstuhl
Stellplatzart

DV Verkabelung
Unterkellert
Abstellraum

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiekennwert
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

53,0 m2

53,0 m2

53,0 m2

2,0

1,0

1,0

1,0

1,0

1984
Teil/Vollrenoviert
2001

Wanne, Dusche
Einbaukiche
Zentral

Gas

Personen
Tiefgarage

Keller

Verbrauchsausweis
05.02.2029

127.5 kWh/(mz*a)
Gas

D

06.02.2019

2014
Wohngebaude
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Lage

Das Wohnhaus befindet sich in einer verkehrsruhigen und zentralen Wohnlage in Bergisch
Gladbach - Frankenforst. Nach Koln gelangen Sie mit dem PKW uber die 2 Minuten entfernte A4.
Der Flughafen KéIn-Bonn ist ca. 10 bis 15 Fahrminuten entfernt. Alle Einkaufsmoéglichkeiten zur
Deckung des taglichen Bedarfs sind ebenso, wie Arzte und Apotheken im nahen Umfeld
vorhanden. Die umliegenden Zentren von Refrath und Bensberg sind kurzfristig zu erreichen. Fur
eine gute Erreichbarkeit sorgt das sehr gut ausgepragte OPNV-Angebot. Die
Strallenbahnhaltestelle der Linie 1, sowie die Bushaltestelle sind ful3laufig erreichbar.

Eine S-Bahn-Haltestelle ist ca. 800 Meter entfernt. Das Freizeitangebot ist durch die
Naherholungsgebiete, wie z.B. ,Kdnigsforst* oder die , Saaler Muhle* im direkten Umfeld
vorhanden. Diese laden zu Spaziergangen und Fahrradtouren ein.
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Objektbeschreibung

Zur Vermietung steht eine exklusive Etagenwohnung in zentraler und begehrter Lage in Bergisch
Gladbach / Frankenforst. Die Wohnung befindet sich in einem gepflegten Mehrfamilienhaus aus
dem Jahr 1984. Sie wurde vollstandig renoviert und prasentiert sich in einem hervorragenden
Zustand.

Es erwartet Sie eine grof3ztigige Wohnflache von ca. 53 m2, ideal fur eine alleinstehende Person
oder ein Paar, die auf der Suche nach einer hochwertigen und gepflegten Wohnung sind. Die
Wohnung besteht aus einem gemutlichen Wohnzimmer, einem komfortablen Schlafzimmer, einem
modernen Badezimmer mit Wanne/WC und Waschmaschine und einer hochwertigen Einbaukiiche.

Ein besonderes Highlight ist der sonnige Balkon mit herrlicher Sidwest-Ausrichtung, auf dem Sie
die Sonne und die frische Luft in vollen Zigen genief3en kdnnen. Zuséatzlich steht Ihnen die
Nutzung des Gartens zur Verfuigung, der Ihnen zusatzlichen Raum zum Entspannen und Verweilen
bietet.

Ein separater Abstellraum, ein Kellerraum, ein Gemeinschaftswasch- und -trockenraum, ein Aufzug
und ein Fahrradkeller runden das Angebot ab.

Die Wohnung ist komplett und sehr geschmackvoll mébliert. Ideal auch zum "Wohnen auf Zeit", als
Zweitwohnsitz oder einfach zum Wohlfiihlen. Hier lasst es sich sch6én und komfortabel wohnen.

Das Mehrfamilienhaus verfliigt iber insgesamt 8 Etagen und ist vollstandig unterkellert. Auf
Wunsch kann in der Tiefgarage ein Stellplatz angemietet werden.

Uberzeugen Sie sich selbst von diesem attraktiven Angebot und vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin. Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme.
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Ausstattung

Die hier angebotene 2 Zimmer-Wohnung, bestehend aus einem Wohnzimmer, einem Schlafzimmer,
einer Kiiche, einem Badezimmer, einer Diele und einem nach Sud-West ausgerichteten Balkon,
besitzt eine Gesamt-Wohnflache von 53 m2.

In allen R&umen mit Ausnahme der Kiiche und des Badezimmers wurde ein schdoner Laminatboden
in dunkler Holzoptik verlegt. Die Wande wurden alle weil3 gestrichen, im Wohnbereich sind 2
gegenuberliegende Wande mit einem schdnen silber/grau gestaltet worden. Das innenliegende
Badezimmer mit Wanne ist gefliest und befindet sich in einem soeben renovierten Zustand. Die
Kuche ist modern mit hellen Fliesen und einer hochwertigen Kiichenzeile ausgestattet worden,
welche einen Induktionsherd, Backofen, Spulmaschine und Kuhlschrank integriert hat.

Die Besonderheiten dieser Wohnung sind, die praktische & einladende Aufteilung, das gerdumige
helle Wohnzimmer mit integriertem Essbereich, sowie einem geraumigen Balkon mit
Abstellkammer.
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Sonstiges

Die Immobilien-Borsen kirzen Texte und begrenzen die Bilderanzahl! Fordern Sie unser
komplettes Exposé per E-Mail oder telefonisch an! Bei Kontaktaufnahme geben Sie bitte immer
Ihre vollstandige Adresse und Rufnummer an.

Werte gemall Gebaudeenergiegesetz (vormals: EnEV):
Energieausweistyp: Verbrauch

gultig bis: 05.02.2029

Baujahr des Hauses: 1984

Baujahr der Heizung: 2001

Hauptenergietrager: Gas

Energiekennwert: 127,5 kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: D

Sie haben auch ein Haus oder eine Wohnung zu verkaufen bzw. zu vermieten? Wir sind die
deutschlandweiten Immobilienprofis mit vielen tausend Interessenten und hunderten an Objekten.
Rufen Sie uns an, wir beraten Sie gerne!

Als Immobilienexperten mit zahlreichen Auszeichnungen bieten wir Ihnen einen Service, der Sie
als Verkaufer von Beginn an bis weit tber den Notartermin hinaus begleitet. Mit unserer
langjahrigen Erfahrung und der hervorragenden Kenntnis des aktuellen Immobilienmarktes
maochten wir gerne auch Sie bei Inrem Verkauf unterstitzen. Schenken Sie uns Ihr Vertrauen! Sie
erreichen uns jederzeit unter kostenfreien Rufnummer 0800 - 646 0 646.

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentumers. Fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit ibernehmen wir keine Gewéahr. Die dargestellten Grundrisse und
insbesondere eventuell vorhandene BemalRungen und Einrichtungen entsprechen nicht immer zu
100% den tatsachlichen Gegebenheiten.
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