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Eckdaten
Kaltmiete 825,00 €
Warmmiete 1.070,00 €
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Wohnflache

Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer

Baujahr

Zustand

Letzte Modernisierung
Ausstattungskategorie
Bad

Kuche

Bodenart
Gartennutzung
Unterkellert
Abstellraum

Energieausweis

Energieausweistyp
Energieeffizienzklasse
Gebaudeart

Objektbeschreibung

Online ansehen

80,0 m2
3,0

2,0

1,0

1965
Vollsaniert
2024
Standard
Dusche
Einbaukiche
Laminat

Keller

Bedarfsausweis
G
Wohngebaude
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IMMOMANAGER

Lage

Ihre neue Wohnung befindet sich in Aachen-West.
Es handelt sich um eine ruhige, gewachsene Wohnstral3e mit iberwiegend Anwohnerverkehr.

Die ansprechende Lage bietet eine weitreichende Palette an Annehmlichkeiten, die das tagliche
Leben bereichern. Sie finden in unmittelbarer Nahe, nur wenige Schritte entfernt, Bushaltestellen -
Orsbach Schule (ca. 100m) und Orsbach Kirche (ca. 110m) - die eine ortstypische gute Anbindung
an den offentlichen Nahverkehr gewahrleistet.

Orsbach vereint die Vorteile aus Stadt und Land. Sie leben innerhalb einer freundlichen und
ruhigen Nachbarschaft, einer (verkehrs-) ruhigen und idyllischen Landschaft und geniel3en die
Vorteil durch die N&he zur Stadt Aachen.

Die Aachener Innenstadt ist mit dem Auto in nur ca. 15- 20 Minuten erreicht.

Aufgrund der Anbindung ist die Wohnung sowohl fur eine jingere Zielgruppe, als auch fur
diejenigen geeignet, die ein paar Tage mehr Lebenserfahrung mitbringen.

In der Nachbarschaft beheimaten Bildungs- und Freizeiteinrichtungen ein Umfeld, das fur Familien
eine ansprechende Wohnqualitat schafft. Da die Bevélkerungsstruktur sich durch einen
ausgewogenen Altersdurchschnitt auszeichnet und junge Familien mit Kindern willkommen heif3t,
entsteht eine lebendige und zugleich harmonische Gemeinschatft.

Die Aachener Innenstadt mit ihrer kulturellen und universitaren Vielfalt erh6ht die Attraktivitat Ihres
Zuhauses deutlich. Auch die medizinischen Einrichtungen wie das Uniklinik RWTH Aachen sind im
nahen Umfeld schnell und bequem zu erreichen, was ein Plus an Lebensqualitat darstellt.

Die Landschaft von Orsbach ladt mit ihrer griinen Oase nur wenige Meter von der Haustir entfernt
zum Entspannen und Trainieren ein. Und auch die Freiluftsportler und Frih-Bildungsinteressierten
finden hier eine passende Umgebung vor.

Zusammengefasst finden Sie in der Umgebung von Orsbach samtliche Annehmlichkeiten des
taglichen Lebens, die Sie benétigen - egal, in welchem Alter.
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Objektbeschreibung

Seien Sie gespannt auf Ihr neues Zuhause!

Wir prasentieren lhnen lIhre neue Drei-Zimmer Wohnung. Die Wohnung befindet sich im
Erdgeschoss eines gepflegten Mehrfamilienhauses in Aachen-Orsbach und Uberzeugt durch ihre
ruhige Lage, eine gelungene Raumaufteilung, eine hochwertige Einbaukiiche sowie durch klare
und moderne Linien im Badezimmer.

Der grof3zugige und offen gestaltete Eingangsbereich verfligt tber einen integrierten
Einbauschrank und bietet Innen viel Platz, um lhre Gaste zu empfangen. Vom zentralen
Eingangsbereich gelangen Sie in alle RGume der Wohnung mit Blick ins Grune. Auf der linken Seite
befindet sich die geraumige und voll ausgestattete Einbauktiche. Sie Uberzeugt durch hochwertige
Elektrogeréate und eine zuséatzliche Abstellkammer.

Angrenzend an Ihre Kiiche befindet das grof3te der drei Zimmer, Inr Wohnzimmer. Es bietet viel
Raum fur Ihre individuellen Gestaltungswiinsche, um Ihren Traum vom Wohnen zu verwirklichen.
Von dort aus geniel3en Sie absolute Privatsphare mit einem schonen Blick ins Grine.

Das stilvolle und hochwertig ausgestattete Badezimmer tGberzeugt mit bodentiefer Dusche, einem
Handtuchheizkorper fur angenehm warme Handticher nach einer belebenden Dusche sowie einer
Kombination aus grof3en, dunklen Bodenfliesen und hellen Wandfliesen.

Auf der rechten Seite der Wohnung befinden sich zwei weitere Zimmer, von denen sich beide
sowohl als Schlafzimmer als auch als Kinderzimmer, Buro, oder Ankleidezimmer eignen.

** Hinweis: Die Fotos zeigen die baugleiche Wohnung im 1.0G **
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Sonstiges

Der Energieausweis wird derzeit beschafft und liegt zur Besichtigung vor.
Wir freuen uns einen persdnlichen Besichtigungstermin mit Ihnen zu vereinbaren.

Bei weiterem Interesse stellen Sie bitte Ihre Objektanfrage unter Angabe Ihrer vollstdndigen
Kontaktdaten.

Sie erhalten automatisiert und umgehend das vollstandige Exposé.

Ihre Wiinsche zur Besichtigung senden Sie uns bitte als Antwort auf diese Mail.

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentumers. Fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr.

Sie Uberlegen Ihre Immobilie zu verkaufen? Als regionaler und erfahrener Immobilienexperte bieten
wir lhnen unseren kompletten Service und unterstiitzen Sie gerne beim Immobilienverkauf.

Gerne beraten wir Sie auch personlich in unserem Buro in:
52062 Aachen

TheaterstralRe 46

kostenlose Hotline: 0800 646 0 646
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