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Provisionsfrei

. Schnell Termin vereinbaren.

‘FALC EINFACHMEHR.
IMMOBILIE N S

Objektnummer FALC-RiSt-65811

Viel Raum fir Ihre Ideen

Eckdaten
Kaltmiete 980,00 €
Nebenkosten 150,00 €
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Gesamtflache
Buroflache

Anzahl Zimmer

Anzahl Balkone
Anzahl Terrassen
Zustand

Letzte Modernisierung
Ausstattungskategorie
Gartennutzung
Géaste-WC

Energieausweis

Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

130,0 m2
130,0 m2
3,0

1,0

1,0
Vollsaniert
2024
Gehoben

Liegt bei Besichtigung vor
Gewerbe
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Lage

Die Gewerberdume befinden sich in der Stolberger Innenstadt, inmitten der historischen Altstadt
am Ufer der romantischen Vicht und direkt unterhalb der Stolberger Burg.

Die ostlich zum Kreis Aachen gelegene Stadt Stolberg mit ca. 60.000 Einwohnern liegt am Rande
des Nationalparks Nordeifel.

Hier finden Sie das vollstandige Angebot an Einzelhandel und Discount.
Restaurants, samtliche Bildungseinrichtungen, Arzte und ein Krankenhaus sind selbstverstandlich
vorhanden.

Sie sind sehr gut an das offentliche Nahverkehrsnetz angebunden.

Der Stolberger Hauptbahnhof ist in wenigen Minuten erreicht. Bushaltestellen und die der
Euregiobahn befinden sich im direkten Umfeld und gewahrleistet eine hervorragende Anbindung
an den offentlichen Personennah- und Fernverkehr.

Autobahn-Anschlisse in alle Richtungen sind in nur 10 bis 15 Minuten erreicht. Die Aachener
Innenstadt ist in etwa 20 Fahrminuten zu erreichen.

Die machtige, trutzige Burg, Wahrzeichen der Stadt und kulturelle Begegnungsstatte, erhebt sich
uber der historischen Altstadt.

Die einzigartigen Kupferhtfe und alten Kirchen sind Zeitzeugen der wirtschaftlichen Entwicklung
und Blutezeit Stolbergs im 17. und 18. Jahrhundert.

Als Tor zur Eifel ist Stolberg auch der ideale Ausgangspunkt fir lhre Streifziige durch eine
vielfaltige Region. Erleben Sie Naherholung in einer intakten Natur inmitten herrlicher Walder und
ursprunglicher Landschaften.
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Objektbeschreibung

Viel Raum fur Ihre Ideen mit besten Aussichten auf Ihren Erfolg

bietet diese kernsanierte ca. 130m2 grol3e Gewerbeflache im Erstbezug.

Sie wurde Uber Generationen als Schreinerei genutzt und ist weit Uber die Grenzen Stolbergs
bekannt.

Gestalten Sie Ihren Erfolg mit Ihren neuen Praxis- oder Buroraumen - ganz nach lhren individuellen
Beddirfnissen.

Die Raume sind gleichermal3en hervorragend geeignet fur eine Kreativwerkstatt oder Handwerk
und Handel.
Hier sind Sie und lhre Mitarbeiter in angenehmer Atmosphére und modernen Raumen produktiv.

Uber den Haupteingang und einen Nebeneingang erreichen Sie drei Biirordume, die offen
miteinander verbunden sind. Durch die grof3en Fensterfronten ist die gesamte Flache
lichtdurchflutet. Dadurch ist eine angenehme Arbeitsatmosphare gewéahrleistet.

Der zentrale und grof3te Raum bietet direkten Zugang zu ihrer, direkt an der Vicht gelegenen
Sonnenterrasse.

Sie ladt gleichermal3en zur Entwicklung neuer Ideen und zur Erholung ein und verleiht lhren
Firmenfeste einen besonderen Rahmen.

Eine Kliche, ein Aufenthaltsraum und zwei separate WC’s runden unser Angebot ab.

Fur alle, die mehr wollen steht im ersten Obergeschoss eine weitere Flache von ca. 60m2 zur
Verfugung. Sie ist Uber eine Treppe direkt mit Inren neuen Rdumen verbunden. Bei Bedarf kann sie
zusatzlich angemietet werden und nach lhren Winschen hergerichtet werden.

Lassen Sie sich von lhren neuen Raumen und damit verbundenen Mdglichkeiten begeistern und
vereinbaren noch heute einen Besichtigungstermin mit uns.
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Ausstattung

Die Ausstattung wurde nach der erfolgten Kernsanierung ca. 6 Monate genutzt und steht ab dem
01.09.2025 bereit fur Ihren Erstbezug.

Eine grofRer AuBenbereich direkt am Ufer der Vicht steht zur Nutzung zur Verfigung.

Eine zusatzliche grof3e Lagerflache (ca. 60 gm) befindet sich mit Zugang aus den Gewerberdumen
im 1. OG und kann bei Bedarf zusatzlich angemietet werden.

Samtliche Fenster bestehen aus hochwertigen Kunststoffrahmen mit Isoliervergsasung.

Ihre Warmeversorgung erfolgt mittels Gasbrennwertheizung neuester Technologie.

Die Boden sind mit hochwertigem Designboden in zeitgemal ansprechender Holzoptik belegt.
Die beiden separaten WC Raume sind mit weil3en Fliesen ausgestattet.

DER CLOU: Je nach Art der gewerblichen Nutzung (vor allem Einzelhandel, Biiro mit
Publikumsverkehr u.d.) tbernimmt die Stadt Stolberg im Rahmen des "Sofortprogramms
Innenstadt” 80% der Kaltmiete in den ersten zwei Jahren!

Grundlage fur den Zuschuss ist die sogenannte "Referenzmiete". Diese betragt 1.400 € fur das
Objekt. Die zu zahlende Miete in den ersten zwei Jahren betragt hiernach dann nur 280,00 € zzgl.
Nebenkosten!

Ob die Forderung fur den/die Mieter/in in Frage kommt, wird vorab gemeinsam mit dem Amt fur
Wirtschaftsférderung der Stadt Stolberg geklart.
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Sonstiges

Der Energieausweis wird derzeit beschafft und liegt zur Besichtigung vor.
Wir freuen uns einen persdnlichen Besichtigungstermin mit Ihnen zu vereinbaren.

Bei weiterem Interesse stellen Sie bitte Ihre Objektanfrage unter Angabe lhrer vollstandigen
Kontaktdaten.

Sie erhalten automatisiert und umgehend das vollstandige Exposé.

Ihre Wiinsche zur Besichtigung senden Sie uns bitte als Antwort auf diese Mail.

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentimers. Fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr.

Sie Uberlegen Ihre Immobilie zu verkaufen? Als regionaler und erfahrener Immobilienexperte bieten
wir lhnen unseren kompletten Service und unterstutzen Sie gerne beim Immobilienverkauf.

Gerne beraten wir Sie auch personlich in unserem Buro in:
52062 Aachen

TheaterstralRe 46

kostenlose Hotline: 0800 646 0 646

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Seite 6/13


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-rist-65811-stolberg/

A WP Immo Manager

WP

@ Einfacher Openlmmo Import

IMMOMANAGER

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Seite 7/13


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-rist-65811-stolberg/

WP Immo Manager

Einfacher Openlmmo Import

IMMOMANAGER

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Seite 8/13


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-rist-65811-stolberg/

A WP Immo Manager

WP

>

IMMOMANAGER

Einfacher Openlmmo Import

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Seite 9/13


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-rist-65811-stolberg/

WP Immo Manager

Einfacher Openimmo Import

IMMOMANAGER

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Seite 10/13


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-rist-65811-stolberg/

A WP Immo Manager

WP

@ Einfacher Openlmmo Import

IMMOMANAGER

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Seite 11/13


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-rist-65811-stolberg/

WP Immo Manager

Einfacher Openlmmo Import

IMMOMANAGER

M FALC

MMOBILIEN

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Seite 12/13


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-rist-65811-stolberg/

IMMOMANAGER

l Haus Nr. 18

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Seite 13/13


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-rist-65811-stolberg/
http://www.tcpdf.org

