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Wohnflache
Nutzflache
Grundstiucksflache
Gesamtflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone
Anzahl Terrassen
Baujahr

Zustand

Letzte Modernisierung
Bad

Bodenart
Heizungsart
Befeuerung
Stellplatzart
Unterkellert
Abstellraum
Géaste-WC

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiebedarf
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart
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155,6 m2

466,0 m2

318,3 m2
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3,0

1,0

1,0

1,0
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1900
Sanierungsbedurftig
2018

Dusche, Wanne, Fenster
Fliesen, Laminat, Parkett
Zentral

Gas

Garage

Keller

Bedarfsausweis
07.08.2035
288.9

Gas

H

08.08.2025

2014
Wohngebaude
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Lage

Das Einfamilienhaus mit angebauter Scheune und Innenhof befindet sich in der charmanten,
gewachsenen Gemeinde Waldorf. Waldorf gehort zur Verbandsgemeinde Bad Breisig, die durch
ihre naturnahe und zugleich gut angebundene Lage tUberzeugt. Eingebettet am Rande des
Vulkanparks Brohltal, unterhalb des erloschenen Vulkans Bausenberg, ist der Ort von weitlaufigen
Streuobstwiesen umgeben, die das Landschaftsbild pradgen und zu Spaziergdngen sowie Erholung
in der Natur einladen. Der historische Ortskern mit seinen zahlreichen, liebevoll erhaltenen
Fachwerkfassaden verleiht Waldorf ein besonders authentisches und gemtitliches Ortsbild.

Die verkehrsgunstige Lage mit der nahegelegenen Autobahn A61 (Anschlussstelle Niederzissen)
sowie der schnellen Anbindung an die Bundesstral3e B9 in Bad Breisig sorgt fur eine sehr gute
Erreichbarkeit der umliegenden Stadte und Regionen. Uber die B9 sind unter anderem Remagen,
Sinzig, Andernach, Koblenz sowie die Bundesstadt Bonn zligig erreichbar, was den Standort auch
fur Berufspendler besonders attraktiv macht.

Ein hoher Freizeitwert ergibt sich durch den nahegelegenen Rhein mit Schiffsanleger fur
Ausflugsschiffe sowie der Autofdhre nach Bad Honningen. Wander- und Radfreunde profitieren
vom Vulkanpark Brohltal mit seinen ausgeschilderten Wegen und Naturpfaden, wahrend die
umliegenden Streuobstwiesen zu Spaziergangen, Joggingrunden oder Picknicks einladen.
Tagesausflige in die Osteifel oder den Westerwald, zu historischen Burgen, regionalen Markten
oder Freizeitparks wie dem Wild- & Freizeitpark Brohltal sind schnell mdglich, ebenso wie Besuche
von Sehenswirdigkeiten entlang des Rheins, etwa des Drachenfels-Plateau bei Kdnigswinter.

Fiar den taglichen Bedarf nutzen die Einwohner Waldorfs den nahegelegenen Ort Bad Breisig als
zentrales Versorgungszentrum. Dort finden sich neben einem vielfaltigen Einzelhandelsangebot
auch Banken, Apotheken und Arzte im Ortszentrum. Erganzt wird das Angebot durch mehrere
fuhrende Lebensmittel- und Discountmarkte am Ortsrand von Bad Breisig. Familien profitieren
zudem von einer guten Infrastruktur. In Waldorf selbst gibt es eine Kindertagesstatte, und in Bad
Breisig sind weitere Kindergarten schnell erreichbar. Auch Grundschulen und weiterfihrende
Schulen befinden sich in kurzer Fahrentfernung, was den Wohnstandort besonders fiur Familien
attraktiv macht.

Objektbeschreibung

Bitte sehen Sie sich unsere virtuelle 360° Besichtigung unter folgendem Link an, bevor Sie mit uns
einen Besichtigungstermin vereinbaren: https://tour.ogulo.com/s2IL

Um die Jahrhundertwende entstand dieses charmante Fachwerkhaus mit Scheune. Im Jahre 1968
wurde das Fachwerkhaus durch einen Anbau erweitert und im spéteren Verlauf ca. 1990 als Wohn-
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und Geschéaftshaus genutzt. Der besondere Charakter des Geb&audes ist gepragt von seiner
traditionellen Bauweise und verleiht ihr eine authentische Ausstrahlung. Der bauliche Zustand
bietet vielfaltige Moglichkeiten fir Sanierung, Modernisierung und eine individuelle Neugestaltung.

Der Zugang zum Haupthaus erfolgt Gber einen Windfang, der sich im geschitzten Innenhof
befindet und einen ruhigen und abgeschirmten Eintritt in die Immobilie ermdglicht. Von hier aus
gelangt man in den zentralen Flur des Erdgeschosses. An diesen sind ein Gaste-WC sowie der
Zugang zum Keller angeschlossen. Gleichzeitig sind tGber den Windfang die weiteren Raume des
Erdgeschosses erreichbar.

Im weiteren Verlauf befinden sich ein Esszimmer sowie ein Buro. Das Buro wurde in der
Vergangenheit als Verkaufsflache der Backerei genutzt und verleiht dem Fachwerkhaus einen
besonderen historischen Charakter. Die friihere gewerbliche Nutzung ist Teil der Geschichte des
Hauses und bietet heute flexible Nutzungsmaglichkeiten.

Ein besonderes Highlight des Erdgeschosses stellt die grof3ziigige Kliche dar, die viel Platz fir
gemeinsames Kochen bietet. Von hier aus besteht ein direkter Zugang zurtck in den Flur, wo sich
der Aufgang in das Obergeschoss befindet.

Vom Flur des Obergeschosses aus sind samtliche RAume dieser Etage bequem erreichbar. Dazu
zahlen zwei Kinderzimmer, sowie ein Duschbad, ein separates Gaste-WC, ein Elternschlafzimmer
und ein Wohnzimmer. Diese zeichnet sich als besonderes Highlight aus, da es ein angrenzendes
Arbeitszimmer mit sich bringt, welches sich auch gut als Hobbyraum einrichten lasst. Vom
Wohnbereich aus sowie vom Flur gelangt man direkt auf die Gberdachte Terrasse. Diese bietet
Ihnen einen ruhigen Ruckzugsort und einen Blick in den Innenhof.

DarUber hinaus besteht vom Wohnzimmer aus ein direkter Zugang zum Hauptbadezimmer. Dieses
ist mit einer Badewanne, einer Dusche sowie einem WC ausgestattet und rundet das komfortable
Raumangebot des Obergeschosses ab.

Das Dachgeschoss ist derzeit nicht ausgebaut und wird aktuell als Lagerflache genutzt. Es bietet
jedoch Ausbaupotenzial und erodffnet zusatzliche Méglichkeiten zur Erweiterung der Wohnflache.

Das Wohnhaus ist teilunterkellert. Der Bruchsteinkeller bietet insgesamt drei Lagerrdume und dient
zusatzlich als Heizungskeller.

Der grof3zugige Innenhof bietet neben dem Haupteingang, einer Durchfahrt auch einen Zugang zur
Garage sowie zur ehemaligen Backstube. Die Backstube hat zwei separate Eingédnge und bietet
Ihnen Platz fur vielseitige Nutzungsmoglichkeiten.

Vom Innenhof aus gelangt man ebenfalls zu einer grof3en Scheune. Diese bietet weiteren
zusatzlichen Stauraum und Potenzial fur vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten.
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Ausstattung

In den Wohnrdumen des Einfamilienhauses sind die Boden im Erdgeschoss mit Fliesen belegt.
Die B6éden im Obergeschoss sind mit Laminat und Parkett ausgestattet.

Die zweifachverglasten Holzfenster sind mit Rollladen ausgestattet.

Als Innentiren wurden braune Vollholztiren und eine weil3e Vollholztir mit Glasauschnitt
verwendet.

Das Haus wird tUber eine Gas-Zentralheizung aus dem Jahre 2018 beheizt.

In allen Zimmern sind Heizk6rper vorhanden.

Die Warmwassererzeugung erfolgt iber die Gas-Zentralheizung.

Das Gaste WC ist aus den 90’er Jahren. Es ist raumhoch mit hellen Fliesen gefliest und mit gut
erhaltenen Sanitarobjekten ausgestattet.

Das Duschbadezimmer ist ebenfalls aus den 90’er Jahren. Es ist raumhoch mit hellen Fliesen
gefliest und mit gut erhaltenen Sanitarobjekten ausgestattet.

Das Badezimmer ist auch aus den 90’er Jahren. Es ist raumhoch mit cremefarbigen Fliesen gefliest

und mit gut erhalten Sanitarobjekten ausgestattet. Es verfigt iber eine Badewanne, ein
Waschbecken, eine Toilette und eine Dusche.

Das Erdgeschoss des Wohnhauses ist massiv gebaut und verklinkert.

Die dartiber liegende Etage ist als Fachwerkhaus ausgebildet.

Das Kellergeschoss besteht aus einem Bruchsteinkeller.

Das Dach des Wohnhauses ist mit Dachpfannen eingedeckt und mit einer
Zwischensparrendammung versehen.

Es wurde bereits begonnen den Speicher auszubauen.

Die Raume im Nebengeb&ude wurden in der Vergangenheit als Backstube genutzt.

Die Wande sind raumhoch mit weil3en Fliesen gefliest und die Béden mit hellen Bodenfliesen
ausgestattet.
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Sonstiges

Sofern Sie auf eine vielseitig nutzbare Immobilie Wert legen, ist dieses Einfamilienhaus mit Anbau,
Scheune und Innenhof das ideale Angebot fur Sie.

Wir bieten nicht nur eine kostenlose Hotline, sondern auch einen Service am Wochenende. Bei
Interesse geben Sie bitte immer Ihre vollstdandigen Kontaktdaten an.

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentumers. Fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr.

Energieausweistyp: Bedarfsausweis
Ausweis gultig bis: 07.08.2035
Energietrager: Gas
Energiekennwert: 288,9 kWh/(m?2*a)
Energieeffizienzklasse: H

Sie wollen Ihre Immobilie ebenfalls professionell vermarkten, rufen Sie uns an, wir stehen lhnen
von Mo. bis So. von 6.00 - 22.00 Uhr personlich zur Seite, ber 80.000 aktive Interessenten warten
bereits auf Sie.
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