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Wohnflache
Nutzflache
Grundstucksflache
Gesamtflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone
Anzahl Terrassen
Baujahr

Zustand

Letzte Modernisierung
Ausstattungskategorie
Bad

Kiche

Bodenart
Heizungsart
Befeuerung
Stellplatzart
Gartennutzung

DV Verkabelung
Unterkellert
Abstellraum
Gaste-WC

Energieausweis

Online ansehen

249,5 m2

80,4 m?2

1.199,0 m2

329,9 m2

7,0

5,0

2,0

3,0

1,0

1,0

1977

Gepflegt

2001

Standard

Dusche, Wanne, Fenster
Einbaukilche

Fliesen, Laminat, Teppich
Zentral

ol

Garage, Aul3enstellplatz

Keller
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Energieausweistyp Bedarfsausweis
Gultig bis 09.09.2033
Energiebedarf 134.0
Energietrager Ol
Energieeffizienzklasse E
Ausstelldatum 09.09.2023
Geltende EnEV 2014
Gebaudeart Wohngebaude

Objektbeschreibung

Lage

Das Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung befindet sich an einer ruhigen Ortsrandstral3e in
Hanwerth. In unmittelbarer Nahe befinden sich kleine Waldstiicke, Wiesen und Felder sowie ein
Teich. Hanwerth ist ein Ortsteil der rheinland-pfalzischen Gemeinde Mudenbach im
Westerwaldkreis. Mudenbach gehort zur Verbandsgemeinde Hachenburg. Hanwerth liegt etwa 500
m sudlich des Hauptortes Mudenbach eingebettet in die schone Natur des Westerwaldes und etwa
5 km westlich von Hachenburg bei etwa 270 Hohenmeter. Der Rothenbach fliel3t stiiddstlich des
Orts und mindet sudlich von Hanwerth als rechter Zufluss in die Wied.

Die Gemeinde Hanwerth liegt ebenfalls an der Grenze zum Landschaftsschutzgebiet Kroppacher
Schweiz und befindet sich in der Nahe der Westerwalder Seenplatte.

Das Gemeindeleben wird stark durch die vielen Vereine gepragt und bietet jung und alt gentigend
Freizeitangebote im sportlichen, kulturellen und musischen Bereich.

Die Anbindung an die Bundesstrafl3en B414 und B8 sowie eine Bushaltestelle befinden sich in
unmittelbarer Nahe. Somit sind grofRere Ortschaften wie z.B. Hachenburg und Altenkirchen sehr
gut zu erreichen. Dort finden Sie auch diverse Einkaufsméglichkeiten, Banken, weiterfihrende
Schulen, Apotheken sowie arztliche Versorgung vor.

Fur die Kleinen gibt es in Wahlrod einen Kindergarten und in Borod eine Grundschule sowie ein
privates Gymnasium am Kloster Marienstatt.

Objektbeschreibung

Bitte sehen Sie sich unsere virtuelle 360° Besichtigung unter folgendem Link an, bevor Sie mit uns
einen Besichtigungstermin vereinbaren: https://tour.ogulo.com/F0Jn

Sie sind auf der Suche nach einer Immobilie mit viel Platz, vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten und
Raum fur Ihre eigenen Ideen?
Dann ist dieses besondere Objekt genau das richtige fur Sie. Es handelt sich um ein
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Einfamilienhaus mit zuséatzlicher Einliegerwohnung. Diese eignet sich sowohl als separate
Wohneinheit als auch Buro- oder Arbeitsflache. Somit bietet das Haus beste Voraussetzungen,
Wohnen und Arbeiten unter einem Dach zu vereinen.

Im Jahre 1977 wurde dieses Einfamilienhaus erbaut und im weiteren Verlauf durch einen Anbau
einer Doppelgarage und den Ausbau einer Einliegerwohnung im Untergeschoss erweitert. Schon
beim Betreten fuhlt man das behagliche Ambiente, welches das Haus ausstrahlt sowie die Liebe
und Sorgfalt, mit welcher es die kompletten Jahre gepflegt wurde.

Sie betreten das Haus und werden im gemeinsamen Treppenhaus empfangen. Von hier aus
gelangen Sie zur ca. 133 m2 grof3en Erdgeschosswohnung.

Eine Kiche, ein Badezimmer mit Badewanne und Dusche, ein Gaste WC, ein Kinderzimmer und ein
Elternschlafzimmer mit Ankleide gehdren zum Raumprogramm dieser Etage. Das Highlight ist das
ca. 51 m2 grofie Wohn- und Esszimmer mit einem moéglichen Kaminanschluss. Die gro3zigig
angeordneten Fenster mit Blick zur benachbarten Wiese sorgen fir einen hellen und
sonnendurchfluteten Wohnbereich. Der angrenzende tberdachte Sud Balkon ist vom Wohnzimmer
aus begehbar und bietet Ihnen einen herrlichen Weitblick in den romantischen Westerwald.

Uber eine Bodeneinschubtreppe in der Diele gelangen Sie auf den nicht ausgebauten Speicher des
Wohnhauses. Dieser ist als Kaltdach ausgefuhrt und bietet Innen gentigend Abstellflache.

Im Untergeschoss bzw. Souterrain des Wohnhauses befindet sich neben der Einliegerwohnung
eine besonders hervorzuhebende Nutzflache, die es vor allem far handwerklich Tatige,
Selbstandige oder Personen mit Platzbedarf fir Hobbys besonders attraktiv macht.

Direkt vom Haus erreichbar stehen Ihnen hier eine gro3ztigige Doppelgarage sowie eine
angrenzende Werkstatt zur Verfigung. Diese Flachen bieten ideale Voraussetzungen fir
handwerkliche Arbeiten, Fahrzeugprojekte oder zum Beispiel Lagerzwecke.

Die raumliche Trennung vom Wohnbereich sorgt fir ein angenehmes Arbeiten, ohne den privaten
Wohnraum zu beeintrachtigen.

Ergadnzend dazu besteht die Moglichkeit, die im Untergeschoss gelegene Einliegerwohnung oder
Teile davon als Buroflache zu nutzen. Somit lassen sich Wohnen und Arbeiten optimal miteinander
verbinden.

Weiterhin befindet sich der Heizungsraum sowie die Wohnrdume der Einliegerwohnung im
Untergeschoss. Zum Raumprogramm der Wohnung gehdrt ein Badezimmer mit Badewanne, ein
Buro, zwei Schlafzimmer, ein Wohn- und Esszimmer und eine Kiiche mit separatem Vorratsraum.
Das Grundstuck ist eingefriedet und wurde mit Strduchern, Hecken, Baumen und einer
Rasenflache angelegt. Zwei Gewéachshauser stehen lhnen zum Anpflanzen von Gemise zur
Verfugung. Eine kleine Holzhttte fir das Lagern von Holz oder Gartengeraten runden das
Grundstucksangebot ab.
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Ausstattung

In den Wohnrdumen des Wohnhauses sind die Béden im Erd- sowie im Untergeschoss mit
Teppich, Laminat und Fliesen ausgestattet.

Die zweifachverglasten Holzfenster sind aus dem Jahre 1977. Alle Fenster sind mit Rollladen
ausgestattet.

Als Innentiren wurden braune Vollholztiren verwendet.

Das Haus wird Uber eine Ol-Zentralheizung aus dem Jahre 2001 beheizt. Der Oltank ist im Erdreich
eingelassen. In allen Zimmern sind Heizkdrper vorhanden.

Die Warmwassererzeugung erfolgt Gber die Ol-Zentralheizung.

Zusatzlich befindet sich ein AuRenschornstein an der Aul3enwand zum Wohnzimmer. Dieser ist
aktuell auBer Betrieb und abgetragen.

Die Béader sind aus den 70'er und 80'er Jahren. Sie sind mit farbigen Wandfliesen raumhoch
gefliest und sind mit gut erhaltenen Sanitarobjekten ausgestattet.

Das Gaste WC ist ebenfalls aus dem Baujahr. Es wurde halbhoch mit farbigen Wandfliesen gefliest
und ist mit gut erhaltenen Sanitarobjekten ausgestattet.

Ein Waschmaschinenanschluss ist im Gaste WC vorhanden.

Die AuRenwand wurde komplett im Innenraum mit einer 3 cm starken Styropordammung gedammt.
Das Walmdach des Wohnhauses ist mit Kunstschieferplatten eingedeckt.

Der Dachboden ist als Kaltdach ausgebildet.
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Sonstiges

Sofern Sie auf eine vielseitig nutzbare Immobilie Wert legen, ist dieses Einfamilienhaus mit
Einliegerwohnung das ideale Angebot fir Sie.

Wir bieten nicht nur eine kostenlose Hotline, sondern auch einen Service am Wochenende. Bei
Interesse geben Sie bitte immer Ihre vollstdandigen Kontaktdaten an.

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentumers. Fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr.

Energieausweistyp: Bedarfsausweis
Ausweis gultig bis: 09.09.2033
Energietrager: Ol

Energiekennwert: 134 kWh/(m?2*a)
Energieeffizienzklasse: E

Sie wollen Ihre Immobilie ebenfalls professionell vermarkten, rufen Sie uns an, wir stehen lhnen
von Mo. bis So. von 6.00 - 22.00 Uhr personlich zur Seite, ber 80.000 aktive Interessenten warten
bereits auf Sie.
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