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Eckdaten
Kaltmiete 800,00 €
Nebenkosten 70,00 €
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Nutzflache
Grundstlcksflache
Gesamtflache
Verkaufsflache
Anzahl Stellplatze
Baujahr

Zustand

Bodenart
Stellplatzart
DV Verkabelung

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Stromwert
Warmewert
Gebaudeart

Objektbeschreibung

Online ansehen

7,2 m?

123,4 m2

123,4 m2

123,4 m2

1,0

1955

Gepflegt

Teppich, Kunststoff
Aulenstellplatz

Bedarfsausweis
01.08.2033

20.0

272.0

Gewerbe
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IMMOMANAGER

Lage

Diese Gewerbeflache befindet sich in einem Wohn- und Geschéftshaus in Waldbreitbach, einem
staatlich anerkannten Luftkurort im Wiedtal.

Das Gebaude befindet sich unmittelbar an der OrtsdurchgangsstralRe Richtung Neuwied bzw.
Neustadt an der Wied.

Waldbreitbach gehdrt zur Verbandsgemeinde Rengsdorf-Waldbreitbach im Landkreis Neuwied.
Die Region ist umgeben von Wiesen, Waldern und besonders bekannt fur ihr breit gefachertes
Freizeitangebot an Wander- oder Radtouren sowie Kanufahrten auf der Wied.

Auch das Vereinsleben kommt in Waldbreitbach nicht zu kurz, so befinden sich vor Ort z.B. ein
Gesangsverein, ein Ful3ballverein und ein Sportverein. Ein Hallen- und Freibad in der
Nachbargemeinde Hausen tragt zur Attraktivitat bei.

Im Ortszentrum finden Sie geniigend Infrastruktur vor. Hier stehen Ihnen z.B. Cafés, Restaurants,
Arzte, Apotheken, Banken und Einkaufsmarkte fir den taglichen Bedarf zur Verfligung.

Ortliche Bildungsstatten sind in Form von einem katholischen Kindergarten, einer Grundschule
sowie einer Realschule Plus vorhanden.

Objektbeschreibung

Bitte sehen Sie sich unsere virtuelle 360° Besichtigung unter folgendem Link an, bevor Sie mit uns
einen Besichtigungstermin vereinbaren: https://app.immoviewer.com/portal/tour/2958206

Sie sind Startup Gruinder oder suchen fir Ihr Unternehmen einen weiteren oder neuen Standort in
einer touristisch gut frequentierten attraktiven Wohn- & Freizeitregion?

Dann haben wir hier das ideale Angebot fir Sie.

Die ca. 123 m2 grof3e vakante moderne Gewerbeflache befindet sich im Erdgeschoss eines Wohn-
und Geschaftshauses.

Lassen Sie Ihrer Kreativitat freien Raum, fast alles ist moglich. Die Verkaufsflache hat eine Gr63e
von ca. 85 m2. Durch die Anordnung der Fensterflachen ist die Gewerbeflache komplett
lichtdurchflutet und bietet eine helle, freundliche Atmosphare. Die Stral3enfront ist komplett mit
bodentiefen grofen Fensterelement ausgestattet und ermoglicht eine hervorragende
Werbewirksamkeit.

Im rickwartigen Bereich befindet sich ein Blro, ein Lagerraum, ein Flur mit separatem Eingang
und eine grol3e Kiiche. Der Sanitarbereich wird durch den Vermieter im Nachgang hergestellt.
Neben dem Gebaude gibt es einen zur Gewerbeeinheit geh6renden Parkplatz. In unmittelbarer
Umgebung sind fir Ihre Kunden ausreichend kostenfreie 6ffentliche Parkplatze vorhanden.
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Ausstattung

Das Wohn- und Geschaftshaus ist technisch und energetisch in einem zeitgemalien Zustand.

Die Gewerbeeinheit wird Uber eine Gas-Etagenheizung aus dem Jahre 2008 beheizt.

In den Raumen sind Heizkdrper vorhanden. Zuséatzlich befindet sich vor der Fensterfront eine

FuRbodenheizung.

Die Fensterfront besteht aus 2-fach verglasten Kunststofffenstern aus dem Jahre 1991.

Die B6den sind im Verkaufsraum und im Blro mit Teppichboden und in den Nebenrdaumen mit
Linoleum ausgestattet.

Der Sanitéarbereich wird durch den Vermieter im Nachgang hergestellt.

Die Kiuiche ist komplett eingerichtet.

Sonstiges

Sofern Sie auf eine Top-Lage und eine gro3zugige Verkaufsflache Wert legen, ist diese
Gewerbeflache das ideale Angebot fur Sie.

Wir bieten nicht nur eine kostenlose Hotline, sondern auch einen Service am Wochenende. Bei
Interesse geben Sie bitte immer Ihre vollstandigen Kontaktdaten an.

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentimers. Fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr.

Energieausweistyp: Bedarfsausweis fur Nichtwohngebaude
Ausweis gultig bis: 01.08.2033

Baujahr: 1955

Energietrager Heizung: Gas

Energietrager Warmwasser: Strom

Endenergiebedarf Warme: 272 kWh/(m2*a)
Endenergiebedarf Strom: 20 kWh/(m2*a)

Sie wollen Ihre Immobilie ebenfalls professionell vermarkten, rufen Sie uns an, wir stehen lhnen
von Mo. bis So. von 6.00 - 22.00 Uhr persdnlich zur Seite, Uber 50.000 aktive Interessenten warten
bereits auf Sie.
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Verkaufsraum

Verkaufsraum

914 851
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