Objektnummer FALC-RD-79952

Anlageobjekt in exklusiver Wohnanlage mit Gber 3,5% Rendite!

Eckdaten

Kaufpreis

Provision
Wohnflache
Gesamtflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Balkone
Anzahl Terrassen
Baujahr

Zustand
Ausstattungskategorie
Bad

Kliche

Bodenart
Heizungsart
Befeuerung
Fahrstuhl
Unterkellert
Gaste-WC

Energieausweis

699.000,00 €
3,57% inklusive Mehrwertsteuer inkl. MwSt.
100,0 m2
100,0 m2

3,0

2,0

2,0

1,0

1,0

1933
Neuwertig

Gehoben
Wanne, Dusche
Einbaukiche
Parkett
Fernwarme
Fernwarme
Personen

Keller
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Energieausweistyp Bedarfsausweis
Gultig bis 13.04.2033
Energiebedarf 82.3
Energietrager Fernwarme
Energieeffizienzklasse C
Ausstelldatum 14.04.2022
Geltende EnEV 2014
Gebaudeart Wohngebaude

Objektbeschreibung

Lage

Die Wohnung befindet sich in der exklusiven Wohnanlage Metropolitan Gardens im begehrten
Berliner Stadtteil Dahlem, einem der prestigetrachtigsten Viertel der Hauptstadt. Die Adresse an
der Clayallee 174A Uberzeugt durch ihre einzigartige Kombination aus griner Umgebung, urbaner
Infrastruktur und internationalem Flair — direkt angrenzend an das US-Konsulat und in
unmittelbarer N&he zu zahlreichen Botschaften.

Dahlem ist bekannt fur seine grof3ztigigen Villen, charmanten Kopfsteinpflasterstra3en und die
Néhe zu weitlaufigen Grunflachen wie dem Grunewald oder dem Botanischen Garten Berlin. Die
Wohnanlage selbst besticht durch ihre parkdhnlichen AufRenanlagen und moderne Architektur. Die
Nachbarschaft bietet ein Hochstmalf an Sicherheit und Privatsphare.

Die Anbindung an den Offentlichen Nahverkehr ist hervorragend:

Die U3 (Station Oskar-Helene-Heim) ist in wenigen Minuten zu Ful} erreichbar und bietet eine
direkte Verbindung in die Innenstadt, einschlie3lich der Haltestellen Wittenbergplatz, Zoologischer
Garten und Alexanderplatz. Mehrere Buslinien (u.a. M11, 110) verkehren entlang der Clayallee und
gewahrleisten eine schnelle Erreichbarkeit der umliegenden Stadtteile. Uber die Clayallee und den
nahegelegenen Messedamm ist die Wohnung optimal an die Stadtautobahn A100 angebunden, was
eine schnelle Verbindung in alle Stadtteile Berlins und dartiber hinaus gewéhrleistet.

Die Néahe zur Freien Universitat Berlin, renommierten Schulen und internationalen Kindergarten
unterstreicht die Attraktivitat fir Familien. Einkaufen und Gastronomie: Einkaufszentren,
Feinkostladen, Wochenmarkte und gehobene Restaurants entlang der Kdnigin-Luise-Straf3e und in
den benachbarten Stadtteilen laden zum Geniel3en ein. Neben Sporteinrichtungen und
Wanderwegen bietet der nahegelegene Grunewald einen Ort der Erholung direkt am Wasser an.
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Objektbeschreibung

Eine Wohnung, die Geschichte und Moderne auf beeindruckende Weise vereint! Diese charmante
3-Zimmer-Wohnung mit einer Wohnflache von 100 m? befindet sich im renommierten Kennedy
Wing der exklusiven Wohnanlage Metropolitan Gardens in Berlin-Dahlem. Das historische
denkmalgeschitzte Gebédude aus dem Jahr 1933 steht und bietet ein einzigartiges Wohnambiente,
das klassische Eleganz mit zeitgem&flRem Komfort verbindet.

Der grof3zugige, lichtdurchflutete Wohnbereich mit offener Kiiche ladt zum Entspannen und
Verweilen ein. Die grof3en Fenster sorgen fur eine helle und freundliche Atmosphare. Die moderne
und stilvoll integrierte Kiiche mit hochwertigen Einbaugeréten ist der perfekte Ort, um kulinarische
Kreationen zu verwirklichen.

Das Badezimmer ist mit hochwertigen Armaturen und einer komfortablen Badewanne ausgestattet.
Ein zusatzliches Gaste-WC sorgt fur héchsten Wohnkomfort.

Die grof3zugige Terrasse erweitert den Wohnraum nach drauf3en und bietet einen idyllischen Platz
zum Entspannen oder fur gemutliche Sommerabende.

Der denkmalgeschitzte Kennedy Wing verleiht der Wohnung ein unverwechselbares Ambiente,
gepragt von zeitloser Architektur und geschichtstrachtiger Eleganz.

Grol3e Fensterflachen sorgen fir eine optimale Belichtung und eine einladende Wohnatmosphare.
Die unmittelbare Nahe zum US-Konsulat und die exklusive Wohnanlage garantieren ein hohes Malf3
an Sicherheit und Privatsphére. Eingebettet in eine griine, parkdhnliche Umgebung bietet die
Wohnung eine Oase der Ruhe mitten in der Metropole Berlin.

Die Wohnung ist aktuell vermietet und erzielt eine Kaltmiete von 2.040€ monatlich. Eine
Selbstnutzung wéare nach 8 Monaten ebenfalls mdglich.
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Ausstattung

Die Wohnung wird Uber Fernwarme geheizt.
Hochwertiger Parkettboden ist im Wohn- und Schlafbereich sowie in der Kliche ausgelegt.

Die Wohnung verflugt Uber eine voll ausgestattete Einbaukiche mit Herd, Ofen, Cerankochfeld,
Mikrowelle, Geschirrsplilmaschine und Kihlschrank.

Die Badezimmer sind zeitlos hell gefliest.

Eine einladende Terrasse steht ebenfalls zur Verfigung.

Ein Kellerraum mit ausreichend Stauraum fiur eine optimale Nutzung ist ebenfalls vorhanden.
Das Gaste-WC im Eingangsbereich sorgt fur zusatzlichen Komfort.

Es wurde auf hervorragende Warmedammung geachtet.
Dreifach verglaste Fenster tragen zur besseren Warme- und Schalldammung bei.
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Sonstiges

Um die weiteren Raumlichkeiten zu besichtigen, rufen Sie bitte unseren 360°-Rundgang auf:
https://app.immoviewer.com/portal/tour/3102467

Eine Besichtigung sagt mehr als jede Beschreibung, bei Interesse zdgern Sie nicht und
vereinbaren Sie einen unverbindlichen Termin.
Wir bieten nicht nur eine kostenlose Hotline, sondern auch einen Service am Wochenende an.

Bei Interesse geben Sie bitte immer Ihre vollstdndigen Kontaktdaten an.

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentumers. Fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr.

Sie haben auf Anhieb nichts gefunden oder suchen Sie etwas ganz bestimmtes?

Teilen Sie uns einfach mit was Sie suchen und wonach wir fir Sie die Augen offen halten dirfen.
Profitieren Sie von den Vorteilen einer professionellen Maklersuche. Der Suchauftrag ist
unverbindlich.

Auf unser Homepage www.falcimmo.de unter der Rubrik Immobiliensuche halten wir fir Sie zum
einen den Onlinesuchauftrag bereit, haben aber auch viele andere nutzliche Informationen fur
Kaufinteressenten und Eigentimer.
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