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Objektnummer FALC-RD-57936

Familienfreundlich mit sonniger Terrasse - Neuwertiges
Einfamilienhaus sofort bezugsfrei

Eckdaten
Kaufpreis 579.000,00 €
Provision 3,57% vom Verkaufspreis inkl. MwSt.
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Wohnflache 114,4 m2
Grundstucksflache 300,0 m2
Gesamtflache 169,4 m2
Anzahl Zimmer 4,0

Anzahl Schlafzimmer 3,0

Anzahl Badezimmer 2,0

Anzahl Balkone 1,0

Anzahl Terrassen 1,0

Baujahr 1974
Zustand Neuwertig
Letzte Modernisierung 2022
Ausstattungskategorie Gehoben
Bad Dusche, Wanne, Fenster
Kiche Einbaukiche
Bodenart Parkett
Heizungsart Zentral
Befeuerung Gas
Stellplatzart Aulenstellplatz
Gartennutzung

Unterkellert Keller
Géaste-WC

Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Gultig bis 14.07.2034
Energiebedarf 136,9
Energietrager Gas
Energieeffizienzklasse E

Geltende EnEV 2014
Gebaudeart Wohngebaude
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Lage

Diese wunderschéne Doppelhaushalfte befindet sich auf einem Hammergrundstick in einem der
begehrten Wohnviertel im Studen Berlins, im familienfreundlichen Stadtteil Buckow. Die ruhige und
grine Umgebung bietet eine ideale Kombination aus urbaner Nahe und naturnahem Leben. Hier
geniel3en Sie die Vorzige einer gut etablierten Wohngegend mit viel Griin und einer entspannten
Atmosphare — perfekt fir Familien, die Wert auf ein ruhiges Wohnumfeld legen.

In der ndheren Umgebung finden sich zahlreiche Einkaufsmaoglichkeiten, Kindergérten und
Schulen, die den Alltag besonders familienfreundlich gestalten. Die Nahe zum Britzer Garten und
weiteren Naherholungsgebieten bietet zudem viele Moglichkeiten fur Spaziergange und
Freizeitaktivitadten im Freien.

Auch die Verkehrsanbindung ist hervorragend: In wenigen Minuten erreichen Sie die Berliner
Innenstadt Gber die B96 und das gut ausgebaute 6ffentliche Verkehrsnetz. Mehrere Buslinien und
S-Bahn-Stationen in der Nahe sorgen fir eine bequeme Anbindung an das Berliner Stadtleben.

Insgesamt bietet diese Lage die perfekte Balance zwischen Ruhe und stadtischem Komfort — ein
idealer Wohnort fur Familien, die naturnahes Wohnen mit allen Annehmlichkeiten der Grol3stadt
verbinden méchten.
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Objektbeschreibung

Dieses neuwertige Einfamilienhaus bietet alles, was das Herz einer Familie begehrt. Ursprunglich
im Jahr 1974 erbaut, wurde das Haus im April 2022 umfassend saniert und prasentiert sich heute in
modernem Glanz. Auf ca. 114,4 m2 Wohnflache und zusétzlichen 55 m2 Nutzflache im Keller finden
Sie ausreichend Platz fur die ganze Familie. Das Grundsttick von ca. 300m2 bietet zudem einen
idyllischen Garten sowie eine grol3e, sonnige Terrasse von rund 25 m2 —ideal fur entspannte
Stunden im Freien oder gesellige Grillabende.

Das Haus liegt in einer ruhigen und grinen Wohngegend, die sowohl Rickzugsort als auch Raum
far Erholung bietet. Mit insgesamt vier Zimmern bietet das Einfamilienhaus eine durchdachte
Raumaufteilung, die sowohl Privatsphére als auch gemeinschaftliches Wohnen férdert. Das
Herzstuck des Hauses ist der lichtdurchflutete Wohnbereich, der direkt mit der Terrasse und dem
Garten verbunden ist. Hier kénnen Sie die Schonheit der Natur genief3en und die Kinder beim
Spielen im Garten im Blick behalten.

Ein modernes Badezimmer und ein praktisches Gaste-WC sorgen fur zusatzlichen Komfort. Die
Ausstattung des Hauses uberzeugt durch hochwertige Materialien und eine durchweg
familienfreundliche Gestaltung. Auch die Nutzflache von 55 m?2 bietet flexible
Nutzungsmaoglichkeiten — sei es als Hobbyraum, Lagerflache oder fir Ihre ganz persdnlichen
Projekte.

Dieses Haus vereint modernen Wohnkomfort mit einem familienfreundlichen Lebensstil und bietet
ein sofort bezugsfertiges Zuhause in einer traumhaften Lage.
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Ausstattung

Der gesamte Wohn-und Essbereich ist mit Fliesen in Parketoptik als Fischgratenmuster verlegt.
Im Obergeschloss wurde Laminat verlegt.

Die Badezimmer sind zeitlos hell gefliest und mit Fenstern ausgestattet.

Die grof3ziigige 25m? Terrasse (mit Sudwestausrichtung) bietet einen schonen Blick in den Garten.
Der grof3ziigige Kellerbereich bietet in dem Haus zuséatzlichen Stauraum, inklusive Gastezimmer,
Hobbyraum/Werkstatt und Waschraum. Die Kellerraume sind gefliest, beheizt und mit Fenstern

ausgestattet.

Das Haus wird Uber eine Gas-Zentralheizung beheizt. Im Erdgeschoss wird das Haus Uber eine
FulRbodenheizung gewarmt.

Dreifachverglaste PVC-Fenster tragen ebenfalls zu einem geringen Energiebedarf bei.
Ein Dachboden bietet zusatzlichen Stauraum.
Ein Stellplatz steht ebenfalls zur Verfigung.

Ein nachtraglicher Kamineinbau ware durch den bereits vorhandenen Schornstein moglich.
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Sonstiges

Um die weiteren Raumlichkeiten zu besichtigen, rufen Sie bitte unseren 360°-Rundgang auf:
https://app.immoviewer.com/portal/tour/3091934

Eine Besichtigung sagt mehr als jede Beschreibung, bei Interesse zdgern Sie nicht und
vereinbaren Sie einen unverbindlichen Termin.
Wir bieten nicht nur eine kostenlose Hotline, sondern auch einen Service am Wochenende an.

Bei Interesse geben Sie bitte immer Ihre vollstdndigen Kontaktdaten an.

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentimers. Fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr.

Sie haben auf Anhieb nichts gefunden oder suchen Sie etwas ganz bestimmtes?

Teilen Sie uns einfach mit was Sie suchen und wonach wir fir Sie die Augen offen halten dirfen.
Profitieren Sie von den Vorteilen einer professionellen Maklersuche. Der Suchauftrag ist
unverbindlich.

Auf unser Homepage www.falcimmo.de unter der Rubrik Immobiliensuche halten wir fir Sie zum
einen den Onlinesuchauftrag bereit, haben aber auch viele andere nutzliche Informationen fur
Kaufinteressenten und Eigentimer.
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