A WP Immo Manager

WP

@ Einfacher Openlmmo Import

IMMOMANAGER

Top Angebot

Ihr Immobilien Partner!

w
7 FALC SN o
IMMOBILIEN

Objektnummer FALC-RaSc-67975

Moderne geraumige Wohnung nur 7 km von Kaiserslautern

Eckdaten

Kaltmiete 830,00 €
Nebenkosten 390,00 €
Warmmiete 1.220,00 €
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Wohnflache

Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone
Baujahr

Zustand

Letzte Modernisierung
Ausstattungskategorie
WG-Geeignet

Bad

Bodenart

Heizungsart
Befeuerung
Unterkellert
Abstellraum

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiebedarf
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

91,9 m2
3,0

2,0

1,0

1,0

2,0

1972
Vollsaniert
2023

Standard

Dusche, Wanne, Fenster
Laminat, Fliesen

Zentral

Gas

Keller

Bedarfsausweis
05.11.2030

98,6

Gas

C

06.11.2020

2014
Wohngebaude
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Lage

Die Wohnimmobilie befindet sich in einer ruhigen und gepflegten Umgebung, die ideal fir Familien
ist. Die Stral3e ist gepragt von Einfamilienhausern und kleinen Garten, die eine angenehme und
einladende Atmosphéare schaffen. Die Nachbarschaft ist freundlich und bietet eine gute Mischung
aus Ruhe und Gemeinschaftsgefunhl.

Fur die medizinische Versorgung ist bestens gesorgt. Ein Arzt ist in ca. 240 Metern Entfernung
erreichbar, was eine schnelle und unkomplizierte Erreichbarkeit im Bedarfsfall gewéahrleistet. Dies
bietet ein hohes Mal3 an Sicherheit und Komfort fiir die Bewohner.

Die Nahe zur Natur ist ein weiterer Pluspunkt dieser Lage. Ein Park befindet sich nur ca. 125 Meter
entfernt und ladt zu entspannenden Spaziergédngen und aktiver Erholung ein. Der Obst- und
Gartenverein Rodenbach, der ca. 725 Meter entfernt liegt, bietet zudem die Mdglichkeit, sich mit
Gleichgesinnten auszutauschen und an gemeinschaftlichen Aktivitaten teilzunehmen.

Fur den taglichen Bedarf ist ein Supermarkt in ca. 736 Metern Entfernung vorhanden. Dies
ermoglicht eine bequeme Versorgung mit Lebensmitteln und anderen wichtigen Artikeln des
taglichen Bedarfs, ohne lange Wege in Kauf nehmen zu mussen.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend. Die nachste Bushaltestelle ist nur
ca. 96 Meter entfernt, was eine unkomplizierte Nutzung des OPNV ermdglicht. Fir weiter entfernte
Ziele ist der nachste internationale Flughafen in ca. 70 Kilometern erreichbar, wahrend die
Autobahn in ca. 10 Kilometern zur Verfigung steht.

Insgesamt bietet diese Lage eine ausgewogene Mischung aus Ruhe, guter Versorgung und
Anbindung, die speziell auf die Bedlrfnisse junge Familien zugeschnitten ist. Die Umgebung ladt
zu einem aktiven und gleichzeitig entspannten Lebensstil ein, der sowohl Erholung als auch
soziale Interaktion ermaoglicht.
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Objektbeschreibung

Willkommen in diesem charmanten Wohnung, das speziell fir Familien konzipiert wurde, die Wert
auf Komfort und eine zentrale Lage legen. Mit einer grof3ziigigen Wohnflache von 91,92 m? bietet
diese Wohnung ausreichend Platz fur individuelle Gestaltungsmoglichkeiten und ein komfortables
Leben.

Beim Betreten der Wohnung gelangen Sie in einen einladenden Flur, der den Zugang zu allen
Raumen ermdglicht. Das Herzstick der Wohnung bildet das gerdumige Wohn-Esszimmer, das
durch grof3e Fenster mit naturlichem Licht durchflutet wird. Hier kdnnen Sie gemutliche Stunden
verbringen oder Gaste empfangen. Angrenzend befindet sich der Balkon, der lhnen einen ruhigen
Ruckzugsort im Freien bietet und sich ideal fur entspannte Nachmittage oder einen kleinen
Krautergarten eignet.

Die Kiiche ist funktional gestaltet und bietet ausreichend Platz fir alle notwendigen Geréate und
Utensilien. Hier konnen Sie Ihre Kochkiinste entfalten und gesellige Abende mit Freunden und
Familie genielRen. Die angrenzenden Zimmer lassen sich flexibel als Schlafzimmer, Arbeitszimmer
oder Hobbyraum nutzen, je nach lhren individuellen Bedirfnissen.

Das Badezimmer ist mit einer Badewanne ausgestattet und bietet somit die Mdglichkeit fur
entspannende Bader sowie eine Dusche. Der zur Wohnung gehdrende Keller bietet zusatzlichen
Stauraum fir persdnliche Gegenstande und saisonale Dekorationen.

Das im Jahr 1972 erbaute Gebaude befindet sich in einem gepflegten Zustand und entspricht der
Energieeffizienzklasse C, was fur ein angenehmes Wohnklima sorgt. Die monatliche Warmmiete
von 1220 Euro umfasst alle Nebenkosten, was Ihnen eine klare Kosteniibersicht ermdglicht.

Die Lage der Wohnung ist ideal fir junge Familien, die eine aktive Lebensweise pflegen. In der
Umgebung finden Sie zahlreiche Einkaufsméglichkeiten, Cafés und kulturelle Einrichtungen, die
bequem zu Ful’ erreichbar sind. Zudem bietet die gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr
die Moglichkeit, die Umgebung bequem zu erkunden.
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Ausstattung

- Wohnflache von 91,92 gm, ideal fir komfortables Wohnen

- Vier schone Zimmer, die flexible Nutzungsmaoglichkeiten bieten

- Zentralheizung fur angenehme Warme in der kalten Jahreszeit

- Laminatboden in den Wohnraumen, pflegeleicht und modern

- Balkon mit Blick ins Grine, ideal fir entspannte Stunden im Freien

- Badezimmer mit Badewanne und separater Dusche

- Kellerraum fir zusétzlichen Stauraum

- Ruhige Lage, dennoch gute Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel
- Miete von 1220 Euro warm, inklusive Nebenkosten

Sonstiges

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentiumers. Fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr.

Die Inhalte und Bilder dieses Exposés kdnnten mithilfe von kinstlicher Intelligenz (Kl) erstellt
worden sein.
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