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Objektnummer FALC-PVo0-58725

GROR, GRORER, AM GRORTEN

Eckdaten

Kaufpreis 298.000,00 €
Wohnflache 135,0 m2
Anzahl Zimmer 4.0

Anzahl Badezimmer 2,0
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Baujahr

Zustand
Ausstattungskategorie
WG-Geeignet
Befeuerung
Stellplatzart
Gartennutzung
Unterkellert

Gaste-WC

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiebedarf
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

1910
Modernisiert

Standard

Ol
Aul3enstellplatz

Keller

Bedarfsausweis
30.01.2035
246,8

Ol

H

30.01.2025

2014
Wohngebaude
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Lage

In der malerischen Landschaft des Wiesentals befindet sich die Wohnimmobilie in einer ruhigen
und grianen Umgebung, die ideal fur Naturliebhaber und Menschen auf der Suche nach Erholung
ist.

Die Immobilie liegt ungeféahr 3 Kilometer entfernt von Zell im Wiesental, einem charmanten
Stadtchen, das alle wichtigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs bietet. Die Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr ist durch regelmalige Verbindungen gesichert, in Zell gibt es einen sehr
guten S-Bahn Anschluss Richtung Basel sowie Busverbindungen Richtung Feldberg/Titisee.

Auch die Autobahn A98 ist bequem in ca. 15 Kilometern zu erreichen, was eine gute Verbindung zu
den umliegenden Stadten und Regionen garantiert.

Die Lage in Adelsberg bei Zell im Wiesental vereint naturnahes Wohnen mit der Nahe zu
stadtischen Annehmlichkeiten. Einkaufsmadglichkeiten, Schulen und Kindergéarten befinden sich in
der unmittelbaren Umgebung. Ein Kindergarten befindet sich im Ort, eine Grundschule in Gresgen
und weiterfihrende Schulen in Zell.

Die landschaftlich reizvolle Region ladt zu zahlreichen Freizeitaktivitaten im Grinen ein und bietet
eine hohe Lebensqualitat.

Fur Familien steht eine Vielzahl an Freizeitmdglichkeiten in der Nahe zur Verfliigung. Der
nahegelegene Schwarzwald ladt zu ausgedehnten Spaziergangen und Wanderungen ein.

Der nachstgelegene internationale Flughafen ist der EuroAirport Basel-Mulhouse-Freiburg, der ca.
50 Kilometer entfernt liegt und somit sowohl fiir Geschéaftsreisende als auch fur Urlaubsflige gut
erreichbar ist.

In Zell im Wiesental finden Sie zudem mehrere Einkaufsmaoglichkeiten, die alle notwendigen
Einkaufe fur den tagichen Bedarf abdecken. Obwohl das Abendunterhaltungsangebot eher
begrenzt ist, bietet die Umgebung dennoch zahlreiche Erholungsmoglichkeiten und diverse
sportliche Aktivitaten.

Die Wohnlage ist besonders attraktiv fir junge Paare, Familien sowie Ruhesuchende, die Wert auf
eine naturnahe und dennoch gut angebundene Wohnsituation legen. Dank der geringen
Bevdlkerungsdichte und des niedrigen Durchschnittsalters ist die Umgebung dynamisch und
bietet ein angenehmes soziales Umfeld.
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Objektbeschreibung

Willkommen in Inrem neuen Zuhause. Diese charmante Wohnung liegt im Erdgeschoss eines
3-Familienhauses und bietet eine grof3ztigige Wohnflache von 135 Quadratmetern.
Mit einem Kaufpreis von 329.000 Euro stellt dieses Objekt eine attraktive Investition dar.

Die gepflegte Wohnung besticht durch lhre funktionale Aufteilung. Die gerdumigen Zimmer bieten
vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten und sind ideal fur Familien, Paare oder Wohngemeinschaften.

Die grof3en Fenster sorgen fur helles, freundliches Licht und schaffen eine angenehme
Wohnatmosphare.

Der Garten bietet ausreichend Platz fur Erholung im Freien und die Moglichkeit, den Aul3enbereich
individuell zu gestalten. Ob ein gemitlicher Grillabend mit Freunden oder ein Spielparadies fur
Kinder — hier kdnnen Sie Ihre eigenen Winsche realisieren.

Mit dieser Immobilie erwerben Sie nicht nur eine sehr geraumige Wohnung, sondern ein
behagliches Zuhause in einer attraktiven und lebenswerten Umgebung. Uberzeugen Sie sich selbst
von den Vorzugen dieses Angebots und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin.

Ausstattung

Die Wohnung empfangt sie mit einem grof3ztigigen Eingangsbereich von dem aus sie die einzelnen
Zimmer betreten. Jedes Zimmer punktet mit einer angenehmen Gr63e. Wenn es morgens schnell
gehen muf} stehen Ihnen ein Bad und ein Gastebad zur Verfigung. Der offene Klichen-/Essbereich
ist lichtdurchflutet, genauso wie das anschlielRende Wohnzimmer.

Im Flur finden Sie einen praktischen Einbauschrank.

Es ist keine Kuche vorhanden, das lasst Ihnen die Mdglichkeit, Ihre Kliche ganz nach lhren
Vorstellungen zu gestalten.

Im Wohnzimmer ist ein Kaminanschluss vorhanden.

Die 135m2 bieten viel Raum zur Verwirklichung von Winschen - wer hier nicht ausreichend Platz
findet ...
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Sonstiges

Diese charmante Wohnung in Zell im Wiesental bietet eine attraktive Gelegenheit fur
Immobilieninteressenten, die Wert auf naturnahe Umgebung und gute Verkehrsanbindung legen.
Mit einer Wohnflache von ca. 135gm und einem grof3en Grundstuck, vereint das Objekt
gemutliches Wohnen mit einem tGberschaubaren Garten, ideal fur entspannte Stunden im Freien.

Die Nahe zu mehreren 6ffentlichen Verkehrsmitteln erlaubt flexible Verbindungen und stellt sicher,
dass Sie auch ohne eigenes Fahrzeug mobil bleiben. So erreichen Sie die nachsten Bus- und
Bahnstationen bequem in wenigen Gehminuten.

Die Lage des Hauses zeichnet sich durch eine hintergriinende, ruhige WohnstralRe aus, die
dennoch eine schnelle Anbindung an wichtige Verkehrsknotenpunkte bietet. Der nachstgelegene
Autobahnanschluss ist etwa 20 Autominuten entfernt, wahrend der internationale Flughafen Zurich
in rund 1,5 Stunden erreichbar ist.

Zell im Wiesental bietet eine charmante dorfliche Atmosphéare mit einer kleinen, aber lebendigen
Gemeinde. Das durchschnittliche Alter von rund 34 Jahren zeigt, dass sich hier sowohl junge
Familien als auch Berufstatige wohlfuhlen kdnnen.

Dieses Objekt ist besonders flir diejenigen geeignet, die Ruhe und landliche Idylle schatzen, ohne
auf die Annehmlichkeiten einer guten Infrastruktur verzichten zu wollen. Die ausgeglichene
Mischung aus Naturverbundenheit und Erreichbarkeit der urbanen Zentren macht es zu einer
idealen Wahl fur eine breite Zielgruppe.

Der Energieausweis liegt vor.

Dieses Exposé wurde teilweise mithilfe eines KI-Tools erstellt.
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