WP Immo Manager

Einfacher Openlmmo Import

IMMOMANAGER

Top Lage

Jetzt exklusiv.bei FALC Immobilien:

Objektnummer FALC-PV-69663

+++ Attraktive Immobilie in Boltenhagen: Grof3es ostseenahes
Grundstlck mit Einliegerwohnung +++

Eckdaten
Kaufpreis 699.000,00 €
Provision 3,57 % inkl. 19 % MwSt. vom Kaufpreis inkl. MwSt.
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Wohnflache
Grundstucksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone
Anzahl Terrassen

Baujahr
Zustand
Ausstattungskategorie
Kiche
Heizungsart
Befeuerung
Stellplatzart
Gartennutzung
Unterkellert
Abstellraum
Gaste-WC

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiekennwert

Mit Warmwasser
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Gebaudeart

Objektbeschreibung

293,0 m2
1.087,0 m2
10,0

6,0

4,0

4,0

1,0

1,0

1980
Gepflegt
Standard
Einbaukiche
Zentral

Ol

Carport, Freiplatz

Keller

Verbrauchsausweis
23.07.2035

67,53 kWh/(m2*a)
Ja

Ol

B

24.07.2025
Wohngebaude
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Diese Immobilie liegt in einer attraktiven Umgebung, die eine Vielzahl von Annehmlichkeiten bietet.
Fur den taglichen Bedarf sind Superméarkte bequem zu Fuld erreichbar. Wer die Nahe zur Natur
schatzt, wird die kurzen Wege zu den nahegelegenen Stranden und Parks zu schéatzen wissen.

Familien profitieren von der N&he zu Bildungseinrichtungen. Die Grundschule Boltenhagen ist nur
einen kurzen Spaziergang entfernt, wahrend der Kindergarten Klitzer Schlo3spatzen ebenfalls gut
erreichbar ist.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist durch mehrere Bushaltestellen in der Umgebung
gewahrleistet, was den Alltag erleichtert. Fir Pendler bietet die Autobahn eine gute Erreichbarkeit,
und der nachste Flughafen ist in etwa einer Stunde mit dem Auto zu erreichen.

Fur die Freizeitgestaltung stehen zahlreiche Moglichkeiten zur Verfigung. Viele Restaurants laden
zu kulinarischen Entdeckungen ein, wahrend der nahegelegene Strand zu erholsamen Stunden am
Meer einladt. Fur Hundeliebhaber ist ein Freilaufplatz in wenigen Gehminuten erreichbar.

Diese Lage bietet eine ausgewogene Mischung aus Erholung, praktischen Einrichtungen und guter
Anbindung, ideal fir alle, die eine gut vernetzte und dennoch entspannte Wohnumgebung suchen.
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Objektbeschreibung

Beim Betreten dieses grof3ziigigen Hauses, das 1980 erbaut wurde, werden Sie von einem
einladenden Eingangsbereich empfangen, der den Weg zu den verschiedenen Etagen des Hauses
Offnet. Die gesamte Wohnflache von circa 293mz2 verteilt sich auf insgesamt 10 Zimmer, die lhnen
und Ihrer Familie reichlich Platz bieten.

Vom Eingangsbereich aus gelangen Sie in die grof3ztigigen Rdume, welche durch grol3e Fenster
viel Tageslicht erhalten. Die Terrasse |adt dazu ein, die frische Luft zu geniel3en und bietet einen
schonen Blick auf den gepflegten Garten, der ideal fir Kinder zum Spielen oder fir entspannte
Stunden im Freien ist.

Uber eine Treppe gelangen Sie sowohl in das Obergeschoss, wo sich die Schlafraume befinden,
als auch in den Keller. Die grof3ziigig geschnittenen Zimmer bieten individuelle
Gestaltungsmaoglichkeiten und kénnen je nach Bedarf als Kinderzimmer, Arbeitszimmer oder
Gastezimmer genutzt werden. Im Keller befindet sich die Einliegerwohnung, die derzeit als
Ferienwohnung genutzt wird. Der Keller bietet zusétzlichen Stauraum und vielfaltige
Nutzungsmaoglichkeiten.

Die Energieeffizienzklasse B sorgt dabei fur ein angenehmes Wohnklima und hilft, Energiekosten
zu sparen.

Der Kaufpreis fur dieses vielseitige Haus betragt 699000 €. Es bietet eine ideale Kombination aus
Raumangebot, Funktionalitdt und Lage, die es zu einem perfekten Zuhause fir Familien macht, die
Wert auf Komfort und Lebensqualitéat legen.

Sonstiges

Eine Besichtigung sagt mehr als jede Beschreibung, bei Interesse zégern Sie nicht und
vereinbaren Sie einen unverbindlichen Termin. Wir bieten nicht nur eine kostenlose Hotline,
sondern auch einen Service am Wochenende an. Bei Interesse geben Sie bitte immer lhre
vollstandigen Kontaktdaten an. Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben
des Eigentimers. Fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit Ubernehmen wir keine Gewahr. Sie haben
auf Anhieb nichts gefunden oder suchen Sie etwas ganz bestimmtes? Teilen Sie uns einfach mit
was Sie suchen und wonach wir fur Sie die Augen offenhalten dirfen. Profitieren Sie von den
Vorteilen einer professionellen Maklersuche. Der Suchauftrag ist unverbindlich. Auf unserer
Homepage www.falcimmo.de unter der Rubrik Immobiliensuche halten wir flir Sie zum einen den
Onlinesuchauftrag bereit, haben aber auch viele andere nutzliche Informationen ftr
Kaufinteressenten und Eigentimer.
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460 225 276 30

WF

0

(ausbaufahig)

460 221 099 438

1368

Erdgeschoss Dachgeschoss
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400 478 195 132 133 303

264 466 466 340 101
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