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Objektnummer FALC-PV-56176

+++ TRAUMHAUS IN TRAUMLAGE - Hier bleibt kein Wunsch offen
+++

Eckdaten
Kaufpreis 699.000,00 €
Provision 3,57 % inkl. 19 % MwSt. vom Kaufpreis inkl. MwSt.
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Wohnflache
Nutzflache
Grundstiucksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Balkone
Baujahr

Kliche

Kamin

Heizungsart
Befeuerung
Stellplatzart
Gartennutzung
Unterkellert
Abstellraum
Géaste-WC

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiekennwert

Mit Warmwasser
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Gebaudeart

Objektbeschreibung

152,0 m2
36,0 m2
735,0 m2

5,0

3,0

2,0

1,0

1992
Einbaukiche

Zentral
Gas
Carport

Keller

Verbrauchsausweis
28.06.2032

94 kWh/(m2*a)

Ja

Gas

C

28.06.2022
Wohngebaude
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Lage

Die Gemeinde Kuddewdrde liegt im Bundesland Schleswig-Holstein, im Kreis Herzogtum
Lauenburg. Sie zahlt zu den landlichen Regionen und zeichnet sich durch ihre ruhige und
idyllische Lage aus. Umgeben von Wiesen, Feldern und Wéldern bietet Kuddewdrde viel Natur und
Erholungsmaoglichkeiten.

Die nachstgelegenen grofReren Stadte sind Geesthacht, Schwarzenbek und Hamburg. In
Kuddewdrde selbst gibt es Einkaufsmadglichkeiten, eine Grundschule und eine Kita. Weitere
Schulen und weiterfuhrende Einrichtungen sind in den umliegenden Stadten zu finden.

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen Wohngegend. Die Umgebung ist gepragt von viel Grin
und bietet auch fur Familien mit Kindern ein schénes Wohnumfeld.

Die Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr ist durch Busverbindungen gegeben, die eine gute
Anbindung an die umliegenden Stadte bieten. Uber die nahe gelegene Bundesstrale B207 gelangt
man schnell auf die Autobahn A24 Richtung Hamburg.

In Kuddeworde und der ndheren Umgebung gibt es auch zahlreiche Freizeit- und
Sportmaoglichkeiten, wie zum Beispiel Rad- und Wanderwege, Sportvereine und Badeseen.

Insgesamt bietet die Lage in Kuddewdrde eine landliche und naturverbundene Wohnqualitat mit
guter Anbindung an grofRere Stadte.

Objektbeschreibung

In landlicher Idylle von Kuddewo6rde wartet dieses moderne Einfamilienhaus auf seine neuen
Besitzer. Auf einer Wohnflache von insgesamt circa 152 m2 bietet diese Immobilie Platz fir eine
Familie, Paare oder Singles.

Das Haus erstreckt sich Gber 3 Etagen und verfugt Gber insgesamt 5 Zimmer. Im Erdgeschoss
befindet sich das grof3ziigige Wohn- und Esszimmer mit offener Einbauklche, die zum Kochen und
Geniel3en einladt. Zudem ein Arbeitszimmer und eines der Badezimmer mit Dusche. Grol3e
Fensterflachen lassen viel Tageslicht hinein und eréffnen einen wunderschdnen Blick in den
Garten. An kalteren Tagen sorgt ein gemutlicher Kamin fur wohlige Warme.

Das Dachgeschoss beherbergt das Elternschlafzimmer, zwei weitere Zimmer und das Masterbad
mit Dusche und Wanne. Die Zimmer im Dachgeschoss sind allesamt geraumig und hochwertig
ausgestattet.

Diese Immobilie ist im gesamten ein absolutes Highlight. Einziehen und Wohlfthlen!
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Der Keller bietet ausreichend Stau- und Abstellflache. Auch ein Gaste-WC ist hier vorhanden. Eines
der Highlights ist der Kinoraum, schallgeschutzt und mit einem hochwertigen Soundsystem in den
Wanden verbaut, hier werden Erlebnisse wabhr.

Das Grundstick hat eine Grdf3e von 735 m2 und verfugt tber einen liebevoll angelegten Garten mit
Terrasse, der zum Entspannen und Verweilen einladt. Ein Doppelcarport inklusive Gerateschuppen
bietet Platz fur zwei Fahrzeuge und Gerate. Weitere Aul3enstellplatze sind ebenfalls vorhanden. Ein
weiteres Highlight ist die grof3ziigige und Uberdachte Terrasse mit einem Blick, wie man ihn kaum
beschreiben kann.

Das Haus wird uber eine Zentralheizung mit Gas betrieben, zusétzlich sorgt eine FuBbodenheizung
fir angenehme Warme.

Zudem bietet der Dachboden eine zuséatzliche Ausbaureserve.

Fur schnelles Internet sorgt ein Glasfaseranschluss und somit wurde gleich auf SmartHome
gerustet, somit sind samtliche Funktionen daruber verfugbar.

Die Immobilie wurde in der Zeit von 2023 und 2024 aufwendig und grof3flachig saniert, sodass ein
Gefuhl einer Neuwertigen Immobilie aufkommt.

Uberzeugen Sie sich selbst von diesem unbeschreiblich schénen Einfamilienhaus und vereinbaren
Sie noch heute einen Besichtigungstermin!
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Sonstiges

Eine Besichtigung sagt mehr als jede Beschreibung, bei Interesse zégern Sie nicht und
vereinbaren Sie einen unverbindlichen Termin. Wir bieten nicht nur eine kostenlose Hotline,
sondern auch einen Service am Wochenende an. Bei Interesse geben Sie bitte immer lhre
vollstandigen Kontaktdaten an. Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben
des Eigentumers. Fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr. Sie haben
auf Anhieb nichts gefunden oder suchen Sie etwas ganz bestimmtes? Teilen Sie uns einfach mit
was Sie suchen und wonach wir fir Sie die Augen offenhalten durfen. Profitieren Sie von den
Vorteilen einer professionellen Maklersuche. Der Suchauftrag ist unverbindlich. Auf unserer
Homepage www.falcimmo.de unter der Rubrik Immobiliensuche halten wir fir Sie zum einen den
Onlinesuchauftrag bereit, haben aber auch viele andere nutzliche Informationen fur
Kaufinteressenten und Eigentimer.
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