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Objektnummer FALC-PRIi-71048

Gemeinsam bauen, individuell wohnen — Doppelhaushalfte fir
clevere Bauherren in ruhiger Lage

Eckdaten
Kaufpreis 473.000,00 €
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Wohnflache
Grundstucksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Balkone

Bad
Befeuerung
Stellplatzart
Gartennutzung
Gaste-WC

Energieausweis

Energietrager
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

125,0 m?
397,0 m2
4,0
3,0
2,0
1,0

Dusche, Wanne
Elektro
Carport, AulR3enstellplatz

Strom
Nicht notigt
Wohngebaude
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Lage

Die Wohnimmobilie befindet sich in einer ruhigen und familienfreundlichen Umgebung, die
insbesondere fur junge Familien viele Vorzuge bietet. Die Stral3e, in der sich die Immobilie befindet,
bietet eine angenehme Nachbarschaftsatmosphéare mit tberwiegend Einfamilienh&ausern und
gepflegten Garten. Sie zeichnet sich durch wenig Durchgangsverkehr aus und wird von einer
angenehmen Grunlandschaft umgeben, was eine sichere und entspannte Wohnumgebung fur
Familien mit Kindern schafft.

Die Region Neuhausen, eingebettet in die landschaftlich reizvolle Umgebung des Schwarzwaldes,
bietet eine perfekte Kombination aus naturnaher Lebensqualitat und guter infrastruktureller
Anbindung. Der dorfliche Charme der Umgebung wird durch die N&he zu gré3eren Stadten erganzt,
was vielfaltige Freizeit- und Einkaufsmaoglichkeiten eroffnet.

Fur junge Familien sind einige lokale Ankerpunkte besonders hervorzuheben. Der nahegelegene
Kindergarten Schellbronn ist nur ca. 300 Meter entfernt und unterstitzt Eltern durch kurze Wege in
den Familienalltag. Fir die schulische Ausbildung der Kinder bietet die Umgebung mit der ca. 2
Kilometer entfernten Grundschule Hohenwart eine praktische und gut erreichbare
Bildungseinrichtung. Die Freizeitgestaltung kommt nicht zu kurz: Der Kirchenspielplatz liegt nur
ca. 400 Meter entfernt und bietet Kindern sichere und abwechslungsreiche Spielmoglichkeiten.
Ebenfalls in der Nahe ist die Schwarzwaldstube, ein beliebtes Restaurant, das ca. 850 Meter
entfernt gelegen ist und Familien die Mdglichkeit bietet, gemeinschaftliche Ausflige zu
kulinarischen Gentussen unweit der eigenen Haustlr zu unternehmen.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr erfolgt Uber die Bushaltestelle "Schwanen," in ca.
160 Meter Entfernung, die einen leichten und schnellen Anschluss an umliegende Ortschaften und
Stadte erméglicht. Die nachstgelegene Bahnstation Monbach-Neuhausen ist ca. 2 Kilometer
entfernt und sorgt flr eine gute Verbindung zum tberregionalen Schienennetz. Fir Berufspendler
oder Reisen mit der Familie ist der nachste internationale Flughafen Stuttgart in etwa 40
Kilometern Entfernung erreichbar, wéhrend die Autobahn A8 in ca. 15 Kilometern einen schnellen
Zugang zu uberregionalen Zielen ermoglicht.

Zusammenfassend bietet diese Wohnimmobilie in Neuhausen-Schellbronn eine ideale Umgebung
far junge Familien, die Wert auf eine harmonische Kombination von naturnahes Wohnen und guter
infrastruktureller Anbindung legen. Die Balance aus Ruhe und Erreichbarkeit macht diesen
Standort zu einer hervorragenden Wahl fir ein familienorientiertes Leben.
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Objektbeschreibung

Ein Zuhause mit Charakter: Naturnah wohnen, nachhaltig bauen
Massive Holzbauqualitatvon Fullwood trifft auf moderne Ausbaufreiheit

Im Herzen von Schellbronn, einem charmanten Ortsteil der Gemeinde Neuhausen im Enzkreis,
wartet ein besonderes Doppelhausprojekt auf naturverbundene Bauherren: Zwei Ausbauh&user in
hochwertiger Holzblockbauweise — individuell gestaltbar, 6kologisch wertvoll und handwerklich
anspruchsvoll. Ideal fur Familien oder Freunde, die gemeinsam bauen und wohnen mdéchten.

Das Wichtigste auf einen Blick

- Haustyp: Doppelhaushaélfte (Neubau, Ausbauhaus)

- Bauweise: Massivholz-Blockhaus aus nordischer Kiefer

- Wohnflache pro Einheit: ca. 125 m?2 (EG & DG)

- GrundsticksgrofRe: ca. 397 m? je Halfte

- Bauweise: Setzungsfreie Vormontage — ideal flr Eigenleistungen
- Ausrichtung: Sonnige Lage mit Gartenanteil

- Klimaschutzleistung: 36,4 Tonnen CO? gebunden je Einheit

Ein Ausbauhaus fiir Macher — perfekt fur Eigenleistung oder Handwerker-Netzwerk

Dieses Ausbauhaus richtet sich an Bauherren, die selbst gestalten mdchten. Sie erhalten ein
professionell vorgefertigtes Blockhaus mit hochwertiger Gebaudehille und Grundausstattung —
bereit fir den Innenausbau in Eigenregie oder mit Ihren bevorzugten Fachhandwerkern.

Leistungsumfang unter anderem:

- AuBenwande & Giebel: 20 cm starke, massive Blockbalken aus nordischer Kiefer — naturlich,
unbehandelt, diffusionsoffen

- Setzungsfreie Vormontage: Fur prazise Passgenauigkeit und Winddichtigkeit

- Fenster & Turen: Hochwertige, dreifach verglaste Holzfenster mit Dichtsystemen (ersetzbar durch
eigene Fenster)

- Energieeinsparnachweis & statische Berechnungen inklusive

- RAL-zertifizierte Bauausfuhrung — geprufte Qualitat ,Made in Germany*

- Naturnah, 6kologisch, wertbestandig

Das Wohnblockhaus Giberzeugt nicht nur durch seine charmante Holzoptik, sondern auch durch
seinen 6kologischen FulRabdruck:
- Verwendung nachwachsender Rohstoffe
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- Konstruktiver Holzschutz statt Chemie

- Sehr angenehmes Raumklima durch luftfeuchtigkeitsregulierende Eigenschaften
- RAL-Gutezeichen fur CO?-senkende Holzbauwerke

- Wertbestandig dank massiver Ausfuhrung und hochwertiger Materialien

- Raumkonzept & Ausbaupotenzial

Das Hauskonzept bietet grof3ztigige Wohnflachen auf zwei Ebenen mit durchdachtem Grundriss
und lichtdurchfluteten Zimmern:
Ausstattung
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Alle Fullwood-Héauser werden in Deutschland gerfertig
https://lwww.fullwood.de/videos/blockhaus-fertigung-von-fullwood-wohnblockhaus
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Sonstiges

Da es sich um einen Neubau handelt, wird der Energieausweis erst nach Fertigstellung des
Gebaudes erstellt.

Vereinbaren Sie noch heute einen unverbindlichen Besichtigungstermin und tGberzeugen Sie sich
selbst! Da wir die Termine fur Besichtigungen mit grof3ter Sorgfalt planen, bitten wir Sie um
Verstandnis dafur, dass Termine ausschliel3lich per E-Mail vereinbart werden kdnnen. Um fair und
gerecht gegenuber jedem unserer Interessenten zu werden, ist dies unumgéanglich. Wir freuen uns
uber lhre Kontaktaufnahme! Geben Sie bitte immer die vollstdandige ADRESSE und RUFNUMMER
an!

Ihr Ansprechpartner:

Philipp Ringwald

Mail: pforzheim(a)falcimmo.de
Tel.: +49 176 988 144 17
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