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Eckdaten
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Wohnflache

Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone
Baujahr

Zustand

Letzte Modernisierung
Ausstattungskategorie
Bad

Bodenart
Heizungsart
Befeuerung
Fahrstuhl
Stellplatzart

Sauna
Swimmingpool
Unterkellert
Abstellraum
Géaste-WC

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiebedarf
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

68,0 m2

2,0

1,0

1,0

1,0

1,0

1975

Gepflegt

2011

Standard
Fenster, Dusche
Fliesen, Laminat
Zentral

Ol

Personen
Aulenstellplatz

Keller

Bedarfsausweis
16.08.2033
134,8

Ol

E

16.08.2023

2014
Wohngebaude
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Lage

Die Immobilie in 75335 Dobel bietet eine hervorragende Lage fur all jene, die eine ruhige
Wohnumgebung mit guter Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr suchen. Die Bushaltestelle
Dobel Ortsmitte ist nur ca. 235 Meter entfernt, was den taglichen Pendelverkehr erleichtert.

Die Nahe zur Natur ist ein weiterer Pluspunkt dieser Lage. Der Kurpark, ein idealer Ort fur
entspannte Spaziergange und Freizeitaktivitaten, befindet sich nur ca. 500 Meter entfernt. Auch der
Spielplatz in ca. 310 Metern Entfernung bietet eine hervorragende Mdoglichkeit fur Familien mit
Kindern, die Freizeit im Freien zu geniel3en.

Fur den taglichen Bedarf ist gesorgt: Der nachste Supermarkt, ein Netto Marken-Discount, liegt in
ca. 675 Metern Entfernung. Auch der Backer Haag ist mit ca. 120 Metern nur einen kurzen
Spaziergang entfernt und bietet frische Backwaren fur den Start in den Tag.

Die medizinische Versorgung ist ebenfalls gewéhrleistet. Das SRH Gesundheitszentrum Dobel
befindet sich in ca. 500 Metern Entfernung und bietet umfassende Gesundheitsdienstleistungen.
Zudem ist die Praxis Christiane Dupuis in ca. 4030 Metern erreichbar, was eine zusatzliche Option
far arztliche Betreuung darstellt.

Insgesamt bietet die Lage der Immobilie eine ausgewogene Mischung aus ruhiger
Wohnatmosphare und praktischer Infrastruktur, die den Alltag erleichtert und gleichzeitig Raum fir
Erholung und Freizeitaktivitaten schafft.
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Objektbeschreibung

Diese charmante Zwei-Zimmer-Wohnung im beliebten Kurort Dobel im Landkreis Calw vereint
Erholung, Komfort und Alltagstauglichkeit in idealer Weise. Durch die Hochparterre-Lage mit nur
wenigen Stufen eignet sich die Wohnung hervorragend fur Seniorinnen und Senioren, die ein
ruhiges und gut erreichbares Zuhause in gepflegtem Umfeld suchen. Doch auch Singles oder
Paare werden sich hier schnell wohlfihlen — sei es als Rickzugsort oder dauerhafte Lebensbasis.

Nach einer Anfrage erhalten Sie automatisiert Zugang zu dem 3D-Rundgang, allen relevanten
Unterlagen, weiteren Bildern und der Adresse des Objekts.

Mit ca. 68 m2 Wohnflache bietet die Wohnung durchdachte Raumaufteilungen: Der Flur empfangt
Sie mit ausreichend Platz fur eine Garderobe und Zugang zum Gaste-WC. Ebenfalls gelangen Sie
vom Flur in die gemutliche Wohnkiiche mit separater Speisekammer — ideal fir alle, die gerne
kochen und ihre Vorréte praktisch unterbringen mochten.

Der Mittelpunkt der Wohnung ist das grof3ziigige Wohnzimmer mit Zugang zum Balkon — ein
idealer Ort fur entspannte Stunden. Vom Wohnzimmer aus gelangen Sie direkt ins ruhig gelegene
Schlafzimmer, das ausreichend Raum fur ein grol3es Bett, einen Kleiderschrank sowie optional ein
Sideboard oder eine Medienwand bietet.

Besonders angenehm: Das Badezimmer ist direkt vom Schlafzimmer aus begehbar und wurde
2014, wie auch die Elektroleitungen und alle Bodenbelage, umfassend modernisiert — inklusive
Rohrleitungen und Fliesen. Ausgestattet mit einer bodentiefen Dusche, Fenster, WC,
Waschmaschinen- und Trockneranschluss sowie Platz fur einen kleinen Schrank, erfillt es alle
Anspriuche an ein modernes Bad.

Ein besonderes Highlight der Wohnanlage ist der gemeinschaftliche Pool im Untergeschoss —
beheizt und ganzjahrig nutzbar. Zudem steht Ihnen ein Sauna- und Wellnessbereich zur Verfigung,
den Sie fur private Erholungsmomente exklusiv reservieren kdnnen.

Ein eigener Kellerraum und ein zugeordneter Stellplatz runden dieses attraktive Angebot ab.

Ausstattung

Highlights

- grof3er Balkon mit Blick ins ruhige Grin

- Sauna und Wellnessbereich zur privaten Buchung
- Gemeinschaftsschwimmbad

- gut aufgeteilte Wohnung mit bodentiefer Dusche
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Lage im Gebaude
- Hochparterre, wenige Stufen
- Westausrichtung

Modernisierungen 2014/15
- Elektroleitungen

- Rohrleitungen

- Badezimmer & Gaste-WC
- alle Bodenbelage

Schlafzimmer

- Eckfenster

- Schranknische
- Bad en suite

Badezimmer mit Fenster

- WC & bodentiefe Dusche

- Anschlisse fur Waschmaschine und Trockner
- Waschbecken mit Unterschrank

Kuche mit Speisekammer
- Platz fur grof3e Kichenzeile oder Esstissch
- Einbaukiiche

Geraumiger Flur mit Platz fur Garderobe
Géaste-WC

Grof3zugiges Wohnzimmer mit Zugang zum Balkon

Sonstiges

- eigenes Kellerabteil

- Stellplatz im Freien, im Preis enthalten
- Trockenraum

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Seite 5/9


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-pri-70654-dobel/

AN

IMMOMANAGER

Sonstiges

Falls Sie Wert auf eine ruhige Lage, eine durchdachte Raumaufteilung und ein gehobenes
Wohnumfeld legen, kdnnte dieses Objekt genau das Richtige fur Sie sein. Wir bieten Ihnen eine
kostenlose 24/7-Hotline unter der Rufnummer 0800-6460646, Giber die Sie uns jederzeit erreichen
kdnnen.

Wenn Sie Interesse an der Immobilie haben, fordern Sie gerne das ausfuhrliche Exposé an, das
Ihnen in der Regel kurzfristig und automatisch zugesandt wird. Sollten Sie eine Besichtigung
winschen, antworten Sie am besten direkt per E-Mail auf das Exposé. Wir setzen uns umgehend
mit Thnen in Verbindung und unterbreiten Ihnen passende Terminvorschlage. Bitte geben Sie dabei
stets Ihre vollstdndigen Kontaktdaten an.

Die Objektbeschreibung basiert ganz oder teilweise auf den Angaben des Eigentimers. Fiur die
Richtigkeit und Vollstandigkeit dieser Informationen tbernehmen wir keine Gewahr.

Mochten auch Sie Ihre Immobilie professionell vermarkten? Dann kontaktieren Sie uns gerne! Wir
stehen Ihnen taglich von Montag bis Sonntag zwischen 6:00 und 22:00 Uhr personlich zur
Verfugung. Uber 200.000 aktive Interessenten warten bereits auf Ihr Angebot.

Bitte beachten Sie, dass das Exposé moéglicherweise unter Zuhilfenahme von Kinstlicher
Intelligenz (K1) erstellt oder Gberarbeitet wurde. Dabei wurden jedoch keine wesentlichen Merkmale
verandert.
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Speisekammer

Wohnzimmer

Balkon
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