IMMOMANAGER

Eckdaten
Kaufpreis 440.000,00 €
Provision 3,57% inkl. MwSt. durch Abwalzung inkl. MwSt.
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IMMOMANAGER

Wohnflache
Grundstucksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone

Baujahr

Letzte Modernisierung
Ausstattungskategorie
Bad

Bodenart

Befeuerung
Stellplatzart
Gartennutzung
Wintergarten
Unterkellert
Abstellraum
Gaste-WC

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiebedarf
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

175,0 m2

639,0 m2

6,0

4,0

2,0

5,0

1,0

1960

2016

Standard

Dusche, Wanne, Fenster
Fliesen, Kunststoff

Ol

Garage, Aul3enstellplatz

Keller

Bedarfsausweis
16.06.2035
218,01

Ol

G

17.06.2025

2014
Wohngebaude
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IMMOMANAGER

Lage

Die Immobilie in Schémberg liegt in einer ruhigen und naturnahen Umgebung, die sich ideal fur
Familien und Naturliebhaber eignet. Schémberg, bekannt als heilklimatischer Kurort, bietet eine
hohe Lebensqualitat mit einer Vielzahl an Freizeitmdglichkeiten und einer malerischen Landschatft.

In unmittelbarer Nahe zur Immobilie befinden sich mehrere Bushaltestellen, die eine gute
Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr gewéahrleisten. Die nachste Bushaltestelle, Schomberg
Kurhaus, ist nur ca. 215 Meter entfernt. Fur den taglichen Bedarf sind Supermarkte wie der EDEKA
aktiv markt, eine Aldi-Filiale oder ein Rossmann Drogeriemarkt in ca. 490 Metern erreichbar.
Zusatzlich bietet Schomberg einen Netto-Markt, das Modehaus Bertsch, das Schuhgeschaft
Maisenbacher, sowie mehrere Restaurants und Geschéfte die zum Verweilen einladen.

Fur Familien mit Kindern bietet Schomberg eine gute Infrastruktur mit Kindergéarten und Schulen in
der Nahe. Der nachste Kindergarten ist ca. 515 Meter entfernt, wahrend die nachste Schule in ca.
910 Metern erreichbar ist.

Gesundheitseinrichtungen sind ebenfalls gut erreichbar, mit der Apotheke Schémberg in ca. 490
Metern Entfernung und einem Arzt in ca. 510 Metern. Fir Freizeitaktivitaten bietet der
nahegelegene Kurpark, nur ca. 270 Meter entfernt, eine grine Oase zum Entspannen und
Spazierengehen.

Die Region ist geprégt von einer harmonischen Mischung aus landlichem Charme und moderner
Infrastruktur, was sie zu einem attraktiven Wohnort macht.

Schomberg Uberzeugt durch seine idyllische Lage im Nordschwarzwald und bietet seinen
Bewohnern eine hohe Lebensqualitat mit einer Vielzahl an Freizeit- und Erholungsmadglichkeiten.

Objektbeschreibung

Dieses gepflegte Zweifamilienhaus in Schomberg Uberzeugt durch seine durchdachte Aufteilung,
die ruhige Lage sowie das Potenzial fur Eigennutzer und Kapitalanleger gleichermafien. Die
Immobilie wurde urspringlich 1960 in solider Massivbauweise errichtet und 2003 um eine separate
Wohneinheit im Dachgeschoss erweitert — mit entsprechender Baugenehmigung.

Nach einer Anfrage erhalten Sie automatisiert Zugang zu allen relevanten Unterlagen, weiteren
Bildern und der Adresse des Objekts.

Das Haus umfasst zwei abgeschlossene Wohnungen mit insgesamt ca. 154 m2 Wohnflache sowie
zusatzlichem wohnlich nutzbare Nutzflache im Untergeschoss, welche bereits véllig ausgebaut ist.
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Die Aufteilung ermoglicht eine flexible Nutzung — sei es flr eine grol3e Familie, als
Mehrgenerationenhaus oder zur teilweisen Selbstnutzung bei gleichzeitiger Vermietung.

Wohnung 1 (Erdgeschoss + Gartengeschoss)

Diese grof3zuigige Einheit erstreckt sich Uber das Erdgeschoss und Teile des Gartengeschosses.
Allein im Erdgeschoss stehen ca. 94 m2 Wohnflache zur Verfigung — zusatzlich nutzbare Flachen
im Gartengeschoss erhdhen den praktischen Mehrwert. Neben den Wohnraumen einem Géaste-WC
und der Kiiche im Erdgeschoss befinden sich im Keller weitere Raume, sowie ein grof3es
Badezimmer mit bodentiefer Dusche und Eckbadewanne. Nebenan befindet sich der Waschraum
mit Anschlissen fur Waschmaschine und Trockner.Ein besonderes Highlight ist der
lichtdurchflutete Wintergarten, der direkt an den liebevoll angelegten AulRenbereich mit Terrasse
und Garten anschlief3t.Zur Wohnung gehort eine Garage sowie zwei Stellplatze.

Wohnung 2 (Obergeschoss)

Die zweite Wohneinheit wurde 2003 neu ausgebaut und verfugt Gber eine eigene Erschlieldung
sowie ca. 71 m2 Wohnflache. Diese Einheit ist aktuell zuverlassig vermietet. Eine Garage mit
vorgelagertem Stellplatz gehdrt ebenfalls zum Angebot.

Hinweis zum baulichen Zustand

Im Untergeschoss sowie an einzelnen Stellen im Dachbereich zeigen sich
Feuchtigkeitserscheinungen, die auf Wassereintritte im Bereich der Aul3enwénde sowie einen
temporéaren Ruckstau im Rohrsystem zurtickzufuhren sind. Fur eine nachhaltige Losung empfiehlt
sich eine fachgerechte Abdichtung der betroffenen Aul3enbereiche. Diese Mal3hahme bietet
langfristig Potenzial zur Werterhaltung und technischen Optimierung der Bausubstanz.

Vermietungssituation

Die Wohnung im Erdgeschoss wird zum 31.08. frei und eignet sich ideal flr Eigennutzer oder zur
Neuvermietung.

Die Wohnung im Obergeschoss ist dauerhaft vermietet — Details zur Mieth6he erhalten Sie gerne
auf Anfrage.
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Ausstattung

Modernisierungen (2016)

- Bodenbeléage (teilweise)

- 2-fachverglaste Kunststofffenster (komplett)

- Strom, Abwasser, Heizungsleitungen (teilweise)
- Dach und Warmedammung

Erdgeschoss

- Kachelofen

- Wintergarten

- 2 Schlafzimmer

- Wohn-Ess-Kochbereich
- Gaste-WC

Gartengeschoss
- Waschkiiche mit Auf3enzugang

- grofRes Badezimmer mit bodentiefer Dusche, WC und Eckbadewanne

- 2 weitere Zimmer

Obergeschoss

- groRzuigige Dachgauben

- Kiiche mit hohen Decken

- 2 Schlafzimmer

- Wohnzimmer als Durchgangszimmer

- Badezimmer mit Dusche, WC, Badewanne, Bide und Waschmaschinenanschluss

- Zwei Garagen und insgesamt vier Stellplatze

- Separate Wohneinheiten mit eigenstandiger Nutzungsmaoglichkeit

- Ol-Zentralheizung mit Solarthermie
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Sonstiges

Falls Sie Wert auf eine ruhige Lage, eine durchdachte Raumaufteilung und ein gehobenes
Wohnumfeld legen, kdnnte dieses Objekt genau das Richtige fur Sie sein. Wir bieten Ihnen eine
kostenlose 24/7-Hotline unter der Rufnummer 0800-6460646, Giber die Sie uns jederzeit erreichen
kdnnen.

Wenn Sie Interesse an der Immobilie haben, fordern Sie gerne das ausfuhrliche Exposé an, das
Ihnen in der Regel kurzfristig und automatisch zugesandt wird. Sollten Sie eine Besichtigung
winschen, antworten Sie am besten direkt per E-Mail auf das Exposé. Wir setzen uns umgehend
mit Thnen in Verbindung und unterbreiten Ihnen passende Terminvorschlage. Bitte geben Sie dabei
stets Ihre vollstdndigen Kontaktdaten an.

Die Objektbeschreibung basiert ganz oder teilweise auf den Angaben des Eigentimers. Fiur die
Richtigkeit und Vollstandigkeit dieser Informationen tbernehmen wir keine Gewahr.

Mochten auch Sie Ihre Immobilie professionell vermarkten? Dann kontaktieren Sie uns gerne! Wir
stehen Ihnen taglich von Montag bis Sonntag zwischen 6:00 und 22:00 Uhr personlich zur
Verfugung. Uber 200.000 aktive Interessenten warten bereits auf Ihr Angebot.

Bitte beachten Sie, dass das Exposé moéglicherweise unter Zuhilfenahme von Kinstlicher
Intelligenz (K1) erstellt oder Gberarbeitet wurde. Dabei wurden jedoch keine wesentlichen Merkmale
verandert.
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WP Immo Manager

Einfacher Openlmmo Import
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A WP Immo Manager

WP

@ Einfacher Openlmmo Import
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A WP Immo Manager

WP

Einfacher Openlmmo Import
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