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Objektnummer FALC-PRIi-66824

Fusion aus Luxus und Moderne - einzigartige 3,5-Zimmer mit Stil

Eckdaten
Kaltmiete 1.150,00 €
Nebenkosten 460,00 €
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Wohnflache 106,0 m2
Gesamtflache 112,0 m2
Anzahl Zimmer 3,5

Anzahl Schlafzimmer 2,0

Anzahl Badezimmer 1,0

Anzahl Balkone 1,0

Baujahr 1908
Zustand Modernisiert
Letzte Modernisierung 2023
Ausstattungskategorie Gehoben
Bad Dusche
Kiche Einbaukiche
Bodenart Stein, Marmor, Parkett
Kamin

Heizungsart Etage
Befeuerung Gas
Unterkellert Keller
Géaste-WC

Energieausweis

Energietrager Gas
Geltende EnEV Liegt bei Besichtigung vor
Gebaudeart Gewerbe

Objektbeschreibung
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Lage

Die Wohnung befindet sich in der begehrten Pforzheimer Nordstadt, direkt am Ebersteinplatz. Die
Umgebung ist verkehrsberuhigt und geprégt von historischen Fassaden, viel Griin und einer
angenehmen Wohnatmosphare. Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und 6ffentliche Verkehrsmittel
sind bequem zu erreichen.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist exzellent, mit einer Haltestelle in nur ca. 300
Metern Entfernung und die fuB3laufige Erreichbarkeit der Innenstadt und des Bahnhofs. Fir
internationale Reisen ist der nachstgelegene Flughafen Stuttgart in ca. 45 Minuten mit dem Auto
erreichbar. Die Autobahn A8 ist ebenfalls nur ca. 2 Kilometer entfernt, was eine schnelle
Anbindung an das uberregionale Stral3ennetz gewahrleistet.

In unmittelbarer Nahe befinden sich zahlreiche Restaurants, die eine vielféaltige kulinarische
Auswahl bieten. Besonders hervorzuheben sind das Afrika Restaurant, Sakura Sushi, Café Fraulein
Ohrt, Misaki Restaurant, die alle in weniger als 150 Metern erreichbar sind. Diese Vielfalt ermdglicht
es, nach einem langen Arbeitstag ohne gro3en Aufwand neue Geschmacker zu entdecken.

Fur die sportlich Aktiven bietet die Umgebung mehrere Fitnessstudios, darunter McFit und Michael
K. Fitness Clubs, die beide in ca. 750 Metern Entfernung liegen. Diese Einrichtungen bieten
moderne Trainingsmoglichkeiten und sind ideal, um den Alltag mit sportlichen Aktivitaten
auszugleichen.

Die Nahe zu kulturellen Einrichtungen wie dem Theater Pforzheim, das in ca. 750 Metern erreichbar
ist, bietet zudem eine hervorragende Moéglichkeit, das kulturelle Angebot der Stadt zu nutzen. Hier
konnen Sie nach einem anstrengenden Arbeitstag entspannen und das vielfaltige Programm
genielien.

Die Wohngegend zeichnet sich durch eine ruhige und gepflegte Atmosphare aus, die von einer
charmanten Mischung aus historischen und modernen Gebauden geprégt ist. Die Stral3e selbst ist
von einer angenehmen Ruhe und einer freundlichen Nachbarschaft gepragt, was sie zu einem
idealen Ruckzugsort nach einem geschaftigen Tag macht.

Objektbeschreibung
Wohnhighlight: Exklusive Kombination aus Jugendstil & Moderne

Diese Wohnung verbindet auf einzigartige Weise den Charme des Jugendstils mit h6chstem
modernen Wohnkomfort. Hohe Decken, grof3ziigige Raume und luxuriése Materialien schaffen eine
aulBergewdhnliche Wohnqualitat.
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Wohn- & Essbereich mit Bibliothek & Kaminofen

Das geraumige Wohnzimmer ist durch eine kunstvoll verzierte indische Holztir mit dem
Schlafzimmer verbunden. Ein angrenzender Essbereich bietet Platz fir grof3e Tafelrunden. Direkt
daneben sorgt eine Vollholzbibliothek mit einer grof3ziigigen Durchgangsoffnung fur ein stilvolles
Ambiente. Ein stilvoller Saulenofen verleiht dem Raum zusatzlich eine behagliche Atmosphare.

Luxuskiiche mit Markengeraten
Die mal3gefertigte Einbaukiiche lasst keine Winsche offen: Sie ist mit hochwertigen
Bosch-Geraten ausgestattet und flgt sich perfekt in das edle Gesamtbild der Wohnung ein.

Zwei Schlafzimmer mit individuellen Vorzigen
Buro 1: Hochwertiger Parkettboden, ein grof3er Einbauschrank sowie Zugang zum Balkon.
Buro 2: Edler Marmorboden, Durchgang zum Badezimmer und ein Einbauschrank.

Luxurioses Badezimmer mit Wohlfuhlatmosphare

Das modern sanierte Badezimmer bietet:
- Eine begehbare Dusche

- Zwei Waschbecken

- Eine Handtuchheizung

- Stilvolle Spiegel-Elemente

Moderne Technik & energetische Highlights

Die umfassende Sanierung (2023) hat das historische Gebaude auf den neuesten Stand gebracht:
- Doppelt verglaste Fenster mit elektr. Rollladen sorgen fur exzellente Warmedammung.

- Eine moderne Gasetagenheizung und der Kaminofen garantieren effizientes Heizen.

- Edle Details wie verzierte Glaselemente und Glasschiebetiren unterstreichen den hochwertigen
Charakter.

- Die Klingelanlage mit Kamera bietet zusatzlichen Komfort und Sicherheit.

Diese Wohnung ist ein einzigartiges Juwel, das den historischen Charme eines Jugendstilbaus mit
modernster Technik und luxurioser Ausstattung kombiniert. Massive Bauweise, hochwertige
Materialien und eine auf3ergewthnliche Raumgestaltung machen sie zu einer seltenen Gelegenheit
fir anspruchsvolle Kaufer.

Hinweis: Eine Umnutzung zur gewerblichen Nutzung musste bei Interesse zunachst gepruft
werden! Ein Mietvertrag wurde zuvor selbstverstandlich nicht zustandekommen.

Kontaktieren Sie uns fur eine exklusive Besichtigung!
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Ausstattung

Hinweis: Eine Umnutzung zur gewerblichen Nutzung musste bei Interesse zunachst gepruft
werden! Ein Mietvertrag wirde zuvor selbstverstandlich nicht zustandekommen.

Baujahr: 1908
Das Haus sowie die Wohnung wurden 2015-2023 umfangreich saniert und stilvoll aufgewertet.

Wohnflache: ca. 106 m?
Zimmer: 3,5 (1 Schlafzimmer, 1Biro, Wohnzimmer-Essbereich)

Bodenbelage

Flur, Badezimmer, Bliro: indischer Marmor
Schlafzimmer, Wohn-Essbereich: hochwertiges Parkett
Klche: edle Fliesen

Kuche: Luxuriose Einbaukiiche mit hochwertigen Bosch-Markengeréaten (
- Heizung: Gasetagenheizung

- Fenster: Doppelt verglaste Fenster (2023)

- AulRenbereich: Balkon & begrinter Innenhof

- Sicherheit: Videosprechanlage, elektr. Rolladen

Miete + Nebenkosten Aufschliisselung
Kaltmiete: 1150,-€

Nebenkosten allgemein: 200,-€
Kuche, Einbauschranke etc.: 200,-€

Verbrauchskosten (bezieht Mieter selbst)
Gas, Heizung: ca. 90€
Strom: ca. 60€

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Seite 5/11


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-pri-66824-pforzheim/

AN

IMMOMANAGER

Sonstiges

Hinweis: Eine Umnutzung zur gewerblichen Nutzung musste bei Interesse zunachst gepruft
werden! Ein Mietvertrag wirde zuvor selbstverstandlich nicht zustandekommen.

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentimers. Fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr.

Vereinbaren Sie noch heute einen unverbindlichen Besichtigungstermin und tGberzeugen Sie sich
selbst! Da wir die Termine fur Besichtigungen mit grof3ter Sorgfalt planen, bitten wir Sie um
Verstandnis dafir, dass Termine ausschliel3lich per E-Mail vereinbart werden kédnnen. Um fair und
gerecht gegenuber jedem unserer Interessenten zu werden, ist dies unumgéanglich. Wir freuen uns
uber lhre Kontaktaufnahme! Geben Sie bitte immer die vollstdndige ADRESSE und RUFNUMMER
an!

Ihr Ansprechpartner:

Philipp Ringwald

Mail: pforzheim@falcimmo.de
Tel.: +49 176 988 144 17
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Wohnzimmer mit Bibliothek
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