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Eckdaten
Kaufpreis 199.800,00 €
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Wohnflache 83,0 m2

Anzahl Zimmer 2,5

Anzahl Schlafzimmer 1,0

Anzahl Badezimmer 1,0

Anzahl Stellplatze 1,0

Anzahl Balkone 1,0

Baujahr 1977

Zustand Gepflegt
Ausstattungskategorie Standard

Bad Dusche, Wanne, Fenster
Kiuche Einbauklche
Bodenart Parkett, Teppich
Heizungsart Zentral
Befeuerung Ol

Stellplatzart Freiplatz

DV Verkabelung

Unterkellert Keller

Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Gultig bis 13.09.2028
Energiebedarf 107,30
Energietrager Ol
Energieeffizienzklasse D
Ausstelldatum 14.09.2018
Geltende EnEV 2014
Gebaudeart Wohngebaude

Objektbeschreibung

Lage

Das Objektbefindet sich in Birkenfeld bei Pforzheim, einer Gemeinde im Enzkreis in
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Baden-Wirttemberg. Birkenfeld liegt am Rande des Schwarzwalds und bietet eine attraktive
Wohnlage fur Familien und Pendler. Die Straf3e selbst ist eine ruhige Wohnstral3e, die
hauptséachlich von Ein- und Mehrfamilienhdusern gepragt ist.

In unmittelbarer Nahe zum Objekt befinden sich:

Bildungseinrichtungen: Verschiedene Kindergéarten und Schulen, darunter die Friedrich-Silcher
Grundschule Birkenfeld und die Ludwig-Uhland-Schule , sind gut erreichbar.
Einkaufsmadglichkeiten: Mehrere Supermérkte und kleinere Geschafte befinden sich in der
Umgebung, wodurch die Versorgung mit Dingen des taglichen Bedarfs gesichert ist.
Freizeitmoglichkeiten: Die Umgebung bietet diverse Freizeitaktivitaten, darunter Sportvereineund
Spielplatze fur Spaziergdnge und Outdoor-Aktivitaten.

Verkehrsanbindung: Die Immobilie ist gut an das ortliche StralRennetz angebunden. Die
nachstgelegene Bushaltestelle ist zu Fuld erreichbar und bietet regelmafige Verbindungen nach
Pforzheim und in die umliegenden Ortschaften. Die Nahe zur S-Bahn ist ebenfalls gegeben und
fuBlaufig zu erreichen.

Birkenfeld liegt westlich von Pforzheim, einer Stadt mit rund 128.000 Einwohnern, die als Tor zum
Schwarzwald bekannt ist. Die Region hat eine lange Tradition in der Schmuck- und Uhrenindustrie
und bietet zahlreiche Arbeitsplatze in diesem Sektor sowie in anderen Industrien.

Wirtschaft: Pforzheim ist ein wirtschaftliches Zentrum mit zahlreichen Unternehmen aus
verschiedenen Branchen, insbesondere der Schmuck- und Uhrenindustrie, sowie dem
Maschinenbau und der Automobilzulieferindustrie.

Bildung und Kultur: Pforzheim bietet eine breite Palette an Bildungseinrichtungen, darunter die
Hochschule Pforzheim, die fur ihre Studiengénge in Design, Technik und Wirtschaft bekannt ist.
Kulturelle Einrichtungen wie das Schmuckmuseum, das Theater Pforzheim und diverse
Kunstgalerien tragen zur Attraktivitat der Stadt bei.

Verkehr: Die Nahe zur Autobahn A8 (Karlsruhe-Stuttgart) ermdglicht schnelle Verbindungen zu den
groBeren Stadten der Region. Zudem gibt es einen gut ausgebauten dffentlichen Nahverkehr mit
regelméafigen Zug- und Busverbindungen.

Natur und Erholung: Der Schwarzwald bietet zahlreiche Mdglichkeiten fur Outdoor-Aktivitaten wie
Wandern, Radfahren und Wintersport. Auch die Enz, ein Fluss, der durch Pforzheim fliel3t, bietet
Naherholungsmaoglichkeiten.

Zusammenfassend bietet die Immobilie in Birkenfeld bei Pforzheim eine attraktive Wohnlage mit
guter Infrastruktur, ruhiger Umgebung und gleichzeitig der Nahe zu den wirtschaftlichen und
kulturellen Angeboten von Pforzheim.
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Objektbeschreibung

Diese charmante Hochparterre-Wohnung vereint Komfort und Funktionalitat in einer angenehm
ruhigen Lage. Nur wenige Treppenstufen fihren zur Eingangstire dieser charmanten
2,5-Zimmer-Wohnung, die sich ideal fir Singles, Paare oder Senioren eignet.

Die Highlights der Wohnung:

GrofRRes Schlafzimmer: Ein geraumiges Schlafzimmer bietet Innen ausreichend Platz fur Ihre
individuellen Gestaltungsideen und sorgt fir erholsame N&chte.

Offenes Wohnzimmer: Das helle und offene Wohnzimmer ladt zum Entspannen und Wohlfuhlen
ein. Hier haben Sie ausreichend Platz fir lhre Wohnideen und kdnnen gemdtliche Abende
verbringen.

Separate Esskiiche: Die separate Esskiiche bietet genlgend Platz fir Ihre kulinarischen Kreationen
und gesellige Abende mit Familie und Freunden. Eine moderne Kiiche kdnnte hier realisiert
werden, die keine Wiinsche offen lasst. Aktuell ist eine Einbaukiiche mit hochwertigen modernen
Miele-Geréaten verbaut.

Geraumiger Flur: Der grof3zugige Flur empfangt Sie mit einem einladenden Ambiente. Hier finden
Sie ausreichend Platz fur einen zuséatzlichen Essbereich und eine stilvolle Garderobe.

Uberdachter Ostbalkon: GenieRen Sie Ihre Morgenstunden auf dem liberdachten Balkon mit Blick
in den grinen Innenhof. Ein perfekter Ort, um den Tag bei einem gemitlichen Friuhstick zu
beginnen.

Badezimmer mit Potenzial: Das Badezimmer ist mit einer Badewanne und einer Duschkabine
ausgestattet. Es bietet bei einer Renovierung die Moglichkeit, eine begehbare bodentiefe Dusche
sowie Platz fur eine Waschmaschine und einen Trockner zu integrieren. Das aktuelle Badezimmer
ist sehr gepflegt.

Abstellkammer: Praktischer Stauraum fur Haushaltsgegenstande und mehr bietet die zusatzliche
Abstellkammer.

Uberdachter Ostbalkon: GenieRen Sie Ihre Morgenstunden auf dem liberdachten Balkon mit Blick
in den grinen Innenhof. Ein perfekter Ort, um den Tag bei einem gemitlichen Friuhstuck zu
beginnen.

Diese Wohnung uberzeugt nicht nur durch ihre durchdachte Raumaufteilung, sondern auch durch
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ihren einladenden Charakter. Hier kobnnen Sie Ilhre Wohntraume verwirklichen und sich ein
gemditliches Zuhause schaffen.
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Ausstattung

Besondere Merkmale:

- Hochparterre, kaum Stufen

- breiter Flur

- Einbaukiche mit modernen Miele-Geraten

- Badezimme Wanne & Dusche - bodentiefe Dusche und Anschlisse WM Trockner mdglich
- nahe ONV-Anbindung

- Energieeffizienzkl. D

2,5 Zimmer

- Schlafzimmer

- offenes Wohnzimmer

- Badezimmer mit Fenster

- breiter Flur (halbes Zimmer)
- Abstellkammer

- Uberdachter Balkon

Bodenbelage

- Wohnraume Parkett Kirschholz
- Flur Teppichboden

- Badezimmer Fliesen

- Kellerraum

- Kfz-Stellplatz (inklusive)

- Fahrradraum mit separatem barrierefreiem von auf3en Zugang
- Waschkiche

Internet
Laut Verfugbarkeitsabfrage sind bis zu 175 MBit/s moglich.

Nebenkosten
ca. 280€ Hausgeld inkl. Ricklagenzufiuhrung
ca. 60€ Heizkosten
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Sonstiges

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentimers. Fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr.

Vereinbaren Sie noch heute einen unverbindlichen Besichtigungstermin und tGberzeugen Sie sich
selbst! Da wir die Termine fur Besichtigungen mit grof3ter Sorgfalt planen, bitten wir Sie um
Verstandnis dafur, dass Termine ausschliel3lich per E-Mail vereinbart werden kdnnen. Um fair und
gerecht gegenuber jedem unserer Interessenten zu werden, ist dies unumgéanglich. Wir freuen uns
uber lhre Kontaktaufnahme! Geben Sie bitte immer die vollstdandige ADRESSE und RUFNUMMER
an!

Ihr Ansprechpartner:

Philipp Ringwald

Mail: pforzheim@falcimmo.de
Tel.: +49 176 988 144 17
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