A WP Immo Manager
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Einfacher Openlmmo Import
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Sofort frei

Jetzt Informationen anfordern!

i FALC e
B (M MOBILIEN

Objektnummer FALC-PhHe-67492

Bezahlbares Familiengltick — grin, ruhig & mit verglastem Balkon

Eckdaten
Kaufpreis 149.000,00 €
Provision 3,57% Prozent inklusive Mehrwertsteuer vom notariellen Kauf
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Wohnflache
Grundstucksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone
Anzahl Terrassen

Baujahr
Zustand
Bad

Kiche
Bodenart
Heizungsart
Befeuerung
Stellplatzart
Gartennutzung
Sauna
Unterkellert
Abstellraum
Géaste-WC

Energieausweis

Energieausweistyp
Energiebedarf
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Gebaudeart

Objektbeschreibung

91,0 m2

228,0 m2

5,0

4,0

2,0

1,0

1,0

1,0

1964

Gepflegt
Dusche, Fenster
Einbaukiche
Fliesen, Laminat, Parkett
Zentral

Gas

Garage

Keller

Bedarfsausweis
298,40

Gas

H

08.07.2024
Wohngebaude
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Lage

Die Immobilie befindet sich in ruhiger und familienfreundlicher Wohnlage im Ortsteil Wohnstadt
der Gemeinde Uberherrn im Saarland. Die Umgebung zeichnet sich durch eine angenehme
Nachbarschaft, eine gute Infrastruktur und die Nahe zur Natur aus. Einkaufsmdglichkeiten,
Kindergarten, Schulen sowie Arzte und Apotheken sind in wenigen Minuten erreichbar. Auch das
nahegelegene Zentrum von Uberherrn bietet weitere Angebote zur Versorgung des taglichen
Bedarfs.

Die verkehrsgunstige Lage ermdglicht eine schnelle Anbindung an die umliegenden Stadte wie
Saarlouis, Volklingen und Saarbriicken. Uber die B269 sowie die A620 sind auch Luxemburg und
Frankreich in kurzer Zeit erreichbar, ein grofRer Vorteil fuir Berufspendler. Die naturnahe Umgebung
mit Waldern, Feldern und Radwegen bietet zudem einen hohen Freizeitwert und macht den
Standort besonders attraktiv fir Familien und Naturliebhaber.

Objektbeschreibung

Dieses Reihenmittelhaus aus den 60er-Jahren bietet viel Potenzial zur individuellen
Modernisierung. Solide Substanz, gute Raumaufteilung. Ideal fur kreative Gestalter.

Im Erdgeschoss erwartet Sie ein heller, offener Wohn- und Essbereich mit direktem Zugang zum
pflegeleichten Garten. Die Kliche ist ein separater Raum mit klassischem Schnitt und bietet
ausreichend Platz fur Ihre persénlichen Gestaltungsideen. Erganzt wird das Erdgeschoss durch
ein Badezimmer mit ebenerdiger Dusche sowie ein separates WC, praktisch und funktional fir den
Alltag.

Uber eine Wendeltreppe gelangen Sie ins Obergeschoss. Eine Glaskuppel im Flur sorgt fiir
angenehmes Tageslicht und eine freundliche Atmosphare. Zwei grof3ziigige Schlafzimmer sowie
zwei kleinere Zimmer bieten flexible Nutzungsmadglichkeiten etwa als Kinderzimmer, Arbeitsbereich
oder Gastezimmer. Eines der grof3en und eines der kleinen Zimmer verfligen Uber einen Zugang
zum Balkon mit Fenster, ein geschutzter Ort zum Verweilen und Abschalten.

Das Haus ist teilunterkellert. Im kleineren Kellerraum befindet sich die Heizungsanlage, wéahrend
der grolRere Kellerbereich mit einer hauseigenen Sauna, einem zuséatzlichen Badezimmer mit
Dusche und WC sowie praktischer Lagerflache ausgestattet ist.

Zur Immobilie gehdrt aul3erdem eine Garage, die lhnen einen sicheren Stellplatz und zuséatzlichen
Stauraum bietet.

Eine interessante Immobilie flr alle, die ein solides Zuhause mit viel Gestaltungsspielraum suchen.
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Ausstattung

Das Haus wurde ca. 1964 erbaut und verfligt Uber Laminat-, Fliesen- und Parkettbdden. Die Fenster
sind teils mit Kunststoffrahmen und Doppelverglasung, teils mit Holzrahmen und
Einfachverglasung ausgestattet. Ein grof3es Glaselement im Flur sorgt fur Tageslicht.

Im Erdgeschoss befinden sich ein Tageslichtbad mit ebenerdiger Dusche sowie ein separates
Gaste-WC. Im Keller gibt es eine weitere Dusche, ein WC und eine Sauna. Das offen gestaltete
Wohn- und Esszimmer bietet ein grof3ziigiges Raumgefuhl. Der Balkon ist vollstandig verglast und
vielseitig nutzbar. Der Garten ist pflegeleicht angelegt.

Zum Haus gehoren eine Garage und ein Flachdach in typischer Bauweise der 1960er Jahre. Die
Heizungsanlage von Viessmann wurde 2023 erneuert.

Sonstiges

Gefallt Innen diese Immobilie? Fordern Sie einfach das Exposé mit weiteren Inhalten an. Dieses
wird Ihnen automatisch i.d.R. kurzfristig zugesandt.

Bei einem Besichtigungswunsch antworten Sie am besten per Mail auf das Exposé, wir melden uns
dann umgehend mit Terminvorschlagen bei Ihnen. Bitte geben Sie immer lhre vollstandigen
Kontaktdaten an.

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentiumers. Fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit Gtbernehmen wir keine Gewahr.

Sie wollen Ihre Immobilie ebenfalls professionell vermarkten, rufen Sie uns an, wir stehen lhnen
von Mo. bis So. von 6.00 - 22.00 h personlich zur Seite, Gber 200.000 aktive Interessenten warten
bereits auf Sie.
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