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Eckdaten

Kaufpreis
Kaufpreis pro m?

1509001

449.000,00 €
2.446,08 €
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Wohnflache
Grundstucksflache
Gesamtflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Balkone
Baujahr

Zustand

Kiche

Heizungsart
Befeuerung

DV Verkabelung
Gastterrasse
Géaste-WC

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiebedarf
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Gebaudeart

Objektbeschreibung

204,0 m2
894,0 m2
204,0 m2
6,0

3,0

2,0

1,0

1954
Gepflegt
Einbaukiche
Zentral
Gas

Bedarfsausweis
25.07.2032
269.0

Gas

E
Wohngebaude
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Lage

Diese Immobilie besticht nicht nur durch ihre erstklassige Lage in einer ruhigen Wohngegend von
Saargemind, sondern auch durch ihre ausgezeichnete Verkehrsanbindung. Saarbrticken ist
lediglich 15 Minuten entfernt, was ein bequemes Erreichen des Stadtzentrums ermaoglicht. Die
Saarbahn ist in wenigen Gehminuten zu erreichen.

Die entspannte Atmosphare der Umgebung und ihre N&he zu samtlichen stadtischen
Annehmlichkeiten schaffen eine angenehme Wohnatmosphare.

Alltagliche Besorgungen sind nur wenige Gehminuten entfernt und bieten den Bewohnern eine
unkomplizierte Erreichbarkeit.

Mit Schulen und einem Park in unmittelbarer Nahe spricht diese Wohngegend Menschen an, die
die Vorzuge von stadtischem Komfort und naturnahem ruhigem Wohnen schatzen.

Objektbeschreibung

SOFORT VIDEO-BESICHTIGUNG: https://lyoutu.be/UnEI6OrDIqgc (einfach Link in den Browser
kopieren)

Zum Verkauf steht eine Villa in top Lage inklusive Studio.

Das Erdgeschoss ist einladend gestaltet. Die offene Kiiche ist ein Highlight, wahrend der
Wohnbereich mit einem eindrucksvollen Kamin und einem malerischen Ausblick tGberzeugt. Zudem
bietet das Erdgeschoss ein Gaste-WC. Durch die Terrasse mit Uberdachung genieRen Sie nicht nur
den Zugang zum Garten, sondern auch einen Blick auf den Park und die Stadt.

Das erste Obergeschoss ist mit zwei Badezimmer ausgestattet. Eines verfligt iber eine Badewanne
und einen Duschtempel, sowie 2 Waschbecken und ein WC. Wéahrend das andere Badezimmer mit
WC, Bidet und einer Duschkabine ausgestattet ist. Zusatzlich bietet das Stockwerk drei individuell
gestaltete Schlafzimmer.

Im Dachgeschoss eroffnet sich ein gro3ztigiges Studio, begleitet von einem praktischen
Abstellraum und bietet dank des UberflieRenden Tageslichts vielféltige Nutzungsmadglichkeiten.

Ein weiteres Highlight ist der klimatisierte Weinkeller. Der direkte Zugang zu Garage und Garten
durch den Keller vervollstandigen dieses stilvolle Zuhause und lassen keine wiinsche mehr offen.
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Ausstattung

SOFORT VIDEO-BESICHTIGUNG: https:/lyoutu.be/UnEI6OrDIgc (einfach Link in den Browser
kopieren)

Die charmante Villa in Massivbauweise wurde im Jahr 1954 erbaut und 1999 einer umfassenden
Renovierung unterzogen. Dabei wurden grundlegende Modernisierungen sowie
Grundrissveranderungen vorgenommen.

Fur die verbesserte Isolierung und Energieeffizienz wurde ein neues Dach mit Isolierung verbaut,
die Fenster wurden mit Kunststoffrahmen und Doppelverglasung ausgestattet und Uberwiegend
mit elektrischen Rollladen versehen.

Wasserleitungen und Stromleitungen mit Stromkasten wurden ebenfalls erneuert.

Die Renovierung umfasste auch die Installation einer Gasheizung im Jahr 1999 der Marke
Viessmann. Zuséatzlich wurde 2017 ein Vaillant Warmwasserspeicher mit Warmepumpe installiert,
was zu einer weiteren Verbesserung der Effizienz und des Komforts beitragt.

AulRerdem verfluigt die Immobilie Uber eine Wasserenthartungsanlage und einem
Glasfaseranschluss.

Sonstiges

Gefallt Innen diese Immobilie? Fordern Sie einfach das Exposé mit weiteren Inhalten an. Dieses
wird Ihnen automatisch i.d.R. kurzfristig zugesandt.

Bei einem Besichtigungswunsch antworten Sie am besten per Mail auf das Exposé, wir melden uns
dann umgehend mit Terminvorschlagen bei Ihnen. Bitte geben Sie immer lhre vollstandigen
Kontaktdaten an.

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentiumers. Fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr.

Sie wollen Ihre Immobilie ebenfalls professionell vermarkten, rufen Sie uns an, wir stehen lhnen
von Mo. bis So. von 6.00 - 22.00 h personlich zur Seite, Gber 200.000 aktive Interessenten warten
bereits auf Sie.
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A WP Immo Manager
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Einfacher Openlmmo Import
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