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Sofort besichtigen

Jetzt exklusiv bei FALC Immobilien ”

Objektnummer FALC-PeVo-71092

Einfamilienhaus fur die junge Familie - Wohnen in bester Lage in
Kdln Weiden

Eckdaten
Kaufpreis 679.000,00 €
Provision 2,975 inkl. MwSt.
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Wohnflache 124,5 m2
Grundstucksflache 362,0 m2

Anzahl Zimmer 5,0

Anzahl Schlafzimmer 4,0

Anzahl Badezimmer 1,0

Anzahl Balkone 1,0

Anzahl Terrassen 2,0

Baujahr 1971

Zustand Teilsaniert
Ausstattungskategorie Standard

Bad Dusche, Wanne, Fenster
Bodenart Parkett, Fliesen, Laminat, Kunststoff
Heizungsart Zentral

Befeuerung Ol

Stellplatzart Garage

Gartennutzung

Unterkellert Keller

Géaste-WC

Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Gultig bis 01.07.2035
Energiebedarf 221
Energietrager Ol

Warmewert 221
Energieeffizienzklasse G
Ausstelldatum 01.07.2025
Geltende EnEV 2014
Gebaudeart Wohngebaude

Objektbeschreibung
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Lage

Koln-Weiden gehdrt zu den beliebtesten Wohnlagen im Kdlner Westen. Die hervorragende
Infrastruktur, die Nahe zu Schulen, Kitas, Vereinen und Einkaufsmaéglichkeiten sowie eine gute
Anbindung an den OPNV und die Autobahn machen diese Lage besonders attraktiv flr junge
Familien.

Das Umfeld ist gepragt von Einfamilienhausern, Griunflachen und ruhigen Anwohnerstral3en.

Die S- Bahn ist ful3laufig in 2 Minuten erreichbar, weiterhin ist die Stra3enbahn der Linie 1 schnell
ereichbar.

Kindergarten und Grundschule sind in Weiden und im Nachbarort L6évenich vorhanden.

Und wer gerne gepflegte Gastronomie besucht wird dies auch in Weiden und Lévenich finden.

Objektbeschreibung

In einer ruhigen und familienfreundlichen Wohngegend von Kéln-Weiden befindet sich dieses
attraktive Einfamilienhaus aus dem Jahr 1971 mit Flachdach auf einem ca. 362 m2 grof3en
Grundstuck. Mit einer Wohnflache von rund 125 m? bietet das Haus durchdachten Raum fur
Familienleben und individuelle Entfaltung.

Das Haus verfugt Uber insgesamt funf Zimmer — darunter vier helle Schlafzimmer, ein grof3ztigiges
Wohnzimmer, eine separate Kiiche, ein modernes Badezimmer sowie ein Gaste-WC im
Erdgeschoss.

Besonders hervorzuheben sind die zwei Terrassen: Eine davon befindet sich direkt angrenzend an
die Kiiche —ideal fur entspannte Friuhsticke im Freien oder gesellige Abende — und eine weitere,
private Terrasse im Obergeschoss mit direktem Zugang vom Schlafzimmer.

Das Haus verfugt Uber ausreichend Gartenflache vor dem Haus sowie auch hinter dem Haus.
Weiterhin besteht die Moglichkeit das Haus mit einer weiteren Etage zu erweitern.
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Ausstattung

Das Haus verflugt tber eine solide Grundausstattung, die sowohl Funktionalitat als auch Komfort
bietet:

Doppelverglaste Fenster mit Aluminiumrahmen (Baujahr 1988) sorgen fiur eine gute Warme- und
Schallddmmung. )

Die Beheizung erfolgt tiber eine Olheizung aus dem Jahr 2005, die zuverlassig fur wohlige Warme
sorgt.

Rollladen sind an sdmtlichen Fenstern vorhanden —teilweise elektrisch bedienbar — und bieten
sowohl Sonnenschutz als auch Sicherheit.

Ein zusatzliches Zimmer im Obergeschoss ist mit einem Balkon ausgestattet.

Das Schlafzimmer im Obergeschoss bietet Zugang zu einer Uberdachten Terrasse, die zum
Entspannen im Freien einladt — bei jedem Wetter.

Sonstiges

Bei Kontaktaufnahme per E-Mail: Geben Sie bitte immer die vollstandige Adresse und Rufnummer
an - vielen Dank!

Werte gemalR Gebaudeenergiegesetz (vormals: EnEV):
Energieausweistyp: Bedarfsausweis

gultig bis: 01.07.2035

Baujahr des Hauses: 1971

Baujahr der Heizung: 2005

Hauptenergietrager: Oel

Energiekennwert: 221,00 kWh

Energieeffizienzklasse: G

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentiumers. Fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr.
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