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Eckdaten
Kaufpreis 590.000,00 €
Provision 2,975% inkl. MwSt vom not. Kaufpreis inkl. MwSt.
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Tel: 06734 - 4973573 | info@pcservice-voll.de
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Wohnflache
Grundstlcksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Balkone
Anzahl Terrassen
Baujahr

Letzte Modernisierung
Bad

Heizungsart
Befeuerung
Gartennutzung
Unterkellert
Gaste-WC

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiebedarf
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

Online ansehen

139,0 m2
589,0 m2
5,0

4,0

1,0

1,0

1,0

1962
2021
Wanne
Zentral
Gas

Keller

Bedarfsausweis
06.03.2035

336

Gas

H

07.03.2025

2014
Wohngebaude
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Lage

Das Haus befindet sich in KéIn-Brick, einem grinen und familienfreundlichen Stadtteil im Kélner
Osten. Die Umgebung ist gepréagt von Einfamilienhdusern und gepflegten Garten.
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten sowie die Anbindung an den 6ffentlichen
Nahverkehr (Strallenbahnlinie 1, Busse) sind in wenigen Minuten erreichbar. Auch die
nahegelegenen Waldgebiete laden zu Spaziergangen und Freizeitaktivitaten ein.

Objektbeschreibung

Dieses freistehende Einfamilienhaus aus dem Jahr 1962 befindet sich in einer ruhigen und
beliebten Wohnlage von Kéln-Brick. Mit einer Wohnflache von ca. 139 m2 und einem grof3ziigigen
Grundstick von etwa 589 m2 bietet das Objekt ideale Voraussetzungen fur Familien, die sich ihren
Wohntraum individuell gestalten mdchten.

Das Haus ist sanierungsbedurftig und bietet durch seine solide Grundsubstanz gro3es Potenzial.
Nach einer umfassenden Modernisierung lasst sich hier ein wahres Schmucksttick schaffen — ein
Zuhause mit Charakter in bester Lage.

Dieses Einfamilienhaus ist eine seltene Gelegenheit fur handwerklich geschickte Kaufer oder
Investoren, die ein Haus mit Geschichte in eine moderne Wohlfuhloase verwandeln mochten. Mit
etwas Engagement entsteht hier ein hochwertiges Zuhause mit viel Charme in bester Lage von
KoIn-Bruck.

Ausstattung

Baujahr: 1962

Wohnflache: ca. 139 m?

Grundsticksgrofie: ca. 589 m?2

Heizung: Gasheizung, Baujahr 2021

Fenster, Bader und Dach sanierungsbedurftig

Freistehend mit groRem Garten

Gute Raumaufteilung und helle Raume

Solide Bausubstanz — ideale Grundlage fir eine Kernsanierung

Das Objekt wird im sanierungsbedurftigen Zustand verkauft. Alle Angaben beruhen auf den
Informationen des Eigentimers, fur deren Richtigkeit keine Gewéhr ibernommen wird.
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Sonstiges

Bei Kontaktaufnahme per E-Mail: Geben Sie bitte immer die vollstandige Adresse und Rufnummer
an.

Bitte schauen Sie sich vor Vereinbarung eines Besichtigungstermin den 3 D Rundgang an. Vielen
Dank.

Werte gemald Gebaudeenergiegesetz (vormals: EnEV):
Energieausweistyp: Bedarfsausweis

gultig bis: 06.03.2035 Baujahr des Hauses: 1962
Baujahr der Heizung: 2021

Hauptenergietrager: Gas

Energiekennwert: 336 kWh

Energieeffizienzklasse: H

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentumers. Fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr.

Mochten auch Sie Inre Wohnung / Ihr Haus verkaufen? Benotigen Sie eine Wertexpertise? Mein
Angebot fur Sie: optimaler Preis, maximale Sicherheit und ein lickenloser Rundum-Service.

Gerne stehe ich Ihnen mit der Vermittlung der fur Sie passenden Baufinanzierung tber unser
Schwesterunternehmen FALC-Finance zur Verfugung.
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Schlafzimmer
ca, 17.83m*
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Obergeschoss

Seite 19/21


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-pevo-68455-koeln/

M FALC

IMMOBILIEN

o

i r )
- - s
=

Jugendzimmer

=
r

Dachgeschoss

Online ansehen

Seite 20/21


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-pevo-68455-koeln/

Online ansehen

Seite 21/21


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-pevo-68455-koeln/
http://www.tcpdf.org

