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Objektnummer FALC-PeVo0-65020

Familiendomizil in Bergheim Oberauf3em

Eckdaten
Kaufpreis 339.000,00 €
Provision 3,57 inkl. MwSt.
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Wohnflache
Grundstucksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Terrassen
Baujahr

Bad

Bodenart
Befeuerung
Gartennutzung
Unterkellert
Géaste-WC

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiebedarf
Energietrager
Warmewert
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

153,7 m2

195,0 m2

5,0

4,0

1,0

1,0

1976

Dusche, Wanne
Teppich, Fliesen
Ol

Keller

Bedarfsausweis
13.03.2035

128

Ol

128

D

13.03.2025

2014
Wohngebaude
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Lage

Oberauf3em ist ein Stadtteil von Bergheim in Nordrhein-Westfalen und zahlt rund 6.300 Einwohner.
Gelegen im Rhein-Erft-Kreis, etwa 25 Kilometer westlich von Kdln, vereint der Ort landliche Idylle
mit einer hervorragenden Anbindung an das stadtische Leben.

Lage und Verkehrsanbindung:
Autobahnen: Die A61 und A4 sind in wenigen Minuten erreichbar und ermdglichen eine schnelle
Anbindung an Koln, Disseldorf und andere umliegende Stadte.

Offentlicher Nahverkehr:
Mehrere Buslinien verbinden Oberauf3em mit Bergheim, von wo aus eine S-Bahn-Verbindung nach
Koln besteht.

Flughafen: Der Flughafen KdIn/Bonn ist in etwa 40 Minuten mit dem Auto erreichbar.

Infrastruktur und Versorgung:

Einkaufsmadglichkeiten: Supermarkte, Backereien, Apotheken sowie kleine Einzelhandelsgeschéfte
decken den taglichen Bedarf. Gré3ere Einkaufsmdglichkeiten sind in Bergheim-Zentrum
vorhanden.

Bildung: Eine Grundschule sowie mehrere Kindergéarten befinden sich direkt im Ort.
Weiterfihrende Schulen sind in den angrenzenden Stadtteilen gut erreichbar.

Gesundheitsversorgung: Hausérzte und Fachérzte sind sowohl in Oberaul3em als auch in
Bergheim ansassig, zudem gibt es in der Umgebung mehrere Apotheken.

Bergheim-Oberaul3em bietet eine gelungene Mischung aus ruhigem Wohnen, guter Infrastruktur
und naturnaher Umgebung. Die verkehrsgunstige Lage und das vielfaltige Freizeitangebot machen
den Stadtteil besonders attraktiv fur Familien, Pendler und Ruhesuchende.
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Objektbeschreibung

Willkommen in lhrem potenziellen neuen Zuhause, einem charmanten Einfamilienhaus, das ideal
far Familien oder Paare auf der Suche nach einem gemutlichen Rickzugsort geeignet ist. Diese
Immobilie befindet sich in einer begehrten Wohngegend, die Ruhe und Nahe zu wichtigen
Einrichtungen miteinander verbindet.

Das Haus besticht durch seine gro3ziigige Wohnflache von ca. 153 Quadratmetern, die sich Uber
zwei Etagen sowie Dachgeschoss erstreckt. Im Erdgeschoss befindet sich das Wohn und
Esszimmer mit Ausgang zur Terrasse , Kiiche sowie Gaste WC.

Im Obergeschoss finden sich drei geraumige Schlafzimmer, die viel Platz zur Entfaltung bieten.
Das Badezimmer ist mit einer Badewanne, einer separaten Dusche und einem Waschbecken
ausgestattet. Ein zusatzliches Gaste-WC ist im Erdgeschoss vorhanden.

Auf ca. 31 m2 Wohnflache bietet sich im Dachgeschoss die Moglichkeit, einen Hobbyraum oder ein
weiteres Kinderzimmer einzurichten.

Der liebevoll angelegte Garten ladt zu entspannten Stunden im Grunen ein und bietet Kindern
ausreichend Platz zum Spielen. Die Terrasse ist perfekt fur gemutliche Sommerabende.

Die Garage befindet sich in der gleichen Straflie.

Besonders hervorzuheben ist die ruhige und familienfreundliche Lage des Hauses. In unmittelbarer
N&he finden sich Einkaufsmoéglichkeiten, Schulen und Kindergarten, die den Alltag erleichtern.
Hervorragende Verkehrsverbindungen gewéhrleisten eine unkomplizierte Anbindung an die
umliegenden Stadte und machen diese Immobilie auch fur Pendler attraktiv.

Dieses Einfamilienhaus ist das perfekte Zuhause fur all jene, die auf der Suche nach einem
harmonischen Wohnumfeld in einer aufstrebenden Nachbarschaft sind. Lassen Sie sich von dieser
besonderen Immobilie begeistern und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin!
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Ausstattung

Eckdaten der Immobilie:

Wohnflache: ca. 153 m?

Etagen: Erdgeschoss, Obergeschoss, ausgebautes Dachgeschoss
Zimmer: 5

Badezimmer: 1

Gaste-WC: 1

Garten: Ja

Garage: In derselben Stral3e

Sonstiges

Bei Kontaktaufnahme per E-Mail: Geben Sie bitte immer die vollstandige Adresse und Rufnummer
an - vielen Dank!

Werte gemalR Gebaudeenergiegesetz (vormals: EnEV):
Energieausweistyp: Bedarfsausweis

gultig bis: 13.03.2035 Baujahr des Hauses: 1976
Baujahr der Heizung: 2005

Hauptenergietrager: Oel

Energiekennwert: 128 kWh

Energieeffizienzklasse: D

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentiumers. Fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr.
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