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Sofort besichtigen

Jetzt exklusiv bei FALC Immobilien

Objektnummer FALC-PeVo0-56204

Einfamilienhaus in Pulheim Geyen

Eckdaten
Kaufpreis 467.000,00 €
Provision 3,57 inkl. MwSt.
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Wohnflache
Nutzflache
Grundstiucksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone
Anzahl Terrassen
Baujahr

Zustand

Letzte Modernisierung
Ausstattungskategorie
Bad

Bodenart

Befeuerung
Stellplatzart
Gartennutzung
Unterkellert
Gaste-WC

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiebedarf
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

109,0 m2

27,0 m2

218,0 m2

4,0

3,0

1,0

2,0

1,0

1,0

1970
Vollsaniert
2022

Standard
Dusche, Wanne
Laminat, Fliesen
Gas

Freiplatz

Keller

Bedarfsausweis
20.08.2034

139

Gas

E

20.08.2024

2014
Wohngebaude
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Lage

Pulheim-Geyen ist eine ruhige und beliebte Wohngegend, die sich durch ihre Nahe zur Natur und
gleichzeitig gute Anbindung an die Grof3stadt Ko6In auszeichnet. Alle Einrichtungen des taglichen
Bedarfs, Schulen und Kindergéarten befinden sich in unmittelbarer Umgebung. Die Lage kombiniert
landliche Idylle mit stadtischer N&he —ideal fur Familien und Berufspendler.

Die Nahe zur Autobahn A57 und A1l sorgt fur schnelle Verbindungen nach Koln und weitere Stéadte.

Zusammenfassend lasst sich sagen, dass die Immobilie eine ideale Lage flr jene bietet, die eine
gut vernetzte und familienfreundliche Umgebung suchen, ohne auf die Annehmlichkeiten und
Freizeitmdglichkeiten einer stadtischen Infrastruktur verzichten zu mussen. Dies ist die perfekte
Wabhl fur diejenigen, die Wert auf eine hohe Lebensqualitat und komfortables Wohnen legen.

Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht ein saniertes Einfamilienhaus in begehrter Lage von Pulheim-Geyen. Das im
Jahr 1970 erbaute Haus wurde in den Jahren 2021 und 2022 umfangreich modernisiert und
erstrahlt heute in neuem Glanz. Mit einer Wohnflache von ca. 109 m? und einem Grundsttck von
218 m?2 bietet dieses Haus eine perfekte Mischung aus Komfort und Gemutlichkeit.

Das Haus verfugt Uber insgesamt 4 Zimmer auf den Hauptetagen, die durch grol3e Fenster viel
Tageslicht erhalten und ein angenehmes Wohngefuhl schaffen. Zuséatzlich bietet das
Dachgeschoss 2 weitere Zimmer und ein praktisches Gaste-WC, die vielféltige
Nutzungsmoglichkeiten erdffnen, sei es als Gastezimmer, Homeoffice oder Hobbyraum.

Der gepflegte Garten mit Terrasse ladt zum Entspannen und Geniel3en ein. Ein besonderes
Highlight ist der tGberdachte Terrassenbereich, der auch bei wechselhaftem Wetter genutzt werden
kann. Das Grundsttick ist pflegeleicht angelegt und bietet dennoch geniigend Raum fur
Gartenliebhaber.

Zu dem Haus gehdren 2 PKW-Stellpléatze, die direkt vor dem Haus gelegen sind und komfortables
Parken erméglichen.
Ein weiterer Stellplatz befindet sich in der Nebenstralle.
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Ausstattung

Die Sanierung des Hauses umfasst Mallinahmen, die den modernen Wohnstandards entsprechen:

Neue Heizungsanlage: Die gesamte Heiztechnik wurde erneuert, um energieeffizientes und
behagliches Wohnen zu gewéahrleisten.

Neue Elektrik: Die elektrische Anlage wurde komplett modernisiert, um hdchste Sicherheit und
Komfort zu bieten.

Neue Badezimmer: Hauptbad und beide Gaste WC s wurden hochwertig saniert und modern
ausgestattet.

Neue FuB3bdden: In allen Wohnrdumen wurden stilvolle und pflegeleichte Béden verlegt.

Offene Kiche: Die moderne, offene Kiiche fugt sich harmonisch in das Wohnkonzept ein und bietet
viel Platz zum Kochen und Geniel3en.

Sonstiges

Bei Kontaktaufnahme per E-Mail: Geben Sie bitte immer die vollstandige Adresse und Rufnummer
an - vielen Dank!

Werte gemalR Gebaudeenergiegesetz (vormals: EnEV):
Energieausweistyp: Bedarfsausweis

gultig bis: 20.08.2034

Baujahr des Hauses: 1970

Baujahr der Heizung: 2021

Hauptenergietrager: Gas

Energiekennwert: 139,00 kWh

Energieeffizienzklasse: E

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentiumers. Fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr.
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