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Eckdaten
Kaufpreis 329.000,00 €
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Wohnflache
Grundstucksflache
Gesamtflache

Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone
Anzahl Terrassen
Baujahr

Letzte Modernisierung
Ausstattungskategorie
Kluche

Bodenart

Befeuerung
Stellplatzart
Gartennutzung
Abstellraum

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiekennwert

Mit Warmwasser
Energietrager
Warmewert
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart
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155,0 m2

984,0 m2

155,0 m2

5,0

4,0

2,0

2,0

1,0

1,0

1997

2022

Standard

Einbaukiche

Fliesen, Laminat, Teppich
Flussiggas

Carport, AulR3enstellplatz

Verbrauchsausweis
15.10.2033

150 kWh/(m2?*a)

Ja

Flussiggas

150

E

16.10.2023

2014
Wohngebaude
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Lage

Das Einfamilienhaus befindet sich in ruhiger, landlicher Lage im beschaulichen Ort Klein
Bengerstorf in Mecklenburg-Vorpommern, eingebettet in die reizvolle Natur der Griesen Gegend.
Die Umgebung ist gepragt von Wiesen, Wéaldern und Feldern — ein ideales Umfeld far
Naturliebhaber, Ruhesuchende und Familien, die ein Leben abseits des stadtischen Trubels
schatzen.

Trotz der idyllischen Lage ist die Infrastruktur gut: In der nahegelegenen Stadt Boizenburg/Elbe
(ca. 10 Autominuten) finden sich sdmtliche Einrichtungen des taglichen Bedarfs — darunter
Einkaufsmdglichkeiten, Arzte, Apotheken, Schulen und Kindergarten. Auch gastronomische
Angebote und kulturelle Einrichtungen sind dort vorhanden. Die nachstgré3eren Stadte
Ludwigslust, Hagenow und Lauenburg/Elbe sind ebenfalls gut erreichbar.

Die Anbindung an den Fernverkehr ist Uber die Bundesstralle B5 und die Autobahn A24
(Hamburg—Berlin) gegeben. Pendler profitieren zudem von der Nahe zur Elometropole Hamburg,
die in etwa einer Stunde mit dem Auto erreichbar ist.

Die naturnahe Umgebung ladt zu vielfaltigen Freizeitaktivitdten ein — ob Wandern, Radfahren,
Reiten oder Angeln. Walder, Felder und kleine Seen in der Umgebung machen die Lage besonders
attraktiv fir Menschen, die gerne draul3en aktiv sind oder einfach nur die Ruhe genieRen mdchten.

Klein Bengerstorf ist ein Ortsteil der Gemeinde Bengerstorf im Landkreis Ludwigslust-Parchim —
eine Region, die durch ihren landlichen Charme und steigende Beliebtheit als Wohnstandort
uberzeugt.

Objektbeschreibung

Dieses gepflegte Einfamilienhaus aus dem Jahr 1997 Gberzeugt durch seine durchdachte
Raumaufteilung, helle Wohnrdume und die herrliche, naturnahe Lage mit unverbautem Blick in die
Ferne. Das Anwesen befindet sich auf einem ca. 984 m2 grof3en, komplett eingezaunten Grundstick
und bietet mit einer Wohnflache von ca. 155 m2 verteilt auf zwei Etagen grof3zligigen Platz fur die
ganze Familie.

Bereits beim Betreten des Hauses empfangt Sie ein einladender, lichtdurchfluteter
Eingangsbereich, von dem aus sich tber eine offene Holztreppe der Zugang zum Obergeschoss
erschliel3t. Das Erdgeschoss bietet drei gut geschnittene Schlafzimmer, ein funktionales Vollbad
mit Wanne, Dusche und grof3em Fenster sowie ein gro3ziigiges Wohnzimmer mit bodentiefen
Fenstern und Zugang zur sonnigen Terrasse. Der Blick von hier in die offene Landschaft verleiht
dem Raum eine besondere Atmosphare von Ruhe und Weite. Die Kiiche ist mit einer Einbauktiche
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aus dem Jahr 2017 ausgestattet und grenzt direkt an den Hauswirtschaftsraum, in dem alle
hausbezogenen Anschlisse sowie der Waschmaschinenanschluss vorhanden sind.

Das Obergeschoss beherbergt ein sehr grol3es, bereits ausgebautes und helles Zimmer, das sich
durch seine Gro3e optimal in Wohn- und Schlafbereich unterteilen lasst. Eine grol3e Abstellnische
erganzt diesen Bereich ideal. Zusatzlich steht im Obergeschoss ein Duschbad mit Fenster zur
Verfigung. Eine Besonderheit ist die Ausbaureserve im Dachgeschoss, die Raum fur zwei weitere
Zimmer bietet. Ein kleiner Spitzboden sorgt fir zusatzlichen Stauraum.

Die Ausstattung des Hauses ist funktional und komfortabel: Im gesamten Geb&aude sorgt eine
FuBbodenheizung fur angenehme Warme. Als Heizsystem kommt eine moderne Gasheizung zum
Einsatz, die im Jahr 2020 erneuert wurde und Uber einen Flussiggastank vor dem Haus betrieben
wird. Im Erdgeschoss sind samtliche Fenster mit Rollladen versehen, was fur zusétzlichen Komfort
und Sicherheit sorgt. Die Bodenbelage bestehen aus hochwertigem Laminat im Wohnzimmer,
wéahrend die weiteren Raume je nach Nutzung mit Teppich, Fliesen oder ebenfalls Laminat
ausgestattet sind.

Das liebevoll angelegte Grundstiick bietet mit einem gepflegten Garten, einem grof3en
Gewéachshaus und einem idyllischen Fischteich eine kleine griine Oase zum Entspannen. Eine
Sonnenterrasse ladt zum Verweilen im Freien ein. Fur die Unterbringung von Gartengeraten und
Werkzeugen stehen mehrere Abstellméglichkeiten sowie ein praktischer Schuppen zur Verfiagung.
Das Grundstick ist zusatzlich mit einem Carport ausgestattet, der Platz flr ein Fahrzeug bietet.

Das Haus ist an eine biologische Kleinklaranlage angeschlossen und verfugt tber eine
Regenwasserzisterne mit einem Volumen von ca. 4000 Litern —ideal zur Gartenbewé&sserung. Ein
Glasfaseranschluss sorgt fiir schnelles Internet, was sowohl fiir den privaten als auch beruflichen
Alltag optimal ist.

Dieses familienfreundliche Haus ist ideal fur alle, die gro3ztigiges Wohnen in naturnaher
Umgebung mit moderner Technik und Ausbaupotenzial verbinden méchten. Der gepflegte Zustand,
die gute Raumaufteilung und die durchdachte Ausstattung machen dieses Objekt zu einem
besonderen Angebot auf dem Immobilienmarkt.
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Ausstattung

* Baujahr: 1997

* Wohnflache: ca. 155 m?2

* Grundstucksflache: ca. 984 m2

* 2 Etagen + Spitzboden

*5 Zimmer, davon 4 Schlafzimmer

* Ausbaureserve fur 2 weitere Zimmer im Dachgeschoss

* Komplett eingezauntes Grundstuck

* Glasfaseranschluss vorhanden

* FuBbodenheizung im gesamten Haus

* Moderne Gasheizung (Flussiggas, neu 2020) mit Au3entank

*Vollbad im Erdgeschoss mit Wanne, Dusche und grof3em Fenster

* Duschbad mit Fenster im Obergeschoss

* Grol3er heller Eingangsbereich mit offener Holztreppe

* Wohnzimmer mit bodentiefen Fenstern und Zugang zur Terrasse

* Einbauktche (Baujahr 2017)

* Hauswirtschaftsraum mit Waschmaschinenanschluss und allen Versorgungsanschliissen
* Rollladen an allen Fenstern im Erdgeschoss

*Verschiedene Bodenbelédge: Laminat (Wohnzimmer), Teppich, Fliesen, Laminat in weiteren
Raumen

* Grol3es, ausgebautes Zimmer im Obergeschoss mit Abstellnische (teilbar in
Wohn-/Schlafbereich)

* Spitzboden als zusatzliche Abstellflache

* Sonnenterrasse mit unverbautem Blick ins Griine

* Carport mit angrenzendem Schuppen

* Idyllisch angelegter Garten mit Fischteich

* Regenwasserzisterne ca. 4000 L zur Gartenbewé&sserung

* Grol3es Gewachshaus

* Abstellmdglichkeiten fur Gartengerate vorhanden

* Biologische Kleinklaranlage (nicht an zentrales Abwassernetz angeschlossen)
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Sonstiges

Alle Angaben in diesem Exposé basieren auf Informationen, die uns vom Eigentimer zur
Verfugung gestellt wurden. Trotz sorgfaltiger Prufung tbernehmen wir keine Gewahr fur die
Richtigkeit, Vollstandigkeit oder Aktualitat der Angaben. Irrtimer und Zwischenverkauf bleiben
vorbehalten.

Mit dem Verkaufer wurde ein Maklervertrag abgeschlossen. Im Falle eines rechtswirksamen
Kaufvertrags ist vom Kaufer eine Provision in Hohe von 3,57 % inkl. gesetzlicher Mehrwertsteuer
des beurkundeten Kaufpreises an uns als Makler zu zahlen. Die Provision ist mit notariellem
Vertragsabschluss verdient und fallig.

Hinweis:
Teile dieses Exposés wurden unter Zuhilfenahme moderner KI-Technologie erstellt und

anschlie3end redaktionell Gberarbeitet, um eine moglichst anschauliche und vollstandige
Beschreibung zu gewahrleisten
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An der Kirche 9
19205 Gadebusch

0173/ 6267729
0800/ 646 0 646

Peggy Eberlein

Vertrieb Immobilien

peggy.eberlein@falcimmo.de

)

www.falcimmao.de
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