IMMOMANAGER

Top Angebot

Jetzt exklusiv bei FALC Immobilien
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Eckdaten

[ 208.000,00 €
ganPr'eI: 3,57 inkl. MwSt.
rovisio
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Wohnflache
Grundstucksflache
Gesamtflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone

Baujahr

Zustand

Letzte Modernisierung
Ausstattungskategorie
Kuche

Bodenart

Befeuerung
Stellplatzart
Gartennutzung
Unterkellert
Abstellraum

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiebedarf
Energietrager
Warmewert
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

Online ansehen

160,0 m?

1.958,0 m2

180,0 m?

7,0

6,0

2,0

4,0

1,0

1900

Gepflegt

2023

Standard

Einbaukiche

Laminat, Fliesen, Teppich
Flussiggas

Garage, Aul3enstellplatz

Keller

Bedarfsausweis
10.08.2033
146.5
Flussiggas
146.5

E

09.08.2023

2014
Wohngebaude
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Lage

Das Haus liegt in der Gemeinde Bobitz im Landkreis Nordwestmecklenburg, eingebettet in eine
idyllische Feldrandlage mit viel Ruhe und Natur. Die Umgebung ist gepragt von weitlaufigen
Wiesen und Feldern und bietet ideale Voraussetzungen fir Tierhaltung sowie ein naturnahes
Wohnen.

In Bobitz selbst finden sich vor allem landliche Strukturen und Ruhe — gréR3ere
Einkaufsmdglichkeiten, Arzte und Schulen befinden sich in den umliegenden Stadten und
Gemeinden. Besonders die Hansestadt Wismar, die nur wenige Kilometer entfernt liegt, bietet eine
sehr gute Versorgung mit sémtlichen Einrichtungen des taglichen Bedarfs sowie ein vielféltiges
Freizeit- und Kulturangebot.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Uber den Bahnhof Bobitz besteht eine direkte Anbindung
an das Bahnnetz, und durch die nahegelegene Autobahn A20 sind Ziele wie Libeck, Rostock oder
Schwerin schnell erreichbar. Auch die Ostsee mit ihren Stranden und Kistenorten ist in kurzer Zeit
mit dem Auto erreichbar, sodass sich hier eine perfekte Kombination aus landlicher Idylle und
guter Erreichbarkeit bietet.
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Objektbeschreibung

Dieses grof3ziigige Reihenendhaus, das urspringlich aus einem Mittelreihenhaus und einem
Reihenendhaus bestand und spéter zu einer Einheit zusammengefiihrt wurde, bietet eine
einzigartige Wohn- und Lebenssituation in naturnaher Umgebung. Mit einer Wohnflache von rund
160 m2, verteilt auf zwei Etagen, stehen insgesamt sieben Schlafraume zur Verfuagung, die sich
flexibel als Schlafzimmer, Arbeitszimmer oder Gastezimmer nutzen lassen. Das Gebaude wurde
etwa um 1900 errichtet und im Jahr 2009 umfassend renoviert, wobei ein Teil der Raume noch
Potenzial fir weitere Modernisierungen bietet.

Das Haus befindet sich auf einem beeindruckenden, vollstandig eingezaunten Grundstick mit
einer GrofRe von 1.958 m?, das sich ideal fur Tierhaltung eignet. Die Lage am Feldrand sorgt nicht
nur far herrliche Weitblicke, sondern bietet auch eine ruhige und naturnahe Wohnatmosphare.
Neben dem Haupthaus stehen ein grof3er Stall, ein weiteres kleineres Stallgebaude sowie ein
alteres Gewachshaus zur Verfugung. Eine Garage und eine Waschkiiche im Nebengeb&ude
erganzen das grof3zugige Platzangebot.

Das Innere des Hauses uberzeugt durch eine einladende Raumaufteilung. Im Erdgeschoss befindet
sich eine grol3e, helle Landhauskiche mit direktem Zugang zum Hof, die zum Mittelpunkt des
Familienlebens werden kann. Zwei Tageslichtbader mit Badewanne stehen ebenfalls im
Erdgeschoss zur Verfugung. Eine offene Wendeltreppe fuhrt ins Obergeschoss, wo weitere Zimmer
vielseitige Gestaltungsmoglichkeiten bieten. Ein Zimmer im Erdgeschoss ist sanierungsbedurftig
und verflugt uber einen charmanten Kachelofen, der fur eine gemutliche Atmosphére sorgt.

Das Dachgeschoss ist als Kaltdach ausgefuhrt, die oberste Geschossdecke wurde bereits
gedammt. Auch der wetterseitige Giebel erhielt eine Dammung, sodass ein guter energetischer
Grundzustand gegeben ist. Die Fenster stammen aus dem Jahr 2005, im gesamten Erdgeschoss
wurden Rollladen installiert. Ein Teilkeller sorgt fur zusatzliche Abstellmdglichkeiten, wéhrend der
Dachboden weiteren Stauraum bereithélt.

Die Haustechnik ist auf einem soliden Stand: Geheizt wird mit einer Flissiggasheizung, deren Tank
dezent im Erdboden versenkt wurde. Fir Unterhaltung und schnelles Internet ist ebenfalls gesorgt,
da sowohl eine Satellitenanlage als auch ein Glasfaseranschluss vorhanden sind.

Mit seinen vielfaltigen Nutzungsmaoglichkeiten, der naturnahen Feldrandlage und dem weitlaufigen
Grundstuick bietet dieses Haus den idealen Rahmen fir Familien, Tierliebhaber oder alle, die viel
Platz suchen. Das Gebaude befindet sich in einem insgesamt guten Zustand, verlangt jedoch an
einigen Stellen nach Renovierungs- und Sanierungsmal3nahmen, was zugleich die Mdglichkeit
eroffnet, eigene Vorstellungen und Winsche in die Gestaltung einflie3en zu lassen.
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Ausstattung

* ca. 160 m2 Wohnflache, verteilt auf 2 Etagen

* 7 Schlafzimmer / Wohnraume

* Baujahr ca. 1900, 2009 renoviert

* komplett eingezduntes Grundstick mit 1.958 m2

* zwei Tageslichtbader mit Badewanne im Erdgeschoss

* grofRe Landhauskuche mit Zugang zum Hof

* offene Wendeltreppe ins Obergeschoss

* sanierungsbedurftiges Zimmer mit Kachelofen im Erdgeschoss

* Flissiggasheizung (Tank im Erdreich versenkt)

* Rollladen im gesamten Erdgeschoss

* Fenster aus dem Jahr 2005

* wetterseitiger Giebel und oberste Geschossdecke gedammt (Kaltdach)
* teilunterkellert, Dachboden als Abstellflache nutzbar

* zwei hintere Eingange (einer mit Windfang), zusétzlicher Windfang am Hauseingang
* Garage vorhanden

* Waschkiiche im Nebengebaude

* grofRer Stall fur Tierhaltung, weiteres kleines Stallgeb&ude

* dlteres Gewachshaus

* TV Uber Satellitenanlage

* Glasfaseranschluss vorhanden

Sonstiges

Alle Angaben in diesem Exposé basieren auf Informationen, die uns vom Eigentiimer zur
Verfligung gestellt wurden. Trotz sorgfaltiger Prifung ibernehmen wir keine Gewahr fir die
Richtigkeit, Vollstandigkeit oder Aktualitat der Angaben. Irrtimer und Zwischenverkauf bleiben
vorbehalten.

Mit dem Verkaufer wurde ein Maklervertrag abgeschlossen. Im Falle eines rechtswirksamen
Kaufvertrags ist vom Kaufer eine Provision in Hohe von 3,57 % inkl. gesetzlicher Mehrwertsteuer
des beurkundeten Kaufpreises an uns als Makler zu zahlen. Die Provision ist mit notariellem
Vertragsabschluss verdient und fallig.

Hinweis:

Teile dieses Exposés wurden unter Zuhilfenahme moderner KI-Technologie erstellt und
anschlie3end redaktionell Gberarbeitet, um eine mdglichst anschauliche und vollstandige
Beschreibung zu gewahrleisten.
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IMMOBILIEN

An der Kirche 9
19205 Gadebusch

Keller ]:I

s Mobil: - 0173/ 6267729
0800/ 646 0 646

Peggy Eberlein

Vertrieb Immobilien

ein@falcimmo.de

www.falcimmao.de
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