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Eckdaten

Kaufpreis
Provision

284.900,00 €

3,57% inkl. MwSt. vom Kaufpreis inkl. MwSt.

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Seite 1/17


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-peb-76698-raben-steinfeld/

AN

IMMOMANAGER

Wohnflache
Grundstucksflache
Gesamtflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone
Anzahl Terrassen
Baujahr

Zustand
WG-Geeignet
Kluche

Bodenart
Befeuerung
Stellplatzart
Gartennutzung
Unterkellert
Abstellraum

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiekennwert
Energietrager
Warmewert
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

115,0 m2
752,0 m2
175,0 m2
5,0

4,0

1,0

3,0

1,0

1,0

1980
Renovierungsbedirftig

Einbaukiche

Fliesen, Kunststoff, Teppich

Ol
Garage, AulRenstellplatz

Keller

Verbrauchsausweis
27.10.2035

152 kWh/(mz*a)

Ol

152

E

28.10.2025

2014
Wohngebaude
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Lage

Das Einfamilienhaus befindet sich in ruhiger und gepflegter Wohnlage von Raben Steinfeld, einer
der bevorzugten Wohnorte im direkten Umland der Landeshauptstadt Schwerin. Die Gemeinde
zeichnet sich durch ihre idyllische Lage am Ostufer des Schweriner Sees, ihre naturnahe
Umgebung und zugleich die hervorragende Anbindung an die Stadt aus. Hier verbinden sich
landliche Ruhe und stadtische Nahe auf ideale Weise.

Das Haus liegt in einer ruhigen Nebenstral3e bzw. Anliegerstrale mit kaum Verkehr. Diese Lage
bietet ein sicheres und angenehmes Wohnumfeld — ideal fir Familien, Ruhesuchende oder
Naturliebhaber. Die Nachbarschaft ist gepragt von gepflegten Einfamilienhausern und
ansprechenden Garten, was zu einer freundlichen und harmonischen Atmosphare beitragt.

Einkaufsmaoglichkeiten fiir den taglichen Bedarf, Arzte, Kindertagesstatten und Schulen sind in
wenigen Autominuten erreichbar. Weiterfiuhrende Schulen, gré3ere Supermarkte, Restaurants und
vielfaltige Freizeitangebote befinden sich im nahegelegenen Schwerin, das in nur etwa 10
Fahrminuten bequem erreichbar ist. Auch eine regelmafdige Busverbindung sorgt fir eine gute
Anbindung an die Stadt.

Naturliebhaber profitieren von der unmittelbaren Néahe zu Waldern, Feldern und Seen, die zu
Spaziergangen, Radtouren oder Wassersport einladen. Der Schweriner See sowie mehrere kleine
Badestellen befinden sich nur wenige Kilometer entfernt. Die Umgebung bietet ein hohes Mali an
Lebensqualitat und Erholung —ideal, um nach einem Arbeitstag zur Ruhe zu kommen.

Uber die BundesstraRe B321 und die Autobahn A14 ist Raben Steinfeld zudem verkehrstechnisch
sehr gut angebunden. So lassen sich auch umliegende Stadte wie Wismar, Ludwigslust oder
Rostock bequem erreichen.

Insgesamt bietet die Lage eine perfekte Kombination aus Ruhe, Natur und Stadtnahe — ein
attraktiver Wohnstandort fur alle, die die Vorzuge des Landlebens geniel3en, aber auf die
Annehmlichkeiten der Stadt nicht verzichten mochten.

Objektbeschreibung

In ruhiger und gewachsener Wohnlage von Raben Steinfeld, nur wenige Kilometer von der
Landeshauptstadt Schwerin entfernt, steht dieses freistehende Einfamilienhaus aus dem Jahr 1980
auf einem grof3ziigigen und pflegeleichten Grundstick von etwa 752 m2. Das Haus Uberzeugt durch
seine massive Bauweise, den funktionalen Grundriss und ein enormes Platzangebot, das sich Uber
drei vollstandig ausgebaute Etagen erstreckt. Zuséatzlich steht ein Dachboden zur Verfigung, der
weiteren Stauraum bietet.
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Die Gesamtwohnflache betragt rund 115 m2 und verteilt sich auf funf Zimmer. Hinzu kommt die
umfangreiche Nutzflache im Keller, die das Haus besonders fiir Familien oder handwerklich
begabte Interessenten attraktiv macht.

Bereits beim Betreten des Hauses gelangt man tber einen kleinen Eingangsbereich in den
grof3zigigen Flur, der den Mittelpunkt des Erdgeschosses bildet. Hier befinden sich ein Gaste-WC,
eine Kiche mit Einbauschranken, ein Schlafzimmer sowie das grof3e Wohnzimmer mit direktem
Zugang zur sonnigen Terrasse. Von hier aus geniel3t man den Blick in den liebevoll angelegten
Garten mit Strauchern und Obstb&dumen. Der Garten ist komplett eingezaunt und somit ideal fur
Familien mit Kindern oder Haustierhalter.

Eine offene Holztreppe fuhrt in das Obergeschoss, wo drei weitere Schlafzimmer und ein helles
Wannenbad mit Fenster zur Verfigung stehen. Der Zugang zum Dachboden befindet sich ebenfalls
auf dieser Etage.

Der voll ausgebaute Keller bietet vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten. Neben einem grof3en Vorraum
und einer Waschkiiche befinden sich hier der Heizungsraum mit der Olzentralheizung sowie die
gerdumige Garage mit direktem Zugang zur Wohnetage — ein praktisches Detail, das insbesondere
in den Wintermonaten geschatzt wird. Dartiber hinaus steht ein Aul3enstellplatz auf dem
Grundstuck zur Verfiagung. Die Hofeinfahrt ist tber ein Tor zuganglich und fahrt direkt zur Garage.

Das Haus ist insgesamt einfach ausgestattet und zeigt deutliche Gebrauchsspuren, bietet jedoch
grof3es Potenzial fur eine individuelle Modernisierung. Die Boden im Erdgeschoss sind mit
Linoleum belegt, in der Kiiche und im Gaste-WC wurden Fliesen verlegt. In den Wohn- und
SchlafrAumen befinden sich Teppichbdden, die teilweise erneuerungsbedurftig sind. Das
Badezimmer im Obergeschoss sowie die Ubrigen RAume entsprechen dem Baujahr und bedurfen
einer Renovierung.

Die Heizungsanlage stammt aus dem Baujahr 1980, funktioniert zuverlassig, sollte jedoch
perspektivisch erneuert werden. Das Dach wurde vor etwa zehn Jahren neu eingedeckt und
gleichzeitig gedammt, was einen wichtigen Modernisierungsschritt bereits abdeckt. Eine
SAT-Anlage ist vorhanden, der Anschluss an das 6ffentliche Abwassernetz besteht.

Das Grundstuck ist tbersichtlich geschnitten und pflegeleicht gestaltet. Neben dem Haus befindet
sich ein massiver Schuppen, der zusatzlichen Stauraum fur Gartengeréate, Fahrrader oder
Hobbybedarf bietet. Die Lage in einer ruhigen NebenstralRe bzw. AnliegerstralRe sorgt fur ein
angenehmes Wohnumfeld mit wenig Verkehr, wahrend die N&he zur Stadt Schwerin eine gute
Infrastruktur und schnelle Erreichbarkeit garantiert.

Dieses Einfamilienhaus bietet eine solide Grundlage fir alle, die den Traum vom eigenen Zuhause
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in stadtnaher, griner Umgebung verwirklichen méchten. Mit handwerklichem Geschick und etwas
Liebe zum Detail lasst sich hier ein behagliches Familienheim mit grof3em Potenzial schaffen.
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Ausstattung

Baujahr: 1980

Massive Bauweise

Wohnflache: ca. 115 m?

Grundstucksgrofie: ca. 752 m?

Zimmer: 5 (davon 4 Schlafzimmer, 1 Wohnzimmer)

Etagen: Vollausgebauter Keller, Erdgeschoss, Obergeschoss, Dachboden
Heizung: Olzentralheizung (Baujahr 1980)

Dacheindeckung: vor ca. 10 Jahren erneuert und gedammt

Fenster: Zweifachverglasung (je nach Zustand anpassungsbedurftig)
Bodenbel&age: Linoleum im Erdgeschoss, Fliesen in Kiiche und Gaste-WC, Teppichbtden in Wohn-
und Schlafraumen

Sanitar: Gaste-WC im Erdgeschoss, Wannenbad mit Fenster im Obergeschoss
Kuche: mit Einbauschranken ausgestattet

Heizkorper: in allen Wohnraumen sowie in der Garage vorhanden
SAT-Anlage vorhanden

Abwasseranschluss ans 6ffentliche Netz

Garage: im Kellergeschoss mit direktem Zugang zur Wohnetage
AulRenstellplatz auf dem Grundstick

Hofeinfahrt: Gber Tor erreichbar, fuhrt direkt zur Garage

Keller: grofR3er Vorraum, Waschktiche, Heizungsraum, Garage
Sonnenterrasse mit Zugang vom Wohnzimmer

Massiver Gerateschuppen

Obstbaume und Straucher

Komplett eingezduntes Grundstiick

Pflegeleichte Gartenanlage

Ruhige Nebenstral3e/Anliegerstral’e mit wenig Verkehr, stadtnah zu Schwerin
Zustand:

Einfache Ausstattung

Renovierungs- und teilweise sanierungsbedurftig

Solide Grundsubstanz mit Modernisierungspotenzial
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Sonstiges

Alle Angaben in diesem Exposé basieren auf Informationen, die uns vom Eigentimer zur
Verfugung gestellt wurden. Trotz sorgfaltiger Prufung tbernehmen wir keine Gewahr fur die
Richtigkeit, Vollstandigkeit oder Aktualitat der Angaben. Irrtimer und Zwischenverkauf bleiben
vorbehalten.

Mit dem Verkaufer wurde ein Maklervertrag abgeschlossen. Im Falle eines rechtswirksamen
Kaufvertrags ist vom Kaufer eine Provision in Hohe von 3,57 % inkl. gesetzlicher Mehrwertsteuer
des beurkundeten Kaufpreises an uns als Makler zu zahlen. Die Provision ist mit notariellem
Vertragsabschluss verdient und fallig.

Hinweis:

Teile dieses Exposés wurden unter Zuhilfenahme moderner KI-Technologie erstellt und
anschliel3end redaktionell Uberarbeitet, um eine moglichst anschauliche und vollstandige
Beschreibung zu gewabhrleisten.
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An der Kirche 9
19205 Gadebusch

s Mobil:  0173/6267729
0800 / 646 0 646

Peggy Eberlein

Vertrieb Immobilien

ein@falcimmo.de

www.falcimmao.de
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