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Objektnummer FALC-PEb-72509

*Licht, Luft & Lebensqualitat — moderner Bungalow aus 2022 auf
gepflegtem Grundstick zu verkaufen*

Eckdaten
Kaufpreis 249.900,00 €
Provision 3,57% inkl. MwSt. vom Kaufpreis inkl. MwSt.
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Wohnflache
Grundstucksflache
Gesamtflache

Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Terrassen
Baujahr

Zustand

Letzte Modernisierung
Ausstattungskategorie
Bad

Kluche

Bodenart

Heizungsart
Befeuerung
Stellplatzart
Gartennutzung
Barrierefrei
Abstellraum

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiebedarf
Energietrager
Stromwert

Warmewert
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

80,0 m2
500,0 m2
95,0 m2

3,0

2,0

1,0

1,0

2022
Neuwertig
2022
Standard
Dusche
Einbaukiche
Fliesen
Fussboden
Gas

Garage, Freiplatz

Bedarfsausweis
17.05.2031

55,6

Gas

55.6

55.6

B

18.05.2021

2014
Wohngebaude
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Lage

Das angebotene Einfamilienhaus befindet sich in der idyllischen Gemeinde Rosenow im Landkreis
Mecklenburgische Seenplatte, nur etwa 20 Kilometer sudwestlich von Neubrandenburg entfernt.
Die ruhige, landlich gepragte Umgebung bietet eine hohe Lebensqualitat, viel Natur und
ausreichend Raum zur Erholung —ideal fur alle, die dem hektischen Stadtleben entfliehen und
dennoch gut angebunden wohnen mdéchten.

Rosenow zeichnet sich durch eine familienfreundliche und nachbarschaftlich gepragte
Atmosphare aus. In der ndheren Umgebung finden sich alle Dinge des taglichen Bedarfs — darunter
Einkaufsmadglichkeiten, &rztliche Versorgung, Kindergarten und Grundschule. Weiterfihrende
Schulen, umfassendere Einkaufsmoglichkeiten sowie kulturelle Angebote stehen im
nahegelegenen Neubrandenburg zur Verfigung und sind mit dem Auto in etwa 20 bis 25 Minuten
gut erreichbar.

Die Verkehrsanbindung ist durch die Nahe zur B 104 sowie durch regionale Busverbindungen
gesichert. So besteht eine gute Verbindung in Richtung Neubrandenburg, Stavenhagen und
Demmin. Auch die Anbindung an die A20 ist in angemessener Zeit erreichbar, wodurch Ausflige
an die Ostsee oder nach Berlin unkompliziert moglich sind.

Umgeben von Wiesen, Feldern und kleinen Waldern, ist Rosenow ein idealer Wohnort far
Naturliebhaber, Ruhesuchende und alle, die Wert auf ein angenehmes, landliches Wohnumfeld
legen — ohne dabei auf die Vorziige der Stadt verzichten zu missen.

Objektbeschreibung

Dieses nahezu neuwertige, freistehende Einfamilienhaus im beliebten Bungalowstil wurde im Jahr
2022 in hochwertiger Bauweise von ScanHaus errichtet und vereint zeitgeméafien Wohnkomfort mit
einer durchdachten Raumaufteilung auf einer Ebene. Es befindet sich auf einem liebevoll
angelegten, ca. 500 m2 grof3en Grundstick, das dem neuen Eigentimer ein hohes Mal3 an
Privatsphére und Lebensqualitat bietet. Die Immobilie eignet sich ideal fur Paare, kleine Familien
oder Menschen, die barrierefreies Wohnen zu schatzen wissen.

Mit einer Wohnflache von etwa 80 m2 Uiberzeugt das Haus durch eine angenehme Raumaufteilung
in drei Zimmer sowie zahlreiche durchdachte Details. Besonders hervorzuheben ist das grof3ziigige
und lichtdurchflutete Wohnzimmer, das durch bodentiefe Fenster einen direkten Blick in den
Garten er6ffnet und viel Tageslicht ins Haus bringt. Auch eines der Schlafzimmer ist mit einem
bodentiefen Fenster ausgestattet, was den freundlichen Gesamteindruck des Hauses unterstreicht.

Die offene, moderne Einbaukiiche fugt sich nahtlos in den Wohnbereich ein und lasst dank
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hochwertiger Ausstattung keine Winsche offen. Teilweise bestehen auf den verbauten Geraten
sowie auf dem Haus selbst noch gultige Gewahrleistungen, was zusatzliche Sicherheit bietet. Im
gesamten Gebaude wurde auf hochwertigen Bodenbelag gesetzt — eine Kombination aus Fliesen
und pflegeleichtem Vinyl. Eine durchgéangige Ful3Bbodenheizung sorgt fur behagliche Warme in
allen Raumen.

Das Badezimmer ist mit einer grof3ziigigen, begehbaren Dusche, moderner Sanitarkeramik und
einer praktischen Handtuchheizung ausgestattet. Zusatzlich steht ein separates Gaste-WC zur
Verfugung. Der Hauswirtschaftsraum bietet Platz fir Waschmaschine, Trockner und Lagerbedarf.

Samtliche Fenster verfiigen tber Aul3enrollladen und sorgen fir optimalen Sonnenschutz und
Privatsphéare. Eine hochwertige Dammung sowie eine moderne Gasheizung tragen gemeinsam mit
der auf dem Dach installierten Photovoltaikanlage zu einem exzellenten Energiewert bei. Dank
vorhandener Glasfaseranschlussmaoglichkeiten ist auch fir moderne Kommunikations- und
Home-Office-Bedirfnisse bestens gesorgt. Im angelegten Garten sorgt ein Mahroboter zuverlassig
far einen stets gepflegten Rasen. Dieser arbeitet vollautomatisch und ermdglicht entspanntes
Zurucklehnen ohne eigenen Pflegeaufwand.

Zur Immobilie gehdrt eine Garage mit angrenzendem Nebenraum, die ausreichend Platz fir ein
Fahrzeug sowie weitere Lagermdglichkeiten bietet. Die Terrasse, die dem Haus zusétzlichen
Aul3enraum verleihen wird, ist derzeit noch nicht fertiggestellt und bietet dem neuen Eigentimer
die Moglichkeit, sie nach eigenen Vorstellungen zu gestalten.

Die Ubergabe des Hauses erfolgt nach Vereinbarung. Insgesamt bietet diese Immobilie eine
attraktive Gelegenheit, ein modernes, energieeffizientes und nahezu neues Eigenheim in ruhiger
Wohnlage zu erwerben. Ein Zuhause, das Komfort, Qualitat und Funktionalitat in idealer Weise
vereint.
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Ausstattung

* Baujahr: 2022 (nahezu neuwertig)

* Bauweise: Fertighaus von Scan Haus, Bungalowstil

* Wohnflache: ca. 80 m?

* Grundsticksgrofle: ca. 500 m?, liebevoll angelegt

*Zimmer: 3 (inkl. gro3zigigem Wohnzimmer mit bodentiefen Fenstern)
* Fenster: alle mit Au3enrollladen, teils bodentief

* FuRBbodenbelage: Fliesen und hochwertiger Vinylboden

* Heizung: FulBbodenheizung im gesamten Haus

* Energieversorgung: Gasheizung + Photovoltaikanlage

* Dammung: Vollstandig gedammt, sehr guter Energiekennwert

* Kuche: Moderne, hochwertige Einbaukiche mit Geréten (teilweise noch Gewahrleistung)
* Badezimmer:

* Grol3e, begehbare Dusche

* Handtuchheizkorper

* Gaste-WC: vorhanden

* Hauswirtschaftsraum: mit Anschlissen fir Waschmaschine/Trockner
* Terrasse: noch nicht fertiggestellt (Gestaltung nach eigenen Vorstellungen maglich)
* Garage: Einzelgarage mit zusatzlichem Nebenraum

* Internet: Glasfaseranschluss vorhanden

* Fensterfronten:

* Wohnzimmer mit grof3en, bodentiefen Fenstern

* Schlafzimmer mit bodentiefem Fenster

* Gewahrleistungen: teilw. noch auf Haus und Geraten vorhanden

* Verfiigbarkeit: Verkauf und Ubergabe nach Vereinbarung
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Sonstiges

Alle Angaben in diesem Exposé basieren auf Informationen, die uns vom Eigentimer zur
Verfugung gestellt wurden. Trotz sorgfaltiger Prufung tbernehmen wir keine Gewahr fur die
Richtigkeit, Vollstandigkeit oder Aktualitat der Angaben. Irrtimer und Zwischenverkauf bleiben
vorbehalten.

Mit dem Verkaufer wurde ein Maklervertrag abgeschlossen. Im Falle eines rechtswirksamen
Kaufvertrags ist vom Kaufer eine Provision in Hohe von 3,57 % inkl. gesetzlicher Mehrwertsteuer
des beurkundeten Kaufpreises an uns als Makler zu zahlen. Die Provision ist mit notariellem
Vertragsabschluss verdient und fallig.

Hinweis:
Teile dieses Exposés wurden unter Zuhilfenahme moderner KI-Technologie erstellt und

anschliel3end redaktionell Uberarbeitet, um eine moglichst anschauliche und vollstandige
Beschreibung zu gewahrleisten.
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Peggy Eberlein

Vertrieb Immobilien

MFALC

IMMOBILIEN

An der Kirche 9
19205 Gadebusch

» Mobil:  0173/6267729
aTel  0800/6460 646

www.falcimmao.de
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