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Attraktive Kapitalanlage in Berlin-Kdpenick:Vermietete
2-Zimmer-Wohnung im 1.0G mit stabiler Rendite

Eckdaten
Kaufpreis 115.000,00 €
Provision 3,57 inkl. MwSt. vom Kaufpreis inkl. MwSt.
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Wohnflache
Gesamtflache

Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Baujahr

Zustand

Letzte Modernisierung
Ausstattungskategorie
Bodenart

Heizungsart
Befeuerung
Unterkellert

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiekennwert
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

38,8 m2
38,8 m2
2,0

1,0

1,0

1936
Gepflegt
2025
Standard
Fliesen, Teppich
Zentral
Gas
Keller

Verbrauchsausweis
14.06.2028

119 kWh/(m?*a)

Gas

D

15.06.2018

2014
Wohngebaude
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Lage

Die Eigentumswohnung befindet sich im grinen und gefragten Berliner Bezirk Treptow-Kdpenick,
genauer im Ortsteil Kopenick, einem der beliebtesten Wohngebiete im Stidosten der Hauptstadt.
Diese Lage zeichnet sich durch ihre naturnahe Umgebung, eine gewachsene Infrastruktur und eine
hohe Lebensqualitat aus. Kdpenick ist bekannt fur seine idyllischen Fluss- und Seenlandschaften,
darunter die Dahme, die Spree und der nahegelegene Miiggelsee, die vielfaltige Freizeit- und
Erholungsmaoglichkeiten bieten.

Trotz der ruhigen Wohnlage ist die Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz sehr gut. Bus- und
Stralenbahnlinien sowie der S-Bahnhof Képenick sind bequem erreichbar und ermdéglichen eine
zugige Verbindung in die Berliner Innenstadt sowie zu anderen Stadtteilen. Auch mit dem Auto ist
die Anbindung durch die Nahe zur BundesstralR3e B1/B5 und zur A113 komfortabel geldst.

Einkaufsmaoglichkeiten fiir den taglichen Bedarf, Arzte, Apotheken, Schulen und
Kindertagesstatten befinden sich in der ndheren Umgebung. Die historische Altstadt von Képenick
mit ihren charmanten Gassen, Cafés und dem Schloss Kdpenick ist nur wenige Minuten entfernt
und ladt zum Bummeln und Verweilen ein.

Die Kombination aus stadtischer Infrastruktur, naturnaher Umgebung und ruhigem Wohnflair
macht diese Lage besonders attraktiv — sowohl fiir Mieter als auch fur Kapitalanleger.
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht eine charmante, langfristig vermietete 2-Zimmer-Eigentumswohnung mit einer
Wohnflache von ca. 38,76 m2im 1. Obergeschoss (Mitte) eines gepflegten Mehrfamilienhauses in
Berlin-Koépenick. Das Haus wurde im Jahr 1936 erbaut und tUber die Jahre regelmalig instand
gehalten sowie modernisiert, was eine solide und wertbestandige Bausubstanz gewahrleistet.

Die Wohnung verfugt Gber zwei gut geschnittene Zimmer, die sich durch eine praktische
Raumaufteilung auszeichnen. Ein freundlicher Eingangsbereich sorgt fir einen einladenden
Empfang. Die separate Kiiche ist mit einer Einbaukiiche ausgestattet, die Eigentum des Mieters ist.
Das Badezimmer verfugt Uber ein Fenster und eine Badewanne, was fiur Tageslicht und Komfort
sorgt.

Zur Wohnung gehdrt ein Kellerraum, der zusatzlichen Stauraum bietet. Die Beheizung erfolgt Gber
eine effiziente Gaszentralheizung aus dem Jahr 1998. Die technische Ausstattung umfasst einen
Kabelanschluss sowie einen Internetzugang. Auf dem Grundstick sind PKW-Stellplatze
vorhanden, die den Bewohnern zur Verfigung stehen.

Das Mehrfamilienhaus préasentiert sich insgesamt sehr gepflegt, sowohl die gemeinschaftlichen
Innenbereiche als auch die Aul3enanlagen werden durch eine professionelle Hausverwaltung
betreut und regelmafiig instand gehalten. Dies sorgt fur einen angenehmen und gepflegten
Gesamteindruck des Hauses.

Die Wohnung ist langfristig vermietet und erzielt eine Jahresnettokaltmiete von 4.069,80 Euro.
Dadurch stellt sie eine attraktive Kapitalanlage mit verlasslichen Mieteinnahmen dar.

Aus Rucksicht auf die Privatsphéare des Mieters wird auf die Verdffentlichung von Innenaufnahmen
verzichtet. Wir bitten um Verstandnis.

Die Lage in Berlin-Képenick verbindet naturnahes Wohnen mit guter stadtischer Infrastruktur. Der
Stadtteil besticht durch zahlreiche Griinflachen, die Nahe zu Gewéassern wie der Spree und dem
Muggelsee sowie eine historische Altstadt mit vielfaltigen Freizeit- und Einkaufsmadglichkeiten.
Offentliche Verkehrsmittel wie Bus, StraRenbahn und S-Bahn sind gut erreichbar und
gewahrleisten eine schnelle Verbindung ins Berliner Zentrum und zu anderen Stadtteilen.

Diese 2-Zimmer-Wohnung bietet Kapitalanlegern eine solide und gepflegte Immobilie mit stabiler
Mieterschaft, gutem Zustand und einem attraktiven Standort in einem der beliebtesten
Wohngebiete Berlins.
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Ausstattung

* Erdgeschosswohnung in gepflegtem Mehrfamilienhaus
* Baujahr des Hauses: 1936

* Laufend instand gehalten und modernisiert

* Wohnflache: ca. 38,76 m2

* Zwei gut geschnittene Zimmer

* Tageslichtbad mit Fenster und Badewanne

* Kliiche mit Einbaukiche (Eigentum des Mieters)

* Heller, einladender Eingangsbereich

* Separater Kellerraum zur Wohnung

* Gaszentralheizung, Baujahr 1998

* Kabelanschluss und Internet vorhanden

* PKW-Stellplatze auf dem Grundstuck verfugbar

* Gepflegte AulRenanlagen

* Professionelle Hausverwaltung

* Langfristig vermietet

* Jahresnettokaltmiete: 4.069,80 €

* Aus Rucksicht auf die Privatsphéare des Mieters wird auf Innenaufnahmen der Wohnung
verzichtet. Wir bitten um Ihr Verstandnis.

Sonstiges

Alle Angaben in diesem Exposé basieren auf Informationen, die uns vom Eigentiimer zur
Verfligung gestellt wurden. Trotz sorgfaltiger Prifung ibernehmen wir keine Gewahr fir die
Richtigkeit, Vollstandigkeit oder Aktualitat der Angaben. Irrtimer und Zwischenverkauf bleiben
vorbehalten.

Mit dem Verkaufer wurde ein Maklervertrag abgeschlossen. Im Falle eines rechtswirksamen
Kaufvertrags ist vom Kéaufer eine Provision in Hohe von 3,57 % inkl. gesetzlicher Mehrwertsteuer
des beurkundeten Kaufpreises an uns als Makler zu zahlen. Die Provision ist mit notariellem
Vertragsabschluss verdient und fallig.

Hinweis:

Teile dieses Exposés wurden unter Zuhilfenahme moderner KI-Technologie erstellt und
anschlie3end redaktionell Gberarbeitet, um eine mdglichst anschauliche und vollstandige
Beschreibung zu gewahrleisten.
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