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Top Angebot |

Jetzt exklusiv bei FALC Immobilien

Objektnummer FALC-PEb-70008

*** 12 Eigentumswohnungen in Grevesmiuhlen zu verkaufen ***
TOP fur Kapitalanleger!

Eckdaten
Provision 3,57% inkl. MwSt. vom Kaufpreis inkl. MwSt.
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Wohnflache 60,0 m2
Anzahl Zimmer 2,0

Anzahl Schlafzimmer 1,0

Anzahl Badezimmer 1,0

Anzahl Balkone 1,0

Anzahl Terrassen 1,0

Baujahr 2019
Zustand Modernisiert

Letzte Modernisierung

2024

Ausstattungskategorie Gehoben

Bad Dusche
Bodenart Parkett, Fliesen
Heizungsart Fussboden
Befeuerung Fernwarme
Fahrstuhl Personen

Stellplatzart
Barrierefrei
Unterkellert

Energieausweis

Energieausweistyp

Aulenstellplatz

Keller

Verbrauchsausweis

Gultig bis 09.04.2027
Energiekennwert 54 KWh/(m?*a)
Energietrager Fernwarme
Energieeffizienzklasse B
Ausstelldatum 12.04.2017
Geltende EnEV 2014
Gebaudeart Wohngebaude

Objektbeschreibung

Lage

Das angebotene Mehrfamilienhaus befindet sich im modernen und ruhigen Wohnquartier Solarpark
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Diamant, einem aufstrebenden Stadtteil von Grevesmihlen, einer charmanten Kleinstadt im
Nordwesten Mecklenburg-Vorpommerns. Die Stadt liegt strategisch gunstig zwischen den
Hansestadten Lubeck und Wismar sowie nahe der Ostseekuste und profitiert von einer stetigen
Entwicklung im Wohn- und Infrastrukturbereich.

Die Immobilie liegt in einer verkehrsberuhigten, grinen Umgebung mit zeitgemaler Bebauung,
ideal fur Senioren, Familien sowie berufstatige Mieter. Das direkte Wohnumfeld zeichnet sich durch
eine gepflegte, moderne Architektur, grof3ztigige Freiflachen und eine angenehme Nachbarschaft
aus. Der Solarpark Diamant selbst wurde als nachhaltiges Wohngebiet konzipiert und verbindet
hohe Lebensqualitat mit energieeffizienter Bauweise.

In fuBlaufiger Entfernung finden sich zahlreiche Einrichtungen des taglichen Bedarfs:
Supermarkte, Apotheken, Arztehauser sowie ein Einkaufszentrum sorgen fiir eine hervorragende
Nahversorgung. Schulen, Kitas und Freizeiteinrichtungen wie Parks, ein Schwimmbad oder das
ortliche Kino runden das familienfreundliche Angebot ab.

Ein besonderer Vorteil der Lage ist die gute Verkehrsanbindung. Der Bahnhof Grevesmuhlen ist
nur wenige Minuten entfernt und bietet regelmaflige Zugverbindungen nach Lubeck, Wismar und
Schwerin. Auch die Bundesstral3e B105 sowie die Autobahn A20 sind schnell erreichbar und
ermaoglichen eine zugige Verbindung in alle Richtungen — sei es in die umliegenden Stadte, zum
Flughafen Lubeck oder zur Ostsee, die nur ca. 15 Autominuten entfernt liegt.

Dariuiber hinaus befindet sich in der Nahe ein professioneller Pflegedienst, mit dem bei Bedarf eine
Kooperation fur betreutes Wohnen oder Notrufdienste maglich ist — ein wichtiger Aspekt fur die
Zielgruppe der seniorengerechten Wohnungen.

Das Stadtbild von Grevesmiuhlen ist gepragt von einem historischen Stadtkern, gepflegten
Grunanlagen und einem hohen Freizeitwert. Dank gezielter StadtentwicklungsmafRnahmen und des
wachsenden Bedarfs an Wohnraum in der Region zahlt Grevesmuhlen zu den stabilen,
wachstumsorientierten Wohnstandorten in Mecklenburg-Vorpommern.

Diese hervorragende Mikrolage im Solarpark Diamant in Kombination mit der zentralen, gut
angebundenen Makrolage bietet optimale Voraussetzungen fur eine nachhaltige Vermietung,
stabile Rendite sowie zukunftige Wertsteigerung des Objekts.

Aus Rucksicht auf die Privatsphéare der derzeitigen Mieter ist es uns leider nicht mdglich, aktuelle
Innenaufnahmen der bewohnten Wohnungen zu verdffentlichen. Um Ihnen dennoch einen
authentischen Eindruck von der hochwertigen Ausstattung und dem gepflegten Zustand der
Wohneinheiten zu vermitteln, verwenden wir exemplarisch Bildmaterial, das im Rahmen von
Mieterwechseln sowie wahrend kurzzeitiger Leerstdande aufgenommen wurde. Diese Fotos zeigen
den realen Zustand der Wohnungen und spiegeln die moderne, neuwertige Ausstattung der
Immobilie zuverlassig wider. Vielen Dank fur Ihr Verstandnis.
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Objektbeschreibung

Inmitten des modernen Wohnquartiers Solarpark Diamant in Grevesmuhlen prasentiert sich dieses
hochwertige Mehrfamilienhaus mit insgesamt zwolf komfortablen Wohneinheiten als attraktive
Kapitalanlage oder Investitionsobjekt mit vielfaltigen Nutzungsmadglichkeiten. Das im Jahr 2019
errichtete Wohngeb&ude tGberzeugt durch eine zeitgemalie, seniorengerechte und barrierefreie
Bauweise sowie durch einen exzellenten technischen und optischen Zustand.

Alle zwolIf Wohneinheiten sind aktuell langfristig vermietet und bieten ein hohes Mal3 an
Wohnkomfort. Es handelt sich ausschlie3lich um durchdacht geschnittene
Zwei-Zimmer-Wohnungen mit Wohnflachen zwischen ca. 57,15 m? und 61,13 m2. Die Wohnungen
im Erdgeschoss verfigen jeweils Gber eine eigene Terrasse mit Blick ins Grune, wahrend alle
darUber liegenden Einheiten mit einem grof3ztigigen Balkon ausgestattet sind. Samtliche
Wohnungen zeichnen sich durch eine offene, lichtdurchflutete Gestaltung aus. Grof3e, bodentiefe
Fensterfronten im Wohnzimmer sorgen fir ein angenehmes Raumgefihl und schaffen helle
Wohnatmosphare. Hochwertiges Echtholzparkett verleiht allen Raumen einen eleganten Charakter.

Die Bader sind modern gestaltet, verfigen Uber eine ebenerdige Dusche, Fenster fur Tageslicht
sowie eine praktische Handtuchheizung. Zusatzlich punktet jede Wohneinheit mit einer
energieeffizienten FulBbodenheizung, die in Kombination mit der zentralen Fernwarmeheizung
(ebenfalls Baujahr 2019) fur angenehmes Wohnklima sorgt. Die Warmeversorgung erfolgt tber
umweltfreundliche Fernwarme auf Basis von regional erzeugtem Biogas. Dies gewahrleistet eine
nachhaltige, ressourcenschonende und gleichzeitig stabile Energieversorgung des gesamten
Gebaudes.

Dariiber hinaus befindet sich auf dem Dach des Hauses eine leistungsfahige Solaranlage, die
Strom direkt ins 6ffentliche Netz einspeist. Die durch diese Photovoltaik-Anlage erzielten
Einspeiseertrage werden anteilig an die einzelnen Wohneinheiten weitergegeben. Alle Bewohner
bzw. Eigentimer erhalten jahrlich eine Rickvergutung, wodurch die laufenden Kosten zusétzlich
gesenkt und die Attraktivitat der Immobilie weiter gesteigert wird. Dreifach verglaste Fenster
gewahrleisten hervorragenden Warme- und Schallschutz. Jede Wohnung ist zudem mit einem
Notrufknopf ausgestattet — ein wertvolles Ausstattungsmerkmal insbesondere flir Senioren oder
pflegebedurftige Bewohner. In diesem Zusammenhang ist eine Kooperation mit einem
nahegelegenen Pflegedienst mdglich und kann auf Wunsch vertraglich gestaltet werden.

Das gesamte Gebaude ist vollunterkellert. Neben einem gemeinschaftlich nutzbaren Wasch- und
Trockenraum ist jedem Mieter ein eigener, abschlie3barer Kellerraum zugeordnet. Der barrierefreie
Zugang zu allen Etagen ist durch einen modernen Aufzug gewahrleistet. Im Auf3enbereich stehen
direkt vor dem Haus sowie im Umfeld des gesamten Wohnkomplexes zahlreiche Pkw-Stellplatze
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zur Verfugung. Dartber hinaus besteht bei Interesse die Moglichkeit, sowohl Aul3enstellplatze als
auch Tiefgaragenstellplatze kauflich zu erwerben.

Die Wohneinheiten wurden von den jeweiligen Mietern mit eigenen Kichen ausgestattet. Dies
reduziert den Verwaltungs- und Instandhaltungsaufwand fur Sie als Eigentimer erheblich. Die
professionelle Hausverwaltung sorgt fur einen reibungslosen Betrieb, gepflegte
Gemeinschaftsflachen und einen zuverlassigen Ansprechpartner vor Ort. Die aktuelle
Jahresnettomieteinnahme pro Wohnung belduft sich durchschnittlich auf ca. 8.460 € und variiert
leicht zwischen den einzelnen Einheiten, abhangig von Gr63e und Lage.

Dieses Objekt bietet verschiedene Erwerbsoptionen: Die Wohnungen kdnnen sowohl einzeln als
auch in Wohnungspaketen oder als komplettes Mehrfamilienhaus erworben werden — ganz nach
Ihrem Investitionswunsch und Ihrer Strategie. Detaillierte Preisangaben fur die einzelnen
Wohneinheiten, Paketlosungen oder den Gesamtverkauf stellen wir Ihnen gerne auf Anfrage zur
Verfigung.

Das Mehrfamilienhaus im Solarpark Diamant ist ideal fur Investoren, die ein modernes,
zukunftssicheres und vollstandig vermietetes Objekt mit hohem Wohnstandard und zuverlassiger
Mieterstruktur suchen. Die nachhaltige Bauweise, die barrierefreie Ausstattung, die energetische
Effizienz sowie die flexible Erwerbsmoglichkeit machen dieses Angebot zu einer attraktiven
Gelegenheit in einem wachsenden Wohnumfeld.
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Ausstattung

Allgemeine Gebdudemerkmale:

* Baujahr: 2019

* Neuwertiger Zustand

*Vollunterkellert

* Barrierefrei und seniorengerecht gebaut

* Fahrstuhl auf allen Etagen

* Fernwarmeheizung (Baujahr 2019)

* Professionelle Hausverwaltung vorhanden
Wohnungen:

* 12 langfristig vermietete Wohneinheiten

* Alle Wohnungen mit 2 Zimmern

* Wohnflachen zwischen 57,15 m2 und 61,13 m?2

* Erdgeschosswohnungen mit Terrasse

* Wohnungen ab dem 1. Obergeschoss mit Balkon
* Hochwertiges Echtholzparkett in allen Wohnrdumen
* FulRbodenheizung in der gesamten Wohnung

* Bodentiefe Fenster im Wohnzimmer

* Dreifachverglaste Fenster

* Badezimmer mit Fenster

* Ebenerdige Dusche in jedem Bad

* Handtuchheizkodrper im Bad

* Jede Wohnung mit Notrufknopf ausgestattet

* Ktiichen wurden von den Mietern selbst eingebracht
* Keller / Gemeinschaftsbereiche:

* Eigener Kellerraum fur jede Wohnung

* Waschraum

* Trockenraum

Aulenanlagen / Stellplatze:

* Pkw-Stellplatze direkt vor dem Haus

* Weitere Stellplatze im umliegenden Wohnkomplex

* Auf Wunsch kéauflich zu erwerbende AulRenstellplatze
* Auf Wunsch kéauflich zu erwerbende Tiefgaragenstellplatze

Besonderheiten:
* Alle Wohnungen sind aktuell vermietet

* Jahresnettomieteinnahmen pro Wohnung: ca. 8.460 € (je nach Einheit unterschiedlich)
* Flexible Kaufoptionen: Einzelwohnungen, Wohnungspakete oder Gesamterwerb
* Optionale Kooperation mit einem nahegelegenen Pflegedienst moglich

* Solaranlage auf dem Dach
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* Jahrliche Ruckvergutungen

Aus Rucksicht auf die Privatsphéare der derzeitigen Mieter ist es uns leider nicht mdglich, aktuelle
Innenaufnahmen der bewohnten Wohnungen zu verdffentlichen. Um Ihnen dennoch einen
authentischen Eindruck von der hochwertigen Ausstattung und dem gepflegten Zustand der
Wohneinheiten zu vermitteln, verwenden wir exemplarisch Bildmaterial, das im Rahmen von
Mieterwechseln sowie wahrend kurzzeitiger Leerstdande aufgenommen wurde. Diese Fotos zeigen
den realen Zustand der Wohnungen und spiegeln die moderne, neuwertige Ausstattung der
Immobilie zuverlassig wider. Vielen Dank fur Ihr Verstandnis.
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Sonstiges

Alle Angaben in diesem Exposé basieren auf Informationen, die uns vom Eigentimer zur
Verfugung gestellt wurden. Trotz sorgfaltiger Prufung tbernehmen wir keine Gewahr fur die
Richtigkeit, Vollstandigkeit oder Aktualitat der Angaben. Irrtimer und Zwischenverkauf bleiben
vorbehalten.

Mit dem Verkaufer wurde ein Maklervertrag abgeschlossen. Im Falle eines rechtswirksamen
Kaufvertrags ist vom Kaufer eine Provision in Hohe von 3,57 % inkl. gesetzlicher Mehrwertsteuer
des beurkundeten Kaufpreises an uns als Makler zu zahlen. Die Provision ist mit notariellem
Vertragsabschluss verdient und fallig.

Hinweis:
Teile dieses Exposés wurden unter Zuhilfenahme moderner KI-Technologie erstellt und
anschliel3end redaktionell Uberarbeitet, um eine moglichst anschauliche und vollstandige

Beschreibung zu gewahrleisten.
~F Y s
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