WP Immo Manager

Einfacher Openlmmo Import

IMMOMANAGER

To Angebot |

Jetzt exklusiv bei FALC Immobilien

FALC

IMMOBILIEN

Objektnummer FALC-PEb-67943

*** Charmantes Einfamilienhaus mit grofiem Grundstulick in
Gadebusch ***

Eckdaten
Kaufpreis 229.900,00 €
Provision 3,57 inkl. MwSt.
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Wohnflache
Grundstucksflache
Gesamtflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone
Anzahl Terrassen
Baujahr

Zustand
Ausstattungskategorie
Bad

Kiche

Bodenart

Kamin

Befeuerung
Stellplatzart
Gartennutzung
Swimmingpool
Unterkellert
Abstellraum
Gaste-WC

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiekennwert
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

120,0 m2

1.020,0 m2

140,0 m2

4,0

3,0

1,0

3,0

1,0

1,0

1950

Gepflegt

Standard

Dusche, Wanne, Fenster
Einbaukiche
Fliesen, Dielen, Stein

Gas
Carport, Freiplatz

Keller

Verbrauchsausweis
06.05.2032

218 kWh/(m?*a)

Gas

G

05.05.2025

2014
Wohngebaude
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Lage

Das Einfamilienhaus befindet sich in der Stadt Gadebusch im Landkreis Nordwestmecklenburg, im
westlichen Mecklenburg-Vorpommern. Die Wohnlage in der Rehnaer Stral3e verbindet angenehmes
Wohnen mit guter Erreichbarkeit. Gadebusch bietet eine solide stadtische Infrastruktur mit
Einkaufsmadglichkeiten, Schulen, Kindergéarten, Arzten und Gastronomie — alles bequem erreichbar.
Der Bahnhof Gadebusch sorgt fir eine gute Anbindung in Richtung Schwerin und Lubeck, die
Landesstralie L3 sowie die nahe gelegene B104 ermdglichen eine ziigige Erreichbarkeit der
umliegenden Orte und Stadte.

Die Umgebung ist gepragt von einer naturnahen Landschaft mit Feldern, Seen und Waldern — ideal
fur Spaziergéange, Radtouren und Freizeitaktivitdten im Grinen. Gleichzeitig geniel3en Sie hier die
Vorteile eines stadtisch gepragten Ortes mit funktionierender Gemeinschaft und guter Versorgung.

Gadebusch ist besonders attraktiv fir Menschen, die landlich wohnen moéchten, ohne auf die Nahe
zu grofReren Stadten verzichten zu missen.

Objektbeschreibung

In einer schénen Wohnlage von Gadebusch erwartet Sie dieses charmante Einfamilienhaus aus
dem Jahr ca. 1950 mit einer Wohnflache von rund 120 m2. Auf einem grof3ztigigen, etwa 1.020 m?
grof3en Grundstlck bietet dieses Zuhause vielfaltige Moglichkeiten fir Familien, Paare oder
naturverbundene Menschen, die Wert auf Platz, Gemutlichkeit und ein liebevoll angelegtes
Gartenparadies legen.

Das Haus empfangt Sie im Erdgeschoss mit einem einladenden Eingangsbereich, von dem aus Sie
alle Bereiche bequem erreichen. Die Kliche Uberzeugt mit einer Einbaukiiche im stilvollen
Landhausdesign und einer klassischen Kiichenhexe, die nicht nur funktional, sondern auch ein
echter Blickfang ist. Das gerdaumige Wohnzimmer mit Kamin |adt zu behaglichen Abenden ein —
besonders in der kiihleren Jahreszeit entsteht hier eine angenehme Wohnatmosphaére. Ein
separates Gaste-WC sowie ein zusatzliches, flexibel nutzbares Zimmer — etwa als Biro,
Hobbyraum oder Gastezimmer — ergdnzen das Raumangebot auf dieser Etage. Die Waschkiiche
bietet nicht nur praktischen Stauraum, sondern auch einen direkten Zugang zum Garten.

Im Obergeschoss finden sich zwei gemutliche Schlafzimmer sowie ein grof3es Tageslichtbad mit
Badewanne, ebenerdiger Dusche und Fenster — ein Ort zum Entspannen. Uber eine Luke gelangen
Sie von hier auf den Dachboden, der zuséatzlichen Stauraum bietet. Das Dach ist als Kaltdach
ausgefuhrt, die oberste Geschossdecke ist gedammt. Die originale Holzbauweise zeigt sich in den
alten Turen mit charaktervollem Charme und Holzful3bdden, die dem Haus eine warme
Ausstrahlung verleihen.
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Das Gebaude ist voll unterkellert, wobei im Keller Feuchtigkeitsspuren sichtbar sind. Auch einige
Malerarbeiten im Innenbereich sollten eingeplant werden —ideal, um dem Haus mit wenigen
Handgriffen eine persdnliche Note zu geben.

Das Grundstuck ist komplett eingefriedet und mit viel Liebe zum Detail gestaltet. Neben einem
grol3en Glasgewachshaus, das Hobbygéartnern alle Mdglichkeiten bietet, finden Sie eine sonnige
Terrasse, eine gemdutliche Sitzecke, einen Pool fur heilie Sommertage sowie einen Strandkorb.
Uppige Bepflanzung mit Blumen, Strauchern und sogar ein Bananenbaum verleihen dem Garten
eine besondere Atmosphaére. Ein weiteres Highlight ist die Uberdachte Partyecke mit Tresen —
perfekt fir gesellige Abende mit Familie und Freunden. Ein Carport sowie eine angrenzende
Werkstatt runden das Angebot ab und bieten zuséatzliche Funktionalitat.

Die Warmeversorgung erfolgt iber eine moderne Gasheizung aus dem Jahr 2015. Fir die
Warmwasserbereitung wird erganzend Strom verwendet.

Dieses Einfamilienhaus vereint solides Wohnen mit viel Platz im Freien — ein Ort, an dem Sie lhre
eigenen Ideen verwirklichen kdnnen. Ob Rickzugsort oder Lebensmittelpunkt fir eine Familie: Hier
lasst sich Leben gestalten.
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Ausstattung

Ausstattung:

* Wohnflache: ca. 120 m2

* GrundsticksgrofRe: ca. 1.020 m?

* Baujahr: ca. 1950

* Zimmeranzahl: 4 Zimmer

Keller:

* Vollunterkellert (mit Feuchtigkeitsspuren)

Dach:

* Kaltdach, oberste Geschossdecke gedammt

Heizung:

* Gaszentralheizung (erneuert 2015)

Warmwasser:

* Strombetrieb

Bodenbelage:

* HolzfulBb6den, Dielen Fliesen

Tdren:

* Originale Holztiren mit Charme

Innenausstattung

* Eingangsbereich mit Zugang zu OG, Keller und Garten
* Kliiche mit Einbaukiche im Landhausstil und Klichenhexe
* Wohnzimmer mit Kamin

* Gaste-WC

* Ein zusatzliches Zimmer (z. B. Buro oder Gastezimmer)
* Waschkiiche mit Gartenzugang

Obergeschoss

* Zwei Schlafzimmer

* Tageslichtbad mit Badewanne, ebenerdiger Dusche und Fenster
* Zugang zum Dachboden

Aulenbereich

* Komplett eingezauntes Grundstuck

* Terrasse und Sitzecke

* Pool und Strandkorb

* Uberdachte Partyecke mit Tresen

* GrolRes Glasgewachshaus

* Vielfaltige Bepflanzung (u. a. Busche, Blumen, Bananenbaum)
* Werkstatt am Haus angrenzend

* Carport

Verfugbarkeit:
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* nach Vereinbarung
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Sonstiges

Alle Angaben in diesem Exposeé basieren auf Informationen, die uns vom Eigentimer zur
Verfugung gestellt wurden. Trotz sorgfaltiger Prufung tbernehmen wir keine Gewahr fur die
Richtigkeit, Vollstandigkeit oder Aktualitat der Angaben. Irrtimer und Zwischenverkauf bleiben
vorbehalten.

Mit dem Verkaufer wurde ein Maklervertrag abgeschlossen. Im Falle eines rechtswirksamen
Kaufvertrags ist vom Kaufer eine Provision in Hohe von 3,57 % inkl. gesetzlicher Mehrwertsteuer
des beurkundeten Kaufpreises an uns als Makler zu zahlen. Die Provision ist mit notariellem
Vertragsabschluss verdient und fallig.

Hinweis:
Teile dieses Exposés wurden unter Zuhilfenahme moderner Kl-Technologie erstellt und
anschlie3end redaktionell Gberarbeitet, um eine moglichst anschauliche und vollstandige
Beschreibung zu gewahrleisten.
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