A WP Immo Manager

WP

@ Einfacher Openlmmo Import

IMMOMANAGER

Top Kapitalanlage

Jetzt exklusiv.bei FALC Immobilien

Objektnummer FALC-PDr-66569

Kapitalanlage Altbau mit Sonnenbalkon

Eckdaten
Kaufpreis 159.590,00 €
Provision Auf Anfrage inkl. MwSt.
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Wohnflache

Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Balkone
Baujahr
Ausstattungskategorie
Bad

Bodenart
Heizungsart
Befeuerung
Unterkellert
Abstellraum

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

88,0 m2
3,0

2,0

1,0

1,0

1910
Standard
Wanne
Fliesen, Laminat
Zentral
Gas
Keller

Bedarfsausweis
21.06.2030

Gas

F

22.06.2020

2014
Wohngebaude
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Lage

Die Immobilie befindet sich in einer attraktiven Lage in Essen, die sowohl fur Investoren als auch
far Mieter von grof3em Interesse ist. Die Umgebung bietet eine hervorragende Infrastruktur mit
einer Vielzahl von Annehmlichkeiten und einer sehr guten Anbindung an den o6ffentlichen
Nahverkehr. Die nachste Bahnstation ist nur etwa 250 Meter entfernt, was eine schnelle und
bequeme Verbindung in die Innenstadt und umliegende Stadtteile ermoglicht. Auch die
Autobahnauffahrtist in ca. 1,2 Kilometern erreichbar, was die individuelle Mobilitat zusatzlich
erleichtert.

Fur den taglichen Bedarf sind zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten in unmittelbarer Nahe vorhanden.
Ein Supermarkt ist nur etwa 320 Meter entfernt, und auch weitere Geschafte wie Drogerien und
Bé&ckereien sind ful3laufig erreichbar. Die Versorgung mit medizinischen Dienstleistungen ist
ebenfalls ausgezeichnet, mit mehreren Arztpraxen und Apotheken in der Umgebung.

Familien mit Kindern profitieren von der Nahe zu mehreren Bildungseinrichtungen. Schulen und
Kindergéarten sind in wenigen Minuten zu Ful} erreichbar, was den Alltag erheblich erleichtert. Auch
far Freizeitaktivitaten ist gesorgt: Parks, Spielplatze und Sportstatten bieten vielfaltige
Moglichkeiten zur Erholung und sportlichen Betatigung.

Die Nahe zu kulturellen Einrichtungen und gastronomischen Angeboten rundet das Bild ab. In der
Umgebung finden sich diverse Restaurants, Cafés und Bars, die zu einem entspannten Abend
einladen. Fur kulturelle Abwechslung sorgen Theater und Museen, die ebenfalls gut erreichbar
sind.

Der Flughafen Essen-Milheim ist etwa 6 Kilometer entfernt, was die Lage auch fur
Geschaftsreisende attraktiv macht. Insgesamt bietet die Umgebung eine hohe Lebensqualitat und
ein groRes Potenzial fir Wertsteigerungen, was diese Immobilie zu einer lohnenden Investition
macht.
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Objektbeschreibung

Die Immobilie befindet sich in einer attraktiven Lage in Essen, die sowohl fur Investoren als auch
far Mieter von grof3em Interesse ist. Die Umgebung bietet eine hervorragende Infrastruktur mit
einer Vielzahl von Annehmlichkeiten und einer sehr guten Anbindung an den o6ffentlichen
Nahverkehr. Die nachste Bahnstation ist nur etwa 250 Meter entfernt, was eine schnelle und
bequeme Verbindung in die Innenstadt und umliegende Stadtteile ermoglicht. Auch die
Autobahnauffahrt ist in ca. 1,2 Kilometern erreichbar, was die individuelle Mobilitat zusatzlich
erleichtert.

Fur den taglichen Bedarf sind zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten in unmittelbarer Nahe vorhanden.
Ein Supermarkt ist nur etwa 320 Meter entfernt, und auch weitere Geschafte wie Drogerien und
Bé&ckereien sind ful3laufig erreichbar. Die Versorgung mit medizinischen Dienstleistungen ist
ebenfalls ausgezeichnet, mit mehreren Arztpraxen und Apotheken in der Umgebung.

Familien mit Kindern profitieren von der Nahe zu mehreren Bildungseinrichtungen. Schulen und
Kindergéarten sind in wenigen Minuten zu Ful} erreichbar, was den Alltag erheblich erleichtert. Auch
far Freizeitaktivitaten ist gesorgt: Parks, Spielplatze und Sportstatten bieten vielfaltige
Moglichkeiten zur Erholung und sportlichen Betatigung.

Die Nahe zu kulturellen Einrichtungen und gastronomischen Angeboten rundet das Bild ab. In der
Umgebung finden sich diverse Restaurants, Cafés und Bars, die zu einem entspannten Abend
einladen. Fur kulturelle Abwechslung sorgen Theater und Museen, die ebenfalls gut erreichbar
sind.

Der Flughafen Essen-Milheim ist etwa 6 Kilometer entfernt, was die Lage auch fur
Geschaftsreisende attraktiv macht. Insgesamt bietet die Umgebung eine hohe Lebensqualitat und
ein groRes Potenzial fir Wertsteigerungen, was diese Immobilie zu einer lohnenden Investition
macht.

Ausstattung

Die gezeigte Ausstattung beruht auf der letzten Renovierung vor der letzten Neuvermietung 2022
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Sonstiges

Gerne vereinbaren wir einen personlichen Besichtigungstermin mit lhnen.
Bei Interesse geben Sie bitte immer lhre vollstandigen Kontaktdaten an.

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentimers. Fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr.

Sie Uberlegen Ihre Immobilie zu vermieten oder zu verkaufen? Als regionaler und erfahrener
Immobilienexperte bieten wir Innen unseren vollstandigen Service und unterstitzen Sie gerne beim
Immobilienverkauf.
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