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Eckdaten
Kaufpreis 349.490,00 €
Provision 3,57% inkl. MwSt.
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Wohnflache
Grundstucksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone
Anzahl Terrassen
Baujahr
Ausstattungskategorie
WG-Geeignet

Bad

Kluche

Bodenart
Heizungsart
Befeuerung
Stellplatzart
Gartennutzung
Unterkellert
Abstellraum
Géaste-WC

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiebedarf
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

210,0 m2
164,0 m2
8,0

5,0

3,0

1,0

1,0

1,0

1905
Standard

Dusche, Wanne, Fenster
Einbaukiche

Fliesen, Teppich, Laminat

Zentral
ol
Garage

Keller

Bedarfsausweis
27.01.2030
175,6

Ol

F

28.01.2020

2014
Wohngebaude
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Lage

Die Wohnimmobilie befindet sich in einer ruhigen und dennoch zentral gelegenen Stralde in
Tonisvorst, umgeben von einem harmonischen Mix aus historischen Gebauden und moderner
Architektur, der einen ansprechenden Charme verspriiht. Die Stadt prasentiert sich als ein familiar
gepragter Ort mit einer stabilen Einwohnerzahl von rund 2300 Menschen und einem
Durchschnittsalter von 44 Jahren, was sie zu einem bevorzugten Wohnort fur Paare und altere
Bevolkerungsgruppen macht.

Bildungseinrichtungen, wie die nahegelegene Katholische Grundschule St. Ténis und weitere in
fuBlaufiger Entfernung, unterstreichen die Familienfreundlichkeit der Gegend. Des Weiteren sind
diverse Kindergarten innerhalb kurzer Distanzen erreichbar, was die Standortlage insbesondere fur
Familien attraktiv gestaltet.

Die durchdachte Infrastruktur bietet eine Vielzahl an Einkaufsmoglichkeiten, darunter
insbesondere einen REWE-Supermarkt, der nur ca. 5 Gehminuten entfernt liegt.
Gesundheitsversorgung ist durch die Nahe zu mehreren Arztpraxen, wie der Gemeinschaftspraxis
Dr. Borgmann & Cornelius, sowie gut erreichbare Apotheken, sichergestellt. Fir Kulturinteressierte
bietet das in unmittelbarer N&he befindliche Heimathaus Antonius Moéglichkeiten zur Entdeckung
der lokalen Geschichte.

Der Anschluss an den OPNV ist hervorragend, mit Bushaltestellen nur wenige Gehminuten
entfernt, wodurch die Mobilitat innerhalb der Region aulRerst bequem ist. Fur den Individualverkehr
sind sowohl die E-Ladestationen als auch die Parkmdglichkeiten in der ndheren Umgebung von
Vorteil. Die Anbindung an die ndchsten Autobahnen und den internationalen Flughafen Disseldorf
iIst mit einer Fahrzeit von ca. 20 bis 30 Minuten ebenfalls glnstig fur Pendler.

Erholung und Freizeitaktivitaten kommen ebenfalls nicht zu kurz: Die Nahe zu diversen
Spielplatzen, Parks und Sportstatten bietet ausreichend Gelegenheit fur Erholung und sportliche
Betatigung. Die gastronomische Vielfalt in ndchster Nahe mit Restaurants, wie dem
Niederrheinisch
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Objektbeschreibung

In ruhiger Lage von Tonisvorst steht dieses grof3ziigige Einfamilienhaus zum Verkauf. Auf drei
Etagen verteilt bietet die Immobilie insgesamt 8 Zimmer und 3 Bader, perfekt fir eine grol3e
Familie.

Das helle Wohnzimmer mit angrenzendem Essbereich ladt zu gemutlichen Abenden ein. Der
FuBboden ist mit Fliesen, teilweise historisch und Teppich ausgelegt, die dem Raum eine
behagliche Atmosphare verleihen. Die angrenzende Kiche ist mit allen notigen Elektrogeraten
ausgestattet und bietet viel Stauraum fiir Kochutensilien. Ein Gaste-WC und ein Abstellraum
runden das Erdgeschoss ab.

Uber die Treppe gelangen Sie ins Obergeschoss, das mit 5 Schlafzimmern und 2 Badern
ausgestattet ist. Alle Zimmer sind mit Teppichboden ausgelegt und bieten ausreichend Platz fur
individuelle Gestaltungsmoglichkeiten.

Im Keller befinden sich neben dem Heizungsraum auch ein weiteres Badezimmer und ein
Abstellraum. Die Zentralheizung wird mit Ol betrieben und sorgt auch an kalten Tagen fur
angenehme Warme.

Das Haus wurde 1905 erbaut und ist in einem guten Zustand. Die Garage bietet Platz fur ein Auto,
Transporter oder Wohnmobil und weitere Parkplatze befinden sich direkt vor dem Haus. Der
gepflegte Innenhof ladt zum ungestorten Entspannen und Verweilen ein.

Insgesamt bietet dieses Haus viel Platz, sowohl im Innenraum als auch im Aul3enbereich.
Uberzeugen Sie sich selbst von diesem attraktiven Angebot und vereinbaren Sie einen
Besichtigungstermin.
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Ausstattung

Willkommen in lhrem neuen Zuhause! Diese grof3ziigige Immobilie bietet Innen und lhrer Familie
den perfekten Raum zum Leben und Entspannen.

Ausstattung:

- Garage: Eine geraumige Garage, die auch fur grof3e Fahrzeuge geeignet ist, sorgt fur ausreichend
Platz und Schutz fur Ihr Auto.

- Schlafzimmer: Insgesamt stehen lhnen funf helle und einladende Schlafzimmer zur Verfiigung,
die Ihnen Rickzugsmaoglichkeiten und individuellen Raum bieten.

- Wohnzimmer: Zwei grof3ziigige Wohnzimmer laden zum Verweilen und Entspannen ein. Hier
konnen Sie gemitliche Abende mit Familie und Freunden verbringen.

- Kiichen: Die Immobilie verfugt Uber zwei gut ausgestattete Kiichen, die sowohl fur alltagliche
Mahlzeiten als auch fir besondere Anlasse ideal sind.

- Bader: GenielRen Sie den Komfort von zwei Badern mit Badewanne, perfekt fir entspannende
Wellness-Momente. Zusatzlich gibt es ein kleines Bad mit Dusche fir zusatzlichen Komfort.

- Esszimmer: Zwei separate Esszimmer bieten Ihnen die Méglichkeit, festliche Mahlzeiten in einem
stilvollen Ambiente zu geniel3en.

- WCs: Zwei separate WCs sorgen fur zuséatzlichen Komfort und Privatsphére.

- Privater Innenhof: Ein einladender privater Innenhof l&adt zum Entspannen im Freien ein und bietet
einen Ruckzugsort inmitten der Natur.

- Fenster: GroRRe Fenster durchfluten die Raume mit nattrlichem Licht und schaffen eine
freundliche Atmosphaére.

- Altbaudecken: Die hohen Decken im Altbaustil verleihen der Immobilie einen besonderen Charme
und ein groR3ziigiges Raumgefiuhl.

Diese Immobilie vereint modernen Komfort mit zeitlosem Stil und bietet Ihnen alles, was Sie fur ein
harmonisches Familienleben bend6tigen. Lassen Sie sich von der Vielseitigkeit und dem Charme
dieses Hauses begeistern!
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Sonstiges

Diese Immobilie in Tonisvorst bietet sowohl Familien als auch Paaren und Einzelpersonen eine
ausgezeichnete Gelegenheit, sich in einer lokalen Gemeinschaft niederzulassen. Mit einer
grofRzugigen Wohnflache von 210 Quadratmetern auf einer gleich grof3en Grundstucksflache,
vereint dieses Haus Moderne und Komfort in idealer Weise. Die acht lichtdurchfluteten Zimmer
bieten hinreichend Raum fur individuelle Bedurfnisse und Gestaltungsmadglichkeiten. Ein Innenhof
laden zum Verweilen im Freien ein und machen dieses Haus besonders attraktiv. Ein geraumiger
Keller sowie ein Gaste-WC ergéanzen die funktionale Annehmlichkeiten dieses Objektes.

Tonisvorst zeichnet sich durch eine ruhige und doch zentrale Lage aus, die sowohl Erholung als
auch Anbindungen an stadtische Infrastruktur bietet. Innerhalb weniger Gehminuten ist eine
Vielzahl von Einrichtungen erreichbar, darunter die katholische Grundschule St. Tonis,
verschiedene Arztpraxen und Apotheken, die eine ausgezeichnete medizinische Versorgung
gewahrleisten. Fir den taglichen Einkauf steht ein nahegelegener REWE-Supermarkt zur
Verfugung.

Das offentliche Verkehrsnetz ist gut erschlossen, wobei die ndchstgelegene Bushaltestelle in nur
wenigen Gehminuten erreichbar ist. Diese bietet Verbindungen zu benachbarten Stadten und
erleichtert die Mobilitat in der Region. Wer auf individuelle Mobilitét setzt, findet nahegelegene
Autobahnanbindungen, die eine schnelle Erreichbarkeit von Ballungszentren erméglichen. Der
nachste internationale Flughafen ist in unter einer Stunde Fahrzeit erreichbar und erweitert die
Reisemdglichkeiten Uber die Grenzen Nordrhein-Westfalens hinaus.

Kulturelle und sportliche Angebote sind in Ténisvorst ebenfalls vorhanden. Die Rosentalhalle und
der umliegende Park bieten Freizeitaktivitaten fur unterschiedliche Interessen. Nicht zu Ubersehen
ist die N&he zu historischen Sehenswurdigkeiten wie der Streuffmuhle, die Ausfluglern und
Kulturinteressierten interessante Erlebnisse verspricht.
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