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Eckdaten

Kaufpreis 114.900,00 €
Wohnflache 140,0 m2
Grundsticksflache 318,0 m2
Anzahl Zimmer 6,0

Baujahr 1900
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Lage

Die Immobilie in der BergstralRe 9, 38889 Neuwerk, Oberharz am Brocken, besticht durch ihre
idyllische Lage inmitten des malerischen Harzes. Neuwerk ist ein typisches Harzer Bergdorf, das
Ruhe und Naturverbundenheit bietet. Die umliegenden Mischwéalder laden zu erholsamen
Spaziergangen und Wanderungen ein.

Ein besonderes Highlight ist der nahegelegene Aussichtspunkt Krockstein, der Gber einen
idyllischen Pfad durch den Wald erreichbar ist. Von dort aus geniel3en Sie einen beeindruckenden
Blick auf den Brocken und den Wurmberg sowie das Kreuztalviadukt der Ribelandbahn. Eine
Sitzgruppe ladt zum Verweilen und Picknicken ein.

harzinfo.de

Die Region bietet zudem zahlreiche Freizeitméglichkeiten, von Wanderungen auf gut
ausgeschilderten Wegen bis hin zu kulturellen Entdeckungen in den umliegenden Ortschaften. Die
Nahe zur Natur und die authentische Harzer Atmosphare machen diesen Standort besonders
attraktiv fur Naturliebhaber und Ruhesuchende.

Trotz der ruhigen Lage ist Neuwerk verkehrstechnisch gut angebunden. Uber die Bundesstralzen
B27 und B244 sind umliegende Stadte wie Wernigerode, Blankenburg und Braunlage schnell
erreichbar. Offentliche Verkehrsmittel verbinden Neuwerk mit diesen Stadten, sodass auch ohne
Auto Mobilitat gewéhrleistet ist.

Die Immobilie eignet sich ideal fir Menschen, die das Leben in einer naturnahen Umgebung
schatzen und gleichzeitig von einer guten Anbindung an stadtische Infrastrukturen profitieren
mochten.
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Objektbeschreibung

Willkommen in dieser vielseitigen Immobilie, eingebettet in die malerische Landschaft des
Oberharzes mit Bergausblick. Das charmante Haus bietet mit zwei grof3ztigigen Wohneinheiten und
einem ausbauféhigen Dachgeschoss eine Fulle an Mdglichkeiten — sei es fur
Mehrgenerationenwohnen, die Vermietung oder als Ruckzugsort fur Feriengaste.

Die Erdgeschosswohnung umfasst ca. 75,51 m2 Wohnflache und verfligt tiber einen einladenden
Flur, von dem alle zentralen R&ume abgehen. Ein praktisches Tageslichtbad und eine gemdtliche
Kuche mit Zugang zum Esszimmer und Wohnzimmer schaffen ideale Voraussetzungen fur
komfortables Wohnen. Vom Wohnzimmer fihrt eine Tir direkt in das angrenzende Schlafzimmer.

Das Obergeschoss verfugt tber ca. 71,24 m2 Wohnflache und bildet eine eigenstandige
Wohneinheit, die sich ideal fur Gaste oder zur Vermietung eignet. Vom zentralen Flur erreichen Sie
das helle Wohnzimmer mit moderner Einbauktiche, zwei gerdumige Schlafzimmer und ein
Badezimmer, das sich derzeit in der finalen Renovierungsphase befindet.

Ein enormes Ausbaupotenzial bietet das Dachgeschoss mit einer Nutzflache von ca. 43,9 m?, um
eine dritte Wohneinheit zu schaffen und somit die Gesamtwohnflache weiter zu erweitern. Ein
zuséatzlicher Spitzboden sorgt fur praktischen Stauraum.

Der liebevoll gestaltete, pflegeleichte Garten ladt mit seiner charmanten Atmosphéare zum
Entspannen und Geniel3en ein — ein idealer Ort fur unvergessliche Stunden im Grinen.

Zwei von aul3en zugangliche Raume, eine Waschkiiche und ein Abstellraum, bieten praktischen
Stauraum fur Gartengerate, Fahrrader und weitere Utensilien.

Ausstattung

Ferienhaus:

- 2 Wohnungen mit ausbaufahigem Dachgeschoss
- 6 Zimmer, davon 3 Schlafzimmer

- 2 Badezimmer

- Baujahr: 1900

- Wohnflache: ca. 146,75 gm
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- Nutzflache: ca. 43,9 gm
- Grundstucksgrofie: ca. 318 gm

- Ubernahme einiger M6bel nach Absprache maoglich

Dachgeschoss:
- Dachboden mit Fenstern: Ausbau des Dachgeschosses fur eine dritte Wohnung maoglich

- Flache: ca. 43,90 gm

Modernisierungen:
- Stromheizung 2013

- Dacherneuerung 1993

Erdgeschosswohnung 2022:
- Wéande, Decken, Bodenbelege
- teilweise Elektrik

- komplettes Badezimmer mit Durchlauferhitzer

Obergeschosswohnung 2023:
- Wéande, Decken, Bodenbelege
- Elektrik

- Eingangstur

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Seite 5/14


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-pasi-69389-elbingerode-harz/

W

IMMOMANAGER

- Badezimmer wird aktuell renoviert (2025)

Mit diesem Link gelangen Sie zum 360°-Rundgang:

https://app.immoviewer.com/portal/tour/3105526?accessKey=67e8
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Sonstiges

Falls Sie Wert auf eine ruhige Lage, eine durchdachte Raumaufteilung und ein gehobenes
Wohnumfeld legen, kdnnte dieses Objekt genau das Richtige fur Sie sein. Wir bieten Ihnen eine
kostenlose 24/7-Hotline unter der Rufnummer 0800-6460646, tGiber die Sie uns jederzeit erreichen
kdnnen.

Wenn Sie Interesse an der Immobilie haben, fordern Sie gerne das ausfuhrliche Exposé an, das
Ihnen in der Regel kurzfristig und automatisch zugesandt wird. Sollten Sie eine Besichtigung
winschen, antworten Sie am besten direkt per E-Mail auf das Exposé. Wir setzen uns umgehend
mit Ihnen in Verbindung und unterbreiten Ihnen passende Terminvorschlage. Bitte geben Sie dabei
stets Ihre vollstdndigen Kontaktdaten an.

Die Objektbeschreibung basiert ganz oder teilweise auf den Angaben des Eigentumers. Fiur die
Richtigkeit und Vollstandigkeit dieser Informationen tbernehmen wir keine Gewahr.

Mochten auch Sie Ihre Immobilie professionell vermarkten? Dann kontaktieren Sie uns gerne! Wir
stehen Ihnen taglich von Montag bis Sonntag zwischen 6:00 und 22:00 Uhr personlich zur
Verfugung. Uber 200.000 aktive Interessenten warten bereits auf Ihr Angebot.

Bitte beachten Sie, dass das Exposé moéglicherweise unter Zuhilfenahme von Kinstlicher
Intelligenz (K1) erstellt oder Gberarbeitet wurde. Dabei wurden jedoch keine wesentlichen Merkmale
verandert.
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