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IMMOBILIEN

Objektnummer FALC-PaSi-68922

Kapitalanlage am neuen DAIMLER-Standort? Hier sorgenfrei
starten!

Eckdaten
Kaufpreis 659.000,00 €
Provision 5,95% inkl. MwSt vom notariellen Kaufpreis inkl. MwSt.
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Wohnflache
Grundstucksflache
Anzahl Zimmer
Baujahr
WG-Geeignet
Bad

Kiche
Bodenart
Heizungsart
Befeuerung
Stellplatzart
Abstellraum

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiekennwert
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

692,0 m?
608,0 m?
15,0
1898

Dusche, Wanne, Fenster
Einbaukiche

Fliesen, Laminat, Kunststoff, Teppich

Zentral
Gas
Garage, Aul3enstellplatz

Verbrauchsausweis
14.04.2029

114,7 kWh/(m?*a)
Gas

D

15.04.2019

2014
Wohngebaude
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Lage

Die Immobilie in der Spiegelstralle 52 in Halberstadt bietet eine hervorragende Anbindung an den
Offentlichen Nahverkehr. Die nachste Bushaltestelle, Theater, ist nur ca. 155 Meter entfernt,
wahrend die Tram-Station Spiegelstral3e in ca. 160 Metern erreichbar ist.

Fur kulturelle Erlebnisse sorgt das nahegelegene Nordharzer Stadtebundtheater, das nur ca. 135
Meter entfernt liegt. Einkaufsmaoglichkeiten sind ebenfalls in unmittelbarer Nahe, mit einem
Edeka-Supermarkt in ca. 210 Metern Entfernung. Der nadchste Flughafen, Flughafen
Magdeburg-Cochstedt, ist ca. 55 Kilometer entfernt und tber die Autobahn A36 gut erreichbar.

Objektbeschreibung

Dieses gepflegte Mehrfamilienhaus vereint moderne Ausstattung mit historischem Charme und
bietet eine Gesamtnutzflache von ca. 692 Quadratmetern, verteilt auf sieben Wohneinheiten sowie
eine vielseitig nutzbare Gewerbeeinheit. Die zentrale Lage in Halberstadt erméglicht den
Bewohnern einen bequemen Zugang zu historischen Sehenswdirdigkeiten, Einkaufsmoglichkeiten
und Freizeitangeboten.

Ein absolutes Highlight dieser Immobilie ist ihre preisgekronte Fassade, die 1994 die
Auszeichnung fur die schdonste Fassade in Halberstadt erhielt. Ihre beeindruckende Gestaltung
verleiht dem Geb&ude eine besondere architektonische Eleganz und macht es zu einem echten
Blickfang in der Umgebung.

Im Rahmen der umfassenden Kernsanierung im Jahr 1994 wurden sadmtliche Heizungsstrange,
Wasserleitungen, Badezimmer sowie der Innenausbau erneuert, sodass das Gebaude in einem
sehr guten Zustand erhalten ist.

Auf dem Innenhof stehen zudem vier Garagen zur Verfligung, die praktische Parkmaoglichkeiten far
Mieter bieten.

Mit dieser gelungenen Kombination aus Wohn- und Gewerbeeinheiten eignet sich die Immobilie
hervorragend sowohl fir Kapitalanleger als auch fur Eigennutzer, die Wert auf eine attraktive und
renditestarke Investition legen.

IST-Miete: ca. 42.000,00€ p.a.
SOLL-Miete: ca. 50.000,00€ p.a. (Mietanpassungen Altmietvertrage)
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Ausstattung

- Mehrfamilienhaus mit 7 Wohneinheiten & 1 Gewerbeeinheit
- 692m2 Wohn- & Nutzflache

- 608m2 Grundstticksflache

- Kernsanierung im Jahr 1994

- 5 Garagen auf dem Innenhof

- 1 AulRenstellplatz vor dem Gebaude

Sonstiges

Nehmen Sie Ihre (Wohn-/Anlage-)Zukunft in die eigene Hand und lassen sich bei Ihrem
individuellen Termin begeistern!

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentiumers. Fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr.

Beim ausgewiesenen Preis handelt es sich um den Angebotspreis, der sich durch Verhandlungen
auch verandern kann.

Unser Service - auch und gerne am Wochenende! Fur Rickfragen sind Ihre Ansprechpartner gerne
far Sie erreichbar:

Bilro Harz: 039452 - 47 999 0, harz@falcimmo.de

Vereinbaren Sie noch heute einen unverbindlichen Beratungs-/Besichtigungstermin und
Uberzeugen Sie sich selbst! Da wir die Termine fir Besichtigungen mit gré3ter Sorgfalt planen,
bitten wir Sie um Verstandnis daflir, dass Termine ausschlie3lich per E-Mail vereinbart werden
kdnnen. Um fair und gerecht gegentber jedem unserer Interessenten zu werden ist dies
unumganglich. Wir freuen uns tber lhre Kontaktaufnahme! Geben Sie bitte immer die vollstandige
ADRESSE und RUFNUMMER an!

Sie denken selbst Gber die VerdulR3erung lhrer Immobilie nach - oder méchten einfach nur wissen,
was diese wert ist? Bei uns erhalten Sie kostenlos eine professionelle Wertermittlung! Gehen Sie
hierzu auf: www.falcimmo.de/Das-ist-meine-Immobilie-wert.htm oder kontaktieren Sie uns.
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Fassadenwettbewerb
Stadt Halberstadt

1994

Preistrager
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