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Eckdaten
Kaufpreis 825.000,00 €
Jahresnettomiete 240.000,00 €
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Wohnflache
Grundstucksflache
Anzahl Gewerbeeinheiten
Zustand

Ausstattungskategorie
Barrierefrei

Energieausweis
Gebaudeart

Objektbeschreibung

1.397,0 m2
1.247,0 m2
1,0
ERSTBEZUG
Gehoben

Gewerbe
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Lage

Halle (Saale), als bedeutende Universitatsstadt, verzeichnet einen anhaltenden Zuzug von
Studierenden, Wissenschaftlern und qualifizierten Fachkraften. Besonders die innerstadtischen
und universitatsnahen Quartiere erfreuen sich grof3er Beliebtheit. Diese Entwicklung fihrt zu einer
stetig wachsenden Nachfrage nach Wohnraum, nicht nur in Halle, sondern auch in der gesamten
Metropolregion, einschlie3lich Leipzig. Dieser starke Zuzug und der Mangel an Wohnraum schaffen
far Investoren hervorragende Rahmenbedingungen, um in nachhaltige und wertstabile
Immobilienprojekte zu investieren. Die Kaufpreise und Mieteinnahmen befinden sich dabei in
einem ausgewogenen Verhdltnis, was Halle besonders fur langfristige Investitionen attraktiv
macht.

Der Stadtteil ,Sudliche Innenstadt” zahlt zu den dynamischsten Entwicklungsgebieten der Stadt.
Seine Lage zwischen der historischen Altstadt und dem malerischen Saaleufer bietet sowohl
kulturelle Vielfalt als auch eine hohe Lebensqualitat. Neben einem vielféltigen Angebot an
Gastronomie und Einkaufsmoglichkeiten finden sich hier zahlreiche Naherholungsgebiete, die das
urbane Leben abrunden. Zusatzlich tragen die ausgezeichnete medizinische Versorgung sowie
eine breite Palette an Bildungseinrichtungen, darunter renommierte Schulen und die
Martin-Luther-Universitét, zur Attraktivitat des Viertels bei. Diese Mischung zieht Familien, junge
Berufstatige und Zuzugler aus der gesamten Region an.

Die Mikrolage rund um die Torstral3e, Glauchauer Stral3e und den Bdllberger Weg ist ein Hotspot
stadtebaulicher Entwicklungen. In den letzten Jahren haben umfangreiche Sanierungs- und
Neubauprojekte das Viertel aufgewertet, darunter die denkmalgerechte Restaurierung der

. Freyberg-Brauerei“ und die Neubauten entlang des Saaleufers. Hinzu kommt die geplante
Erweiterung eines REWE-Marktes in der Torstral3e, der als Vorzeigeobjekt des Einzelhandels
konzipiert ist. Diese Projekte spiegeln das Potenzial der Gegend wider und machen sie zu einem
der gefragtesten Investitionsstandorte in Halle.
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Objektbeschreibung

Im Herzen von Halle (Saale), im aufstrebenden Bezirk , Studliche Innenstadt“, bieten wir lhnen ein
herausragendes Baugrundstick mit genehmigtem Bauprojekt an — eine exzellente Gelegenheit fur
ein zukunftssicheres und nachhaltiges Investment. Geplant ist der Bau eines modernen
Mehrfamilienhauses, das sich architektonisch harmonisch in die Reihe der restaurierten
Grunderzeithauser dieses lebendigen Wohnquartiers einfigen wird. Die Fassade des Gebaudes
wird durch eine klare, zeitgemé&le Gestaltung Uberzeugen und das asthetische Erscheinungshbild
der Umgebung ergénzen.

Das Mehrfamilienhaus umfasst insgesamt 10 Wohneinheiten, die dank intelligenter Planung und
moderner Bauweise ein hohes MalR an Wohnkomfort bieten. Besonders hervorzuheben ist die
Barrierefreiheit der grof3ztigigen Drei-Zimmer-Wohnungen, wahrend die familiengerechten
Reihenhauser im Innenhof ein ideales Zuhause fir junge Familien schaffen. Eine Tordurchfahrt
fuhrt zu einem ruhigen Innenhof, der von finf Reihenh&usern (gemal WEG) sowie elf
PKW-Stellplatzen umgeben ist — ein durchdachtes Konzept, das sowohl Privatsphére als auch
urbanen Komfort vereint.

Das Bauprojekt wurde im Sinne eines ,, Green Investments® entwickelt und ist fir eine nachhaltige
Holz-Hybridbauweise konzipiert. Diese Bauweise reduziert nicht nur den CO?-Ful3abdruck,
sondern ist auch zertifiziert und entspricht héchsten 6kologischen Standards. Alternativ steht es
dem Erwerber frei, das Projekt in traditioneller Bauweise umzusetzen — Flexibilitat fur individuelle
Vorstellungen ist hier gewahrleistet. Das Grundsttick ist bereits vollstandig beraumt, die
Baugenehmigung sowie die Abgeschlossenheitsbescheinigung liegen vor, sodass der Bau
unmittelbar beginnen kann. Eine rechtlich vorbereitete Aufteilung nach
Wohnungseigentumsgesetz (WEG) ist ebenfalls gegeben.

Die Fertigstellung kann flexibel erfolgen: Nach etwa 8 bis 10 Monaten kdnnte das Projekt als
veredelter Rohbau mit fertiger Fassade, Fenstern und Dacheindeckung tbergeben werden. Eine
schlusselfertige Ubergabe als bezugsfertige Wohnanlage ist nach circa 15 Monaten realisierbar.
Die Planungs- und Genehmigungskosten sind bereits im Kaufpreis des Grundstiucks enthalten,
was den Erwerber zuséatzlich entlastet und das Investment von Beginn an attraktiv macht.
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Sonstiges

Wir bieten nicht nur eine kostenlose Hotline, sondern auch einen Service am Wochenende. Bei

Interesse geben Sie bitte immer Ihre vollstdandigen Kontaktdaten an.

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentumers. Fur die

Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr.

Sie wollen Ihre Immobilie ebenfalls professionell vermarkten, rufen Sie uns an, wir stehen lhnen
von Mo. bis So. von 6.00 - 22.00h personlich zur Seite! Uber 40.000 aktive Interessenten warten

bereits auf Sie.

FALC Immobilien Nottuln
BahnhofstralRe 1
48301 Nottuln

Kontakt:
Paul Geronimus

paul.geronimus@falcimmo.de
Mobil: 01525 42 76 285
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