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Kaufpreis
Kaufpreis pro m2
Jahresnettomiete
Faktor

Provision

Wohnflache
Grundstucksflache
Anzahl Balkone

Baujahr
Zustand
Letzte Modernisierung

Ausstattungskategorie
Befeuerung
Gartennutzung
Unterkellert

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiekennwert
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

520.000,00 €
1.137,36 €
28.920,00 €
18,0

3,57 inkl. MwSt.
392,0 m2
1.360,0 m2
1,0

1960
Gepflegt
2020
Standard
Gas

Keller

Verbrauchsausweis
01.08.2034

93,7 kWh/(m?*a)
Gas

C

02.08.2024

2014
Wohngebaude
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Lage

Die Immobilie befindet sich in einer strategisch gunstigen Lage in Ruthen, die flr Kapitalanleger
von besonderem Interesse ist. Die Umgebung zeichnet sich durch eine ruhige Wohnstralie aus, die
dennoch eine hervorragende Anbindung an wichtige Infrastrukturen bietet.

Fur Kapitalanleger sind insbesondere die folgenden vier Points of Interest von Bedeutung:

1. **Offentlicher Nahverkehr**: Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist durch mehrere
Bushaltestellen in unmittelbarer Nahe gewahrleistet. Die ndchste Haltestelle ist etwa 150 Meter
entfernt, was eine bequeme Mobilitat innerhalb der Stadt ermdglicht.

2. **Bildungseinrichtungen**: In einem Umkreis von weniger als einem Kilometer befinden sich
mehrere Schulen, darunter das Friedrich-Spee-Gymnasium und die Nikolaus-Grundschule. Diese
N&he zu Bildungseinrichtungen erhdht die Attraktivitat der Immobilie fir Familien und langfristige
Mieter.

3. **Gesundheitsversorgung**: Die medizinische Versorgung ist durch das nahegelegene Hausarzt
Zentrum Ruthen und mehrere Apotheken gesichert. Diese Einrichtungen sind innerhalb von ca. 800
Metern erreichbar, was eine schnelle und unkomplizierte Gesundheitsversorgung sicherstellt.

4. *Einkaufsmoglichkeiten**: Der Edeka Supermarkt ist in ca. 900 Metern Entfernung zu finden,
was den taglichen Einkauf erleichtert und die Lebensqualitat der Bewohner steigert.

Die Anbindung an Uberregionale Verkehrswege ist ebenfalls ausgezeichnet. Die nachste Autobahn
ist in ca. 15 Kilometern erreichbar, was eine schnelle Verbindung zu umliegenden Stadten
ermoglicht. Der ndchstgelegene internationale Flughafen ist etwa 60 Kilometer entfernt, was die
Immobilie auch fir Geschéftsreisende attraktiv macht.

Insgesamt bietet die Lage eine ausgewogene Mischung aus Ruhe und Erreichbarkeit, was sie zu
einer wertstabilen Investition fir Kapitalanleger macht. Die Kombination aus guter Infrastruktur,
Nahe zu Bildungseinrichtungen und Gesundheitsversorgung sowie die Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr und Uberregionale Verkehrswege unterstreicht das Potenzial dieser
Immobilie als langfristige Kapitalanlage.
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht ein attraktives, alleinstehendes Mehrfamilienhaus mit 6 Wohneinheiten in der
BenderstralRe 9, 59602 Riuthen. Die Immobilie befindet sich auf einem grof3ziigigen Grundstiick von
ca. 1.360 m2 und bietet eine Gesamtwohnflache von ca. 392 m2. Alle Wohnungen sind derzeit
vermietet, was eine sofortige Einnahmequelle fir den neuen Eigentimer darstellt.

Ausstattung: Das Mehrfamilienhaus ist vollunterkellert und verfugt tber insgesamt 5 Garagen, die
den Bewohnern zuséatzlichen Komfort und Stauraum bieten. Alle Wohnungen sind mit Balkonen
ausgestattet, die zum Entspannen und Verweilen einladen. Ein grof3er Gemeinschaftsgarten steht
den Bewohnern zur Verfigung und fordert die nachbarschaftliche Gemeinschaft.

Ein wichtiger Vorteil ist, dass es sich um insgesamt sechs Eigentumswohnungen handelt. Dies
ermoglicht es, dass die Wohnungen bei Interesse oder Bedarf in der Zukunft auch einzeln verkauft
werden kdnnen

Renovierungen und Modernisierungen: Die Immobilie wurde kontinuierlich renoviert und gepflegt.
Wichtige Modernisierungen umfassen:

2008: Erneuerung der Dachrinne

2013: Installation einer neuen Heizungsanlage(Gaszentralheizung)

2016: Erneuerung aller Bader und Rohrleitungen

2020: Erneuerung der Haustir, Wohnungstiren und der Fenster im Treppenhaus sowie der
Kellereingangstur,

Teilweise Erneuerung der Fenster in den Wohnungen, Erneuerung der Gasbrennwerttherme

Diese umfassenden Renovierungsmaflnahmen sorgen fur einen modernen Wohnstandard, tragen
zur Werterhaltung der Immobilie bei und gewéahrleisten eine gute Energieeffizienzklasse.

Fazit: Dieses alleinstehendes Mehrfamilienhaus in der Benderstr. 9 in Rithen ist eine einmalige
Gelegenheit fur Investoren und Selbstnutzer, die Wert auf ein gepflegtes und gut ausgestattetes
Wohnhaus legen. Die zahlreichen Renovierungen und die attraktive Lage machen dieses Objekt zu
einer vielversprechenden Investition.

Fur weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehen wir Ihnen
gerne zur Verfigung. Wir freuen uns auf Ihre Anfrage!
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Sonstiges

Sehr gerne vereinbare ich mit Ihnen einen individuellen Besichtigungstermin. Sie erreichen mich
fur die Abstimmung des Termines unter 015208546000.

HAFTUNG: Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentimers. Fir
die Richtigkeit oder Vollstandigkeit ibernehmen wir keine Gewahr.

Bei diesem Objekt ist nicht vorgesehen, dass der Kaufer mit uns eine eigenstandige
Provisionsvereinbarung trifft, sofern dieser als Verbraucher (8 14 BGB) zu qualifizieren ist. Der
Verkauf erfolgt nur an denjenigen, der sich bereit erklart, einen Teil der vom Verké&ufer zugesagten
Provision zu tbernehmen. Dieser Anteil betrégt in diesem Fall 3,57 % inkl. MwSt. vom Kaufpreis
und ist nach Abschluss des Kaufvertrages zur Zahlung féllig.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig den Marktwert
zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell von mir einschatzen. Unser bundesweites Netzwerk ermoglicht es, Verkaufer,
Vermieter und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.

Rufen Sie uns an, wir stehen Ihnen von Mo. bis So. von 6:00 — 22:00 Uhr unter der Hotline 0800 /
646 0 646 personlich zur Seite! Uber 40.000 aktive Interessenten warten bereits auf Sie.

FALC Immobilien Hamm

Osman Yuruk

Vertriebsleiter

Mobil: 015208546000

E-Mail: osman.yueruek@falcimmo.de
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A WP Immo Manager

WP

Einfacher Openlmmo Import
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