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Wohnflache
Nutzflache

Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone
Baujahr

Zustand

Kiche

Heizungsart
Befeuerung
Stellplatzart

DV Verkabelung
Unterkellert
Abstellraum
Géaste-WC

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiekennwert

Mit Warmwasser
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

127,0 m2

40,0 m2

3,5

1,0

1,0

2,0

1,0

1935
Teil/Vollrenoviert
Einbaukiche
Zentral

Gas
Aul3enstellplatz

Keller

Verbrauchsausweis
13.12.2030

112 kWh/(m2*a)

Ja

Gas

D

14.12.2020

2014
Wohngebaude
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Lage

Hamm hat sich als begehrter Wohnstandort besonders fur junge Familien etabliert. Denn hier
lassen sich naturnahes Leben und bezahlbares Wohneigentum in unmittelbarer Nahe zum
pulsierenden Ruhrgebiet noch vereinbaren.

Nur wenige Schritte entfernt gelangen Sie in die Innenstadt, zum Hauptbahnhof und zum
Busbahnhof. In Laufnahe befinden sich weiterhin Restaurants, Bars, Buchhandlungen,
verschiedene Modegeschafte, Fitnessstudios, Arzte und Apotheken.

Fur Familien bietet das neue Zuhause einen idealen Lebensmittelpunkt. In der Umgebung gibt es
Kindergarten und Grundschulen. Weiterfihrende Schulformen befinden sich in altersgerechter
Entfernung.

Hamm bietet ein junges Vereinsleben fir Sportarten wie Ful3ball, Eishockey, Reitsport, Handball
und Wassersport. Das Maximare, der Maximilianpark, der Tierpark, der Kurpark und das
Gustav-Lubcke-Museum sind begehrte Freizeitziele fur die Hammer und Besucher. Das Radfahren
rund um Hamm ist eine beliebte Art diesen Teil des Ruhrgebietes zu erkunden. Bspw. zum
Yachthafen Bergkamen-Rihnte, dem Schloss Heessen, die Lippeauen zum Schloss Oberwerries,
den Werseradweg Richtung Heessen oder dem Gradierwerk im Kurpark Hamm.

Hauptverkehrsknotenpunkt:
Autobahn Al (KoIn-Bremen), A2 (Hannover-Oberhausen) und A 44 (Kassel-Dortmund) mit sechs
Autobahnauffahrten im Stadtgebiet.

Umliegende Flughéafen:
Dortmund, Dusseldorf, Paderborn-Lippstadt und Minster-Osnabrick
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Objektbeschreibung

Angeboten wird eine gepflegte und renovierte Eigentumswohnung mit 127m2 Wohnflache in einer
Stadtvilla aus der Grinderzeit mit eigenem Garten.

Durch die Haustir gelangen Sie in den offenen Eingangsbereich. Eines der
Schlafzimmer/Arbeitszimmer ist vom Eingangsbereich zu erreichen. Auch das grof3e, offene
Wohn-/Esszimmer ist von dort aus erreichbar. Das helle Wohn-/Esszimmer verfigt tber mehrere
grof3e Fensterfronten, mit Zugang zum Balkon! Dieser ist teilweise Giberdacht und nérdlich
ausgerichtet. Vom Balkon aus kann man in den Hinterhof bis hin zum Museumsquartier schauen.

Das Wohnzimmer verfugt tber einen Kaminschacht und ladt zu gemdtlichen Abenden ein. Die
Holzbalken an den Decken, geben das besondere Flair.

Die Wohnung ist mit einer luxuridsen Kiiche ausgestattet, die erst 2,5 Jahre alt ist. In der
Kuchenzeile ist ein Durchgang zum Abstellraum integriert, der nicht nur optisch hervorragend
aussieht, sondern auch auf3erst praktisch und perfekt nutzbar ist. Ein echtes Unikat!

Das grof3e gerdumige Badezimmer ist mit einer Dusche und einer Badewanne, wie auch zwei
Waschbecken ausgestattet. Durch das Badezimmer, wie auch durch das Wohnzimmer gelangen
Sie in das geraumige, helle Schlafzimmer. Dieses verfugt Gber ein grof3ziigiges Ankleidezimmer mit
eingebauten Schranken. Alternativ koénnte man den Raum auch abtrennen, sodass man einen
zuséatzlichen Raum erhalt.

Uber die offene Treppe gelangen Sie in das groRziigige Dachgeschoss. In den Schragen verfiigen
Sie Uber Einbaukleiderschranke.

Der gesamte untere Wohnbereich, wie auch die Kiiche ist mit trendigem Echtholzboden
ausgestattet. Das Badezimmer und Gaste-WC sind mit Fliesen und das Dachstudio mit Laminat
versehen. Die Wohnung verfligt tber hohe Decken.

Zu der Wohnung gehoren zwei Stellplatze die man durch die Einfahrt in den Hinterhof erreicht. Es
sind die beiden Stelleplatze rechts, wenn Sie die Einfahrt in den Hinterhof fahren. Dort finden Sie
auch den Garten, der etwa 70 m2 grof3 ist und zu dieser Wohnung gehort. Er wird ausschliel3lich
von den Eigenttimern dieser Wohnung genutzt.

Besuchen Sie unseren 360° Rundgang und lassen Sie sich von der Vorstellung verzaubern, Ihr
neuer Lebensmittelpunkt wére genau hier.

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Seite 4/13


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-osyu-71280-hamm/

IMMOMANAGER

Ausstattung

- Gut geschnittene 3,5 Zimmer Wohnung

- Eigener Garten (Nutzung nur fur diese Wohnung)

- 127gm Wohnflache

- Tageslichtbad mit Dusche, Wanne und doppeltem Waschbecken

- Gaste-WC

- GrolRe Fensterfronten im Wohn-/Esszimmer

- GrolRer Balkon, teilweise tuberdacht

- Ausgebauter Dachboden nicht zu Wohnzwecken geeignet

- Echtholzboden im Wohnbereich, Fliesen in Badezimmer und Géaste-WC,
- Laminat im Dachstudio

- 2 Stellplatze im Hinterhof

- GrolRer, offener Hausflur

- Hohe Decken

- Holzbalken fur das gewisse Flair

- Luxuriose Kuche

- Der Abstellraum ist in der Kiichenzeile intergiert, optisch und praktisch zugleich!!
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Sonstiges

Ich freue mich Uber Ihre Kontaktaufnahme. Eine Besichtigung sagt mehr als jedes Exposé. Gerne
organisiere ich fur Sie einen Termin.

Bei Kontaktaufnahme per E-Mail: Geben Sie bitte immer die vollstdndige Adresse und Rufnummer
an sonst kdnnen wir leider keine Anfragen beantworten, vielen Dank!

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergebenen Objektinformationen vom
Eigentumer stammen. Fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit Ubernehmen wir keine Gewahr.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig den Marktwert
zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell von mir einschatzen. Unser bundesweites Netzwerk ermoglicht es, Verkaufer,
Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufiihren. Uber 40.000 aktive Interessenten
warten bereits auf Sie.

FALC Immobilien Hamm

Osman Yuruk

E-Mail: osman.yueruek@falcimmo.de
Mobil: 0152-08546000
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