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Top Angebot [} ‘

Jetzt Termin vereinbaren.

Eckdaten

Kaufpreis
Provision

185.000,00 €
3,57 inkl. MwSt.
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Wohnflache
Grundstucksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone
Baujahr

Zustand
Ausstattungskategorie
Bad

Bodenart
Heizungsart
Fahrstuhl
Stellplatzart
Unterkellert
Abstellraum

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiekennwert

Mit Warmwasser
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

91,3 m2

8.467,0 m2

4,0

2,0

1,0

1,0

1,0

1975
Vollsaniert
Standard
Dusche, Wanne
Fliesen, Laminat
Zentral
Personen
Aul3enstellplatz
Keller

Verbrauchsausweis
15.02.2028

118 kWh/(m?*a)

Ja

Erdgas schwer

D

15.02.2018

2014
Wohngebaude
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Lage

Diese Wohnimmobilie liegt in einem gut erschlossenen Stadtteil von Ahlen, der sich durch eine
offenbar familienfreundliche Nachbarschaft und eine sehr gute Anbindung an den 6ffentlichen
Nahverkehr auszeichnet. Besonders hervorzuheben sind die Nahe zu den taglichen
Versorgungseinrichtungen und Freizeitmdglichkeiten. Die Einkaufsversorgung ist hervorragend:
Ein Combi Markt ist nur ca. 230 Meter entfernt, sodass der tagliche Einkauf bequem zu Ful} erledigt
werden kann. Dartber hinaus gibt es mehrere Spielplatze, von denen der nachste ebenfalls ca. 230
Meter entfernt ist, was die Lage besonders attraktiv fur Familien mit Kindern macht.

Die Entfernung zur nadchsten Bushaltestelle betragt lediglich ca. 56 Meter, was eine ausgezeichnete
Anbindung an den OPNV verspricht. Die nachste Bahnstation, Ahlen (Westf), ist ca. 1,4 Kilometer
entfernt, was langere Reisen unkompliziert gestaltet. Des Weiteren ist die A2 Autobahn etwa 6
Kilometer entfernt, was eine schnelle Anbindung an das Uberregionale Stra3ennetz ermdglicht. Der
nachstgelegene internationale Flughafen Minster/Osnabriick ist in ungefahr 60 Kilometern
erreichbar, somit sind auch internationale Reisemdglichkeiten in moderater Entfernung gegeben.

Die Region besticht durch ihre junge und dynamische Bevdlkerungsstruktur mit einem
Durchschnittsalter von etwa 36 Jahren. Dank eines geringen Leerstands ist die Wohngegend
belebt und lebenswert. Zudem sorgt die moderate Bevdlkerungsdichte fir ein angenehmes
Wohnumfeld. Die Vielfalt an Sportmdglichkeiten in der ndheren Umgebung, wie ein Sportcenter in
ca. 719 Meter Entfernung, unterstitzt einen aktiven Lebensstil und unterstreicht den hohen
Freizeitwert des Quartiers.

Abgerundet wird die Attraktivitat durch eine solide Versorgungsinfrastruktur mit Apotheken,
Drogerien und Schulen in unmittelbarer Umgebung, die das tagliche Leben angenehm gestalten.
Die Wohnung ist ideal fur diejenigen, die eine gut angebundene und versorgte Lage schatzen, ohne
auf ein familienfreundliches Umfeld verzichten zu mussen.

Objektbeschreibung

Willkommen in lhrer neuen Eigentumswohnung im Herzen von Ahlen! Diese attraktive Wohnung
mit ca. 92m2 Wohnflache befindet sich im 4. Obergeschoss eines freistehenden
Mehrfamilienhauses, das auf einem grof3ziigigen Grundstiick von 8.467 m2 mit insgesamt 63
Wohneinheiten verteilt auf 10 Etagen liegt. Die Wohnanlage bietet Innen reichlich
Parkmdglichkeiten und einen hohen Wohnkomfort.

Wohnungsdetails:

Wohnflache: ca. 92 m2
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Etage: 4. Obergeschoss

Zimmer:

2 grof3e Schlafzimmer

Grol3es Wohn-Esszimmer

Badezimmer mit Dusche und Wanne

Abstellraum

Bodenbeléage: Laminat und Fliesen

Balkon: Highlight der Wohnung — ein grof3ziigiger Balkon, der zum Entspannen einladt
Kellerraum: Zur Wohnung gehort ein eigener Kellerraum fur zusatzlichen Stauraum
Die Wohnung befindet sich in einem top sanierten Zustand und bietet lhnen modernen
Wohnkomfort. Die lichtdurchfluteten Raume schaffen eine freundliche Atmosphare, in der Sie sich
sofort wohlfihlen werden.

Ausstattung des Hauses:

Das Mehrfamilienhaus verfligt tiber einen Aufzug, der Ihnen den Zugang zu lhrer Wohnung
erleichtert. Zudem sorgt ein Hausmeister fur die Instandhaltung und Pflege der gemeinsamen
Bereiche, was zusatzlichen Komfort bietet.

Hinweis zur Vermietung:

Aktuell ist die Wohnung vermietet. Ein Schlafzimmer wurde aus Grinden des Datenschutzes des
Mieters nicht veroffentlicht.

Fazit:

Diese Eigentumswohnung bietet Ihnen eine hervorragende Gelegenheit, in einer attraktiven
Wohnlage von Ahlen zu leben. Ob als Kapitalanlage oder zur Selbstnutzung — hier treffen Sie eine
ausgezeichnete Wahl. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und Uberzeugen Sie
sich selbst von dieser tollen Immobilie!

Fur weitere Informationen stehen wir Ihnen jederzeit zur Verfugung. Wir freuen uns auf lhre
Anfrage!
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Sonstiges

Falls Sie Wert auf eine ruhige Lage, eine durchdachte Raumaufteilung und ein gehobenes
Wohnumfeld legen, kdnnte dieses Objekt genau das Richtige fur Sie sein. Wir bieten Ihnen eine
kostenlose 24/7-Hotline unter der Rufnummer 0800-6460646, tGiber die Sie uns jederzeit erreichen
kdnnen.

Wenn Sie Interesse an der Immobilie haben, fordern Sie gerne das ausfuhrliche Exposé an, das
Ihnen in der Regel kurzfristig und automatisch zugesandt wird. Sollten Sie eine Besichtigung
winschen, antworten Sie am besten direkt per E-Mail auf das Exposé. Wir setzen uns umgehend
mit Ihnen in Verbindung und unterbreiten Ihnen passende Terminvorschlage. Bitte geben Sie dabei
stets Ihre vollstdndigen Kontaktdaten an.

Die Objektbeschreibung basiert ganz oder teilweise auf den Angaben des Eigentumers. Fiur die
Richtigkeit und Vollstandigkeit dieser Informationen tbernehmen wir keine Gewahr.

Mochten auch Sie Ihre Immobilie professionell vermarkten? Dann kontaktieren Sie uns gerne! Wir
stehen Ihnen taglich von Montag bis Sonntag zwischen 6:00 und 22:00 Uhr personlich zur
Verfugung. Uber 200.000 aktive Interessenten warten bereits auf Ihr Angebot.

Bitte beachten Sie, dass das Exposé moéglicherweise unter Zuhilfenahme von Kinstlicher
Intelligenz (K1) erstellt oder Gberarbeitet wurde. Dabei wurden jedoch keine wesentlichen Merkmale
verandert.
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